Projekt

z dnia 14 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ......c.ceeuueneee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Koszalinie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE
§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag NrV/91/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie,
stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami”, przyjetego
uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 405,56 ha, zostaty oznaczone na rysunku planuy,
stanowigcym zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly, sa:
1) zatgcznik  Nr1- rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami;
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku usytuowang od strony
przestrzeni publicznej lub drogi wewnetrznej;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, przy ktorej bezposrednio nalezy sytuowac
lico zewnetrznej sciany budynku stanowiacej elewacje, przy czym dopuszcza sie:

a) cofniecie na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,8 m fragmentdéw elewacji o powierzchni nie wiekszej, niz 30%
powierzchni rzutu elewagji,
b) lokalizowanie przejs¢ bramowych,
¢) wysuniecie przed linie:
- podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu
dziatki budowlanej,
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- schodéw i pochylni wejsciowych do budynku, balkonéw i taraséw, zadaszen nad nimi na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,8 m,

- zjazdéw do hal garazowych,

- wykuszy, loggii, okapdéw i gzymsow, studzienek doswietlajacych piwnice na odlegtos¢ nie wieksza
niz 0,9 m;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra ogranicza obszar sytuowania
budynkédw oraz wiat, altan iszklarni, zzastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla terenéw, przy czym
dopuszcza sie wysuniecie przed linie:

a) podziemnych czesci budynkéw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu dziatki
budowlanej,

b) schodéw i pochylni wejsciowych do budynku, balkonéw itaraséw, zadaszen nad nimi - na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,8 m,

¢) zjazdow do hal garazowych oraz dokdw i ramp roztadunkowych - na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,8 m,

d) wykuszy, loggii, okapéw i gzymséw, studzienek doswietlajacych piwnice - na odlegtos¢ nie wieksza
niz 0,9 m,

e) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej - dla budynkéw istniejgcych;

4) matym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w zabudowie mieszkaniowej, sktadajacy
sie zwiecej niz 2inie wiecej niz 6 samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym dopuszcza sie, by jeden
z lokali byt lokalem niemieszkalnym o funkcji ustug nieuciazliwych, lokalizowanym w poziomie parteru
z dostepem od zewnatrz budynku, oraz pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita tego lokalu, nie bedzie
stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) funkcji ustugowej, ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ zwiagzana z praca nieprodukcyjna,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci w zakresie ustug podstawowych, w zgodnosci z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
takich jak: handel detaliczny, ustugi bankowe i pocztowe, gastronomiczne, projektowe,, niepubliczne ustugi
opieki, zdrowia, oswiaty, biura, ustugi serwisowe sprzetu komputerowego, elektronicznego lub artykutéw
gospodarstwa domowego, nieucigzliwe ustugi rzemiosta artystycznego, krawieckie, kosmetyczne, fryzjerskie,
z wylaczeniem ustug prowadzonych w obiektach takich jak: stacje paliw, stacje diagnostyczne pojazdéw
mechanicznych, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, hurtownie, stolarnie, warsztaty Slusarskie;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach lub taras stanowigcy zadaszenie o kacie nachylenia potaci
od 0° do 12° wiacznie;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°, o ile
ustalenia szczegdtowe nie okreslaja tego kata inaczej;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé udziat procentowy powierzchni zabudowy
okresdlanej zgodnie z przepisami odrebnymi w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

a) budynkéw mierzong zgodnie z definicjg okreslona w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektéw budowlanych mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego
do obiektu budowlanego do najwyzej potozonego elementu konstrukgji lub gérnej powierzchni przekrycia,
przy czym okreslone w ustaleniach szczeg6towych, maksymalne wartosci wysokosci nie dotycza obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢, budynek lub element budynku, ktory
koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swojg dominujacg wysoko$¢ lub kubature oraz wyrdzniajaca
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forme architektonicznag lub uzyte materiaty wykonczeniowe odrézniajace go od pozostatej zabudowy lub jako
element budynku — od pozostatej bryty budynku;

14) wartosciowym drzewie — nalezy przez to rozumieé drzewa, rodzimego gatunku, ktérych obwdd pnia
na wysokosci 1,3 m od gruntu jest rowna lub wieksza niz 120 cm

§ 4. 1. Obszar planu dzieli sie na jednostki strukturalne oznaczone literami A, B, C, D, E, F, G oraz H
odpowiadajace jednostkom planistycznym w studium uwarunkowan, na ktérych wydzielono tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami liczbowo-literowymi, gdzie:

1) pierwsza litera oznacza jednostke strukturalng planu;

2) nastepujaca po kropce liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wydzielonego w granicach
jednostki strukturalnej, po ktérym wprowadzono symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu.

2. Nie oznacza sie symbolem jednostki strukturalnej, o ktérej mowa w ust. 1 terenéw: wod wewnetrznych, drég
publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych oraz infrastruktury technicznej i terenu kolei.

3. Ustalenia wstepne oraz ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia szczegotowe
obwiazujace dla poszczegdlnych terendw nalezy odczytywac facznie.

4. Okres$lone w ustaleniach szczegdtowych planu powierzchnie terendéw majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw, oznaczonych symbolami literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;

3) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
4) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;

5) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
7) U — tereny ustug;

8) UP — tereny ustug publicznych;

9) U,MN - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) KP/U — teren parkingu ogdélnodostepnego lub ustug zwigzanych z obstuga cmentarza;
11) ZP/US —tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

14) ZC — teren cmentarza;

15) Zk —tereny zieleni takowej;

16) W — tereny wéd powierzchniowych;

17) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtdwnej;

18) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

19) KD-L — tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

20) KD-D - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

21) KDW - tereny drog wewnetrznych;
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22) KDP - tereny ciggow pieszych;
23) TK — teren kolei;
24) IE - tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;
25) IE/IK — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa lub przepompowania $ciekow;
26) IK - tereny infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow;
27) IT — teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjna.
2. Przeznaczenie okreslone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami:

1) MW,U oraz U,MN oznacza, ze na dziatce budowlanej obowiazuje realizacja funkcji wskazanej w pierwszej
czesci symbolu terenu, przed znakiem przecinka, natomiast funkcja okreslona po przecinku, moze by¢
realizowana zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

2) MW/U, MN/U, KP/U oraz ZP/US oznacza, ze na dzialce budowlanej, moze by¢ realizowana kazda
z wymienionych w symbolu funkgji, lub obie funkcje;

3) MW/MN oznacza, ze na dziatce budowlanej, moze by¢ realizowana jedna z wymienionych w symbolu
funkgji.

3. Na terenach opréocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem moga byc¢ realizowane niezbedne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja w formie dojs¢, dojazddéw i niewyznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu,
zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi, wylaczajac mozliwos¢ realizowania w pasach drogowych drog
publicznych obiektéw naziemnych kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankowych.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych dla terendw dotyczy kondygnagji
nadziemnych i podziemnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenéw: MW, MW/U, MW,U, MW/MN, MN, MN/U, UP,
U, UMN,KP/U oraz ZC:
a) sposoby wykonczenia elewacji budynkéw:

- dopuszcza sie zastosowanie nie wiecej niz trzech rodzajow materiatéw wykonczeniowych
lub odcieni koloru tynkéw w granicach dziatki,

- nakazuje sie stosowanie elementéw obrébki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku,

- nakazuje sie stosowanie  jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej
z wytaczeniem okien potaciowych i drzwi wejsciowych w ramach budynku,

b) kolorystyke pokrycia dachow stromych ogranicza sie do koloréw w odcieniach: czerwonego, brgzowego,
szarosci, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej,

c) zakaz wierzchniego krycia papa dachow stromych, za wyjatkiem ,gontéw z papy”,

d) nakaz stosowania jednakowego kata potaci dachowych w obrebie jednego budynku, z dopuszczeniem
odstepstwa w przypadku lukarn, facjat - wystawek w poziomie poddasza oraz zadaszeh nad wejsciem
do budynku, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

e) dopuszcza sie realizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) nalezy zapewnic¢ dostepnosé¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami do budynkédw publicznych i przestrzeni
publicznie dostepnych;
5) w odniesieniu do istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w:

a) catosci poza ustalonymi w planie liniami zabudowy - dopuszcza sie remont i przebudowe, , oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,
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b) czesci poza ustalonymi w planie liniami zabudowy - dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe,
pod warunkiem, ze czesci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza okreslona linie zabudowy i pod
warunkiem  zachowania  zgodnosci  z ustalonymi parametrami i wskaznikami  zabudowy
i zagospodarowania, okreslonymi w ustaleniach planu;

6) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MW, MW,U oraz MW/U nakaz lokalizowania elewacji
frontowych budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przynajmniej jednej z ustalonych linii zabudowy
na terenie objetym inwestycja, z wytaczeniem terenéw: A.13MW, B.SMW i B6MW;

7) wskazuje sie na rysunku planu obszary przestrzeni rekreacyjnej, wolne od zabudowy, dla ktérych ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzonag ze szpalerem drzew lisciastych wzdtuz ciagu pieszego,
z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw,

b) dopuszcza sie realizacje nieogrodzonych, o gtebokosci do 70 cm zbiornikdéw retencjonujacych wody
opadowe, z brzegami urzadzonymi z materiatéw naturalnych,
z mozliwoscig utworzenia potaczonego ich systemu na sasiadujacych ze soba terenach i odprowadzeniem
nadmiaru wod do kanatu otwartego na terenie A.69ZI,

) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej;
8) wskazuje sie na rysunku planu obszary sytuowania zieleni izolacyjnej, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) obowigzek zagospodarowania zielenig zwarta, wielopietrowa, wtym wysoka, ztozong z gatunkdw
lisciastych;

9) dopuszcza sie zwiekszenie o0 10% maksymalnej powierzchni zabudowy okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych dla okreslonych terendédw w ustaleniach szczegdtowych w przypadku realizacji miejsc
postojowych w halach garazowych podziemnych lub wbudowanych w budynki i wychodzacych obrysem poza
bryte gtéwna budynkuy;

10) maksymalna tgczna dtugosc¢ elewacji frontowych faczacych sie ze soba budynkéw w przypadku zabudowy

a) mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 50 metréw, a odstepy pomiedzy szeregami
nie mniejsze niz 8 metréw,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych domoéw mieszkalnych — 38 metrow;

11) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja
dopuszcza sie budynki w ilosci: jeden budynek mieszkalny w przeliczeniu na minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej okreslong dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych wytaczajac z przeliczenia powierzchnie
wspolnej komunikacji wewnetrznej obstugujacej inwestycje;

12) w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami: ,MN", ,MW/MN",
MN/U", ,UMN" dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej jedng z form zabudowy okreslong dla terenu
w ustaleniach szczegotowych ijeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla zabudowy wolnostojacej albo
blizniaczej;

13) na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN/U — oprécz budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych dopuszcza sie budynki
mieszkalno-ustugowe zawierajgce jeden lokal mieszkalny iustuge nieuciazliwg o powierzchniach
catkowitych funkgji sktadowych w dowolnych proporcjach,

b) U,MN - oprocz budynkdéw ustugowych dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne lub ustugowo-
mieszkalne — na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

14) ustala sie obowiagzek realizacji dominanty architektonicznej, o ktérej mowa w83 pkt 11, w strefie
wskazanej na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny:
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a) oznaczone symbolami: MW, MW/MN oraz UP podlegajg ochronie jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego,

b) oznaczone symbolem MN, podlegaja ochronie jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) oznaczone symbolami: MW,U, MW/U oraz MN/U podlegaja ochronie jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg;

2) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,
z wyjatkiem inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, kolei, drég publicznych i parkingéw
samochodowych oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej przekraczajacych powierzchnie 4 ha lub ustugowe;j,
w przypadku ktérej powierzchnia inwestycji stanowi jedyna przestanke do zakwalifikowania jej jako inwestydji
potencjalnie znaczaco oddziatujacej na Srodowisko.

4) zakaz przedsiewzie¢ idziatalnosci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace  wytwarzania  hatasu, wibracji, jonizujgcego  promieniowania  elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz segregacji odpaddw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza sie ich tymczasowe magazynowanie wytacznie na terenie wiasnej dziatki budowlanej przed
przekazaniem do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom;

6) w granicach wyznaczonych powierzchni biologicznie czynnych ustalonych dla terenéw, zagospodarowujac
dziatke budowlang nalezy zachowac istniejagce wartosciowe drzewa;

2. Istniejgce urzadzenia melioracyjne w postaci rowdw isieci drenarskich oraz wody s$rodladowe ptynace
podlegaja ochronie na mocy przepiséw odrebnych;

3. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, sktadajacej sie z wiecej niz 12 lokali mieszkalnych
na dziatlce budowlanej, wramach wymaganej w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, ustala sie obowiagzek:

1) przeznaczenie minimum 20% tej powierzchni jako zadrzewione;j;

2) wyznaczenia zieleni rekreacyjnej, gdzie dopuszcza sie place zabaw, sitownie terenowe, terenowe urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

4. Przy realizacji miejsc postojowych ustala sie obowigzek nasadzenia drzew na dziatce objetej inwestycja -
w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 5 miejsc postojowych na parkingach terenowych, przyjmujac,
ze powierzchnia pod jedno drzewo nie moze by¢ mniejsza niz 5m? i moze stanowi¢ czes¢ wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach stref ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslonych
na rysunku planu, przed podjeciem robét budowlanych, robdt ziemnych Ilub innych, zmieniajacych
dotychczasowe zagospodarowanie terenu, obowigzuje:

a) wspotdziatanie, w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;
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2) w obszarze objetym planem znajduja sie zabytki objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) Koszalinska Kolejka Waskotorowa: linia Koszalin — Swielino — Bobolice wpisana do rejestru zabytkéw

wojewoddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-50 z dnia 27.07.2000 r.

b) stanowiska archeologiczne:
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/27,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/31,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/69,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/72,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/73,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/74,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/75,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/76,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/77,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/78,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/79,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/80,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/81,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/82,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/83,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/84,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/85,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/86,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/87,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/88,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/89,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/90,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/91,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/92,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/93,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/94,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/95,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/96,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/97.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami literowymi: KD-G, KD-Z, KD-L oraz KD-D,

b) tereny ciggdéw pieszych oznaczonych symbolem literowym KDP,

C) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem literowym UP,

d) tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone symbolem literowym ZP/US,
e) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem literowym ZP,

f) teren zieleni takowej oznaczony symbolem H.1Zt,

g) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem literowym ZI,

h) teren cmentarza oznaczone symbolem literowym ZC;

2) dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sie:
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a) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,

b) przestrzenie publiczne w ramach terenéw ZP i ZP/US nalezy aranzowac w sposob zapewniajacy warunki
publicznej aktywnosci, wtym poprzez czytelna organizacje ciagébw pieszych iplacow, wyposazenie
przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzona zielen,

c)w pasie drogowym droég publicznych dopuszcza sie realizacje wiat przystankowych komunikacji
autobusowej, w tym z wbudowanym lub odrebnym kioskiem handlowym
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10 m?, o jednolitym z wiatg wyrazie architektonicznym.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie pasy technologiczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 11 m od osi linii po obu stronach, w ktérych obowiagzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew;
2) ustala sie pasy technologiczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego

napiecia, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 7,5 m od osi linii po obu stronach, w ktérych obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

3) wskazuje sie pasy ochronne od przewoddw magistralnych, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy
i koniecznos$¢ zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy dostep w celu obstugi sieci, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu:

a) dla przewoddéw magistralnych wodociaggowych — 5 m od osi przewoddw po obu stronach,

b) dla przewoddw magistralnych kanalizacji deszczowej — 2,5 m od osi przewoddw po obu stronach;

4) wskazuje sie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150 m i 50 m od cmentarza, w ktérych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, ustalone w przepisach odrebnych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od istniejacych gazociggéw sredniego cisnienia, wskazanych na rysunku planu, okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

6) w przypadku zmiany przebiegu infrastruktury, o ktérej mowa wpkt1, 2, 3i5, wskazane pasy
technologiczne, pasy ochronne lub strefy kontrolowane dotycza zmienionego przebiegu, zas$ w przypadku
jej likwidacji wskazane pasy lub strefy nie obowiazujg;

7) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazddéw kolejowych
obowiazuja wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego:
a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu robét ziemnych - naobszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,B",

C) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewéw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad podziatéw nieruchomosci, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie minimalng powierzchnie
wydzielanej dziatki:

a)oile wustaleniach szczegétowych okreslono minimalng wielkos¢ dziatek budowlanych -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) dla pozostatych terenéw - 300 m?

3) okreslone parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz infrastrukture techniczng;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
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a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- w formie zabudowy wolnostojacej: nie mniej niz 16 m, z zastrzezeniem czesci dojazdowej dziatek,
ktorych czes¢ budowlana potozona jest w gtebi terenu od drogi dojazdowej, dla ktérych ustala sie
nie miej niz 4,5 m,
- w formie zabudowy blizniaczej - nie mnigj niz 12 m — dla jednego budynku,
- w formie zabudowy szeregowej - nie mniej niz 6 m, adla dziatki skrajnej szeregu nie mniej
niz 10 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 30 m, zzastrzezeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych domoéw mieszkalnych, dla ktérej nie mniegj niz 22 m,

¢) dla pozostatych terenéw: nie mniej niz 16 m;
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Przy podziale na dziatki budowlane ustala sie obowigzek uwzglednienia linii rozgraniczajacych tereny.

3. Wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen
dokonywanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania istniejacych dziatek sasiednich iregulagji
standbw prawnych nieruchomosci wydzielen pod infrastrukture techniczng, drogi, dojscia i komunikacje
wewnetrzna.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sie obstuge
komunikacyjng obszaru oraz powigzanie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog
publicznych.

2. Obstuga terendw z przylegajacych bezposrednio drég publicznych lub drég wewnetrznych z zachowaniem
przepisow odrebnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

3. Powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez:

1) projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej: 3KDZ,4KDZ oraz 5KDZstanowigce razem komunikacyjna
obwodnice potudniowa miasta, ktdéra od strony pditnocno - zachodniej bedzie faczyésie poprzez
skrzyzowanie z ul. Dziatkowg — w czesci poza obszarem planu, a od strony wschodniej bedzie taczy¢ sie
z droga krajowa nr 11 - ulicg Gnieznienska.

2) ul. Potczyhska, docelowo poszerzong dla zapewnienia mozliwosci zlokalizowania drugiej jezdni
dwupasmowej, taczacg miasto Koszalin z gming sasiednia Swieszyno;
3) ulice publiczne 7KD-D, 10KD-D oraz 15KD-D faczace sie z dogami w sasiedniej gminie Swieszyno.

4. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje sie zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych
w granicach dziatki budowlanej objetej inwestycja, w tym zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub czesci
obiektu, w ilosci:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 - na wydzielony 1 lokal mieszkalny oraz 1 na lokal
uzytkowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla internatow: 1 na 3 t6zka,

d) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi: 1 na 1 pokdj goscinny,

e) dla domoéw dziecka, doméw rencistow i emerytow, doméw zakonnych, domoéw opieki spotecznej:
1 na 10 t6zek oraz dodatkowo 1 na 4 osoby personelu,

f) dla budynkéw z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowymi: 1 na kazde rozpoczete 5 lokali,

g) dla budynkow z mieszkaniami komunalnymi: 0,7 na 1 mieszkanie i nie mnigj niz 2,

h) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych 1na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowe;j,

i) dla gastronomii: 1 na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla muzedw, obiektéw wystawowych i wystawienniczych: 1 na 200 m? powierzchni uzytkowej,
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k) dla przychodni lekarskich i poradni: 1 na 5 gabinetéw, przy czym nie mnigj niz 3,

I) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu: 4 na 1 stanowisko obstugi,

m) dla ztobkow, przedszkoli: 2 na 1 sale pobytu,
n) dla szk6t podstawowych i ponadpodstawowych: 1 na 1 izbe lekcyjna,
o) dla pozostatych obiektéw ustugowych: 1 na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 4, 5, 6, lokalizacje miejsc do parkowania w formie:

a) hal garazowych wbudowanych lub dobudowanych do budynkow,
b) garazy indywidualnych wbudowanych lub dobudowanych do budynkow,
¢) parkingdw terenowych;

3) Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy okreslac:

a) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w dét do kolejnej liczby
catkowitej z uwzglednieniem ilosci minimalnych,

b) dla obiektow wielofunkcyjnych - poprzez sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania
dla poszczegolnych funkgji, zgodnie z wymogami okreslonymi w pkt 1;

4) minimum 50% miejsc do parkowania, wyliczonych zgodnie ze wskaznikiem, o ktérym mowa w pkt 1 lit b,
nalezy realizowa¢ w halach garazowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszych nadziemnych -
potozonych ponizej poziomu terenu przylegajacego do budynku, dobudowanych lub w budowanych
w budynek mieszkalny;

5) obowigzek, o ktbrym mowa w pkt 4 nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych
domoéw  mieszkalnych, przy czym ilos¢ miejsc postojowych w garazach - nie wieksza, nizilos¢ lokali
w budynku;

6) minimum  20% miejsc  do parkowania, wyliczonych  zgodnie ze  wskaznikami, o ktérych
mowa  w pkt1lit.c-o, zapewni¢  wformie otwartych  parkingdw  terenowych  na poziomie
terenu dziatki budowlanej objetej inwestycja;

7) przynajmniej 1 miejsce postojowe na kazde petne 6 miejsc usytuowanych na terenie inwestycji przeznaczy¢
jako ogolnodostepne, rozumiane jako miejsca do ktdrych dostep nie jest w zaden sposdb ograniczany;

8) zakazuje sie realizacji parkingdw dla samochoddéw osobowych w formie garazy wolnostojacych
lub zespotow bokséw garazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej
z ustugami;

9) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla rowerdéw w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla szkot podstawowych: 5 na 1 izbe lekcyjna,
b) dla szkét ponadpodstawowych: 6 na 1 izbe lekcyjna,
c) dla szkét wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych: 1 na 5 miejsc dydaktycznych,

d) dla pozostatej zabudowy: 1 miejsce postojowe, na 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy magazynowe;j;

10) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie zgodnie
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do drog publicznych, strefy ruchu i zamieszkania, przy czym miejsca
dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ jako miejsca dodatkowe.

5. Zagospodarowanie, uzytkowanie i utrzymanie terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw realizacyjnych, przy przebudowach iremontach nalezy
odpowiednio przewidzied infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajace warunki dla poruszania sie oséb
niepetnosprawnych, wtym zdysfunkcja wzroku - w terenach komunikacji kotowej, pieszej irowerowe;j,
w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach publicznie dostepnych.
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6. Ustala sie obowiagzek realizacji okreslonych na rysunku planu ciggdéw pieszych nie wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi  terendw, ktorych jednoznaczne zlokalizowanie nastapi na etapie projektowania
zagospodarowania terenéw przez ktére przechodza.

7. Ustala sie obowigzek realizacji okreslonej na rysunku planu $ciezki rowerowej i chodnika z aleja drzew —
w pasach drog oznaczonych symbolami: 2KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L oraz 2KD-L.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej w powiagzaniu z uktadem
zewnetrznym, przy zachowaniu ciggtosci i spéjnosci sieci;

2) dopuszcza sie  likwidacje infrastruktury technicznej iw szczegélnych przypadkach, uzasadnionych
warunkami technicznymi, mozliwo$¢ zastosowania innych parametréow, niz okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, zlokalizowanie niewymienionych sieci infrastruktury, lecz niezbednych dla obstugi terenéw
osiedla, pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi poszczegdlnych terendw zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

3) ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciagdw
pieszych, drég wewnetrznych i terenach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) w przypadku braku miejsca na zlokalizowanie niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 pkt 3, dopuszcza sie ich lokalizowanie na innych terenach pod warunkiem, iz maksymalna
powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy tgcznie 20% powierzchni poszczegélnych dziatek
budowlanych oraz ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatek zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

5) nakazuje sie budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych itelekomunikacyjnych w formie sieci
podziemnej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, ktérych moc
nie przekracza 500 kW wytgcznie na budynkach lub wiatach;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z ujecia w miejscowosci
Mostowo, gmina Manowo, z wykorzystaniem istniejacej magistrali wodociggowej Dn 600 mm, ktoéra
przebiega przez obszar objety planem oraz z lokalnych gminnych sieci wodociggowych,

b) parametry sieci wodociagowej, a w szczegdlnosci jej Srednica, muszg zapewni¢ mozliwosé¢ poboru wody
dla celow przeciwpozarowych,

) dla terenédw przewidzianych pod zabudowe iterenéw zabudowanych nie uzbrojonych w sieé
wodociggowa, obowiagzuje rozbudowa sieci wodociggowej istniejacej z zastosowaniem systemu
pierscieniowo-koncéwkowego,

d) nakazuje sie docelowo zmiane przebiegu istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w terenie 1.3ZC
w granice sasiadujacych z terenem paséw drogowych, zas w przypadku braku takiej mozliwosci w inne
tereny w sposéb niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen
szczegodtowych dla terenow;

e) poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza w przypadku braku innych mozliwosci technicznych
dopuszcza sie zasilanie w wode dla potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego z witasnego ujecia,
do czasu realizacji sieci wodociggowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie:

a) Scieki bytowe odprowadzane systemem grawitacyjno-ttocznym do miejskiego systemu kanalizacji
Sciekowej miasta Koszalina, poprzez sieci kanalizacji $ciekowej oraz przepompownie istniejgce
i projektowane na terenie objetym planem, ostatecznie do oczyszczalni $ciekdw w Jamnie, a w przypadku
konfiguracji terenu nie pozwalajacej na grawitacyjne odprowadzenie Sciekdw z pojedynczej nieruchomosci
do kanalizacji miejskiej, dopuszcza sie budowe przepompowni indywidualnej na wiasnej dziatce
i prowadzenie wlasnego przewodu kanalizacji ttocznej,
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b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia sie do kanalizacji sanitarnej ogdlnomiejskie;j,
dopuszcza sie zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej i zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe irozbudowe systemu kanalizacji deszczowej iodprowadzania niezanieczyszczonych wéd
opadowych iroztopowych do zamknietych systeméw kanalizacji deszczowej oraz do rowdw i ciekdw,
ktérych wody docelowo witacza sie do cieku Raduszka po wschodniej stronie obszaru objetego planem
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania ciggtosci systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie nieprzerwanego systemu rowéw melioracyjnych iciekdw, przy czym w przypadku
rowdw kolidujacych z zagospodarowaniem terenéw zgodnym z ustaleniami planu dopuszcza sie:

- zmiany przebiegu,

- usuniecie zbednych koncowych odcinkéw,

- skanalizowanie odcinkéw, w tym w nowych lokalizacjach,
c) nakaz retencjonowania wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie
realizacje rozwigzah wspolnych dla wielu nieruchomosci,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
oraz indywidualnych zrodet zaopatrzenia w energie elektryczna
z mikroinstalacji i matych instalacji fotowoltaicznych,

b) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych w formie sieci kablowej, z zastrzezeniem lit. d oraz e,
¢) nakazuje sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia poprzez
ich relokacje w pasy drogowe drég publicznych lub wewnetrznych i skablowanie, zgodnie z ustaleniami
planu,

d) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych wysokiego napiegcia,
z zastrzezeniem lit. e,

e) ustala sie relokacje iskablowanie wskazanej na rysunku planu istniejacej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania, przy czym do czasu relokacji dopuszcza sie
jej remont i przebudowe;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,
a w przypadku braku takich mozliwosci technicznych dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zrédet
ciepta, spetniajacych wymogi, wynikajace z przepisow odrebnych w szczegdlnosci obowigzujacych na terenie
wojewodztwa;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,
b) dopuszcza sie zapatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz wbudowanych w budynki, ktére obstuguja
lub podziemnych,

¢) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz zinfrastrukturg towarzyszacg po spetnieniu
warunkow techniczno- ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacego gazociggu sredniego cisnienia w granice terendéw drég
publicznych i drég wewnetrznych lub w pozostatych terenach poza obszar wyznaczony pod zabudowe
liniami zabudowy, zasw przypadku braku takiej mozliwosci nainne tereny w sposoéb niewykluczajacy
realizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

e) mozliwos¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,
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f) mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
sieciy,
g) koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych Iub planowanych gazociagow
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
13) w zakresie telekomunikacji ustala sie powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym w formie sieci przewodowej
i sposob bezprzewodowy.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi dopuszcza sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie terenu,
b) tymczasowe zjazdy z drog do czasu ich docelowego zagospodarowania,
¢) przebudowy obiektédw, bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy;

2) ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (kioski, kontenery, namioty) — z wyjatkiem:
wiat przystankowych, tymczasowych toalet publicznych, oraz obiektéw tymczasowych zgodnych
z przeznaczeniem terenu, oraz z dopuszczeniem w/w obiektow lokalizowanych na terenach publicznych -
na czas imprez kulturalnych, sportowych, festynéw, swiat;

3) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie izagospodarowanie drég do czasu ich realizacji w uktadzie
docelowym.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb nalezy zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemoéw
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci
30%.

§ 17. 1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wskazane
na rysunku planu, ktére stanowia linie rozgraniczajace terenéw:

1) drog publicznych;

2) ciagow pieszych;

3) kolei;

4) zieleni urzadzonej;

5) cmentarza;

6) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
stuzagcej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terendw.

3. Ustala sie, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w granicach
terendw wymienionych w ust. 1 pkt 6, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA , A"
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.TMW o powierzchni 4,1459 ha, A2MW
o powierzchni  1,3792 ha, A3MW o powierzchni 0,6118 ha, A4MW o powierzchni 1,1438 ha, A.5MW
o powierzchni 1,5439 ha, A6MW o powierzchni 0,9291 ha, A7MW o powierzchni 1,1236 ha, A.8MW
o powierzchni  0,3202 ha, A9MW o powierzchni 0,1425 ha, A.1T0OMW o powierzchni 3,0062 ha, A.11TMW
o powierzchni 1,1070 ha, A.12MW o powierzchni 50010 ha, A.13MW o powierzchni 1,3165 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie  odstepy miedzy budynkami lokalizowanymi przy obowigzujacej linii zabudowy
nie wieksze niz 20 m,
b) nakaz lokalizacji zabudowy w naroznikach wyznaczonych obowigzujacymi liniami zabudowy,

c) na terenach: A2MW, A7MW, A10MW wyznacza sie obszar przestrzeni rekreacyjnej wolnej od
zabudowy, zgodnie rysunkiem planu, ktérego sposéb zagospodarowania okreslono w § 6 pkt 7,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
f) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,
g) wysokos¢ zabudowy:
- od 10 m do 14 m, z zastrzezeniem terendéw A4MW i A.5MW, dla ktérych od 10 m do 11,5 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasuy;

h) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachdw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 40° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

4) istniejacy na terenach: A IMW, A7MW i A.12MW gazociag Sredniego cisnienia - przeznacza sie do relokacji
z terenu A.TMW oraz A.7MW zgodnie z §10 pkt 5 i 6, a na terenie A.12MW dopuszcza sie jego pozostawienie
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w §10 pkt 3;

5) na terenach: A TMW, A2MW, A3MW i AAMW, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji iskablowania”,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

6) na terenach: A.TMW, A2MW, A4MW, AOMW i A 11TMW wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia, okreslone w §10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

7) w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terenow: A.2MW, A 1TMW i A.12MW obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych narysunku planu symbolami A.14MW o powierzchni 0,8565 ha, A.15MW
o powierzchni 1,7284 ha, A.1T6MW o powierzchni0,4311 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w formie matych domoéw mieszkalnych,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,5 m - dla budynkéw i ich czesci przekrytych dachami ptaskimi,
- 11 m - dla budynkoéw i ich czesci przekrytych dachami stromymi,
f) zasady ksztattowania dachow:
- dachy ptaskie,

- strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23° do 42°, przy czym wysoko$é
scianki kolankowej poddasza nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza
do spodu wykonczonej ptaszczyzny potaci dachowej, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich
na fragmentach stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 650 m?;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw A.14MW i A.15MW -z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociagu
Sredniego cisnienia.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.17MW/U o powierzchni 0,7876 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu w zabudowie nalezy zlokalizowac:
- przejscia bramowe,
- dominante architektoniczna w strefie wskazanej na rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,25,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem wskazanej na rysunku planu strefy lokalizacji
dominanty architektonicznej, dla ktérej maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17,5 m,

f) zasady ksztattowania dachdéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw  stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 42° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) na fragmencie terenu, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

6) na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 15



7) w granicach okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.18MW,U o powierzchni 0,5547 ha, A.19MW,U
o powierzchni 0,5002 ha, A.20MW,U o powierzchni 1,1367 ha, A.21TMW,U o powierzchni 1,0009 ha, A.22MW,U
o powierzchni 2,2611 ha, A.23MW,U o powierzchni 0,4465 ha, A.24MW,U o powierzchni 0,7091 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wielorodzinna moze stanowi¢ catos¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona ustugami nieuciazliwymi
w poziomie parterow budynkéw przy zachowaniu udziatu czesci ustugowej w powierzchni catkowitej
budynku, w ktérym jest zlokalizowana — maksimum 35%,

b) dopuszcza sie odstepy miedzy budynkami lokalizowanymi przy obowigzujacej linii zabudowy
nie wieksze niz 20 m,

¢) nakaz lokalizacji zabudowy w naroznikach wyznaczonych obowigzujgcymi liniami zabudowy,

d) na terenach: A.18MW,U, A.20MW,U oraz A.22MW,U wyznacza sie obszar przestrzeni rekreacyjnej wolnej
od zabudowy, zgodnie rysunkiem planu, ktérego sposdb zagospodarowania okreslono w § 6 pkt 7,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
f) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
g) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,
h) wysokos¢ zabudowy:
-od 10 mdo 14 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,

i) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachdéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 42° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) na terenie ,A.22MW,U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu A.23MW,U z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A25MW/MN o powierzchni 0,9491 ha,
A26MW/MN o powierzchni 1,8051 ha, A27MW/MN o powierzchni 3,4060 ha, A.28MW/MN o powierzchni
1,3463 ha, A29MW/MN o powierzchni 2,4560 ha, A.30MW/MN o powierzchni 0,8021 ha, A.31TMW/MN
o powierzchni 0,7735 ha, A.32MW/MN o powierzchni 1,6222 ha, A33MW/MN o powierzchni 1,8231 ha,
A.34MW/MN o powierzchni 0,7134 ha, A35MW/MN o powierzchni 4,2452 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowe;j:
- wielorodzinna - jako matych doméw mieszkalnych,
- jednorodzinna wolnostojaca,
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- jednorodzinna blizniacza,
- jednorodzinna szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - maksimum 27%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 0,7,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 1,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi - 11 m, a w przypadku dachow
ptaskich—9 m,

- wolnostojacej zabudowy garazowej igospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i matych doméw mieszkalnych: dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych od 23° do 42°, dopuszczalna wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza
nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza do spodu wykonczonej ptaszczyzny
potaci dachowej,

- dopuszcza sie dachy ptaskie:
-- dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

-- na fragmentach stanowiagcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego przekrycia
dachu,

-- dla matych doméw mieszkalnych lub ich czesci,
-- dla parterowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czedci,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla matych doméw mieszkalnych - 650 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

c)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenach: A25MW/MN, A26MW/MN i A27MW/MN, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu
Jstniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji
i skablowania”, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z paséw technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

5) na terenach: A25MW/MN, A26MW/MN, A27MW/MN, A28MW/MN iA29MW/MN wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w §10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

6) w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terenéw A.28MW/MN i A.29MW/MN obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 23. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.36MN o powierzchni 3,6125 ha, A.37MN
o powierzchni 0,9270 ha, A.38MN o powierzchni 0,5801 ha, A.39MN o powierzchni 0,7161 ha, A.40MN
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o powierzchni 0,3255 ha, A41MN o powierzchni 0,1894 ha, A42MN o powierzchni 0,2253 ha, A44MN
o powierzchni 4,7568 ha, A45MN o powierzchni 2,8571 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,65, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe;j - 1,0,
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m?- 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktérych - 4 m,
g) zasady ksztattowania dachéw:
- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -200m? dladziatek skrajnych szeregu i140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenie A37MN, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) na terenie ,A.37MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreSlone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw A.36MN, A4TMN i A42MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej
gazociaggu Sredniego cisnienia;

7) na terenach A36MN i A44MN w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A.43MN/U o powierzchni 0,9114 ha, A.46MN/U
o powierzchni 4,9997 ha, A47MN/U o powierzchni 1,3265 ha, A48MN/U o powierzchni 1,5332 ha, A.49MN/U
o powierzchni 0,7634 ha, A.50MN/U o powierzchni 1,5916 ha, A.5TMN/U o powierzchni 0,4134 ha, A.52MN/U
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o powierzchni 0,2099 ha, A.53MN/U o powierzchni 1,2444 ha, A.54MN/U o powierzchni 2,3975 ha, A.55MN/U
o powierzchni 2,0000 ha, A.56MN/U o powierzchni 1,3491 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 0,65,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkdéw  gospodarczych i garazy, budynkéw mieszkalnych ~ jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej - 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m;
4) na terenie A46MN/U, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzujg ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) na terenie ,A46MN/U" wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit ¢;
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6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu A.50MN/U -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

7) na fragmencie terenu A47MN/U w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
§ 25. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami: A.57U o powierzchni 0,2199 ha, A.58U

o powierzchni 0,3887 ha, A.59U o powierzchni 0,3992 ha, A.60U o powierzchni 0,7125 ha, A.61U o powierzchni
1,2427 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej,
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
- na terenach A.57U, A.58U, A.60U, A.61U — minimum 20%,
- na terenie A.59U — minimum 10%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
f) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

4) na terenie ,A57U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone w§ 10 pkt2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terendéw A.60U i A.61U — z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisbw odrebnych, obowiazujacych w strefie kontrolowanej gazociagu
Sredniego cisnienia.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.62UP o powierzchni 1,3462 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukagji,

b) opieki,

¢) sportu i rekreacji,
d) kultury;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 4000 m?;
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4) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu — zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu $redniego cisnienia.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.63UP o powierzchni 0,3919 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukacji,
b) zdrowia,
c) opieki,
d) kultury;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,25,
- minimalna - 0,25;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,5 m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.64UP o powierzchni 0,5746 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukagji,
b) opieki,
c) zdrowia,
d) kultury;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,5 m;

e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.65ZP/US o powierzchni 0,9752 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw sportowo-rekreacyjnych oraz budynku obstugi higieniczno-
sanitarnej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 55%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,05,

- minimalna - 0,0,

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 21



e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku obstugi higieniczno-sanitarnej — 5 m,
- dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych - 7 m,
f) zasady ksztattowania dachow — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.66ZP o powierzchni 0,4059 ha, A.67ZP
o powierzchni 0,1796 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem wartosciowych drzew;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadows;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych retencjonujacych wody opadowe w terenie A.66ZP;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%;

6) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

7) na terenie A.66ZP w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.llII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §8.
§ 31.Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami: A.68ZI o powierzchni 0,0572 ha, A.69ZI
o powierzchni 0,1480 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadows;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Rozdziat 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,B”
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IMW o powierzchni 1,6200 ha, B.2MW
o powierzchni  1,5019 ha, B.3MW o powierzchni 0,9611 ha, B.5MW o powierzchni 0,9836 ha iB.6MW
o powierzchni 1,7205 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, z dopuszczeniem jej powiekszenia zgodnie
28§86 pkt9,

¢) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,

d) wysokos¢ zabudowy:
-od 10 mdo 14 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,
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e) zasady ksztattowania dachdéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 40° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?

4) istniejacy na terenach: B.TMW i B.SMW gazociag sredniego cisnienia - przeznacza sie do relokacji zgodnie
z 810 pkt 5i 6;

5) na fragmencie terenu B.2MW w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, na terenach: B.1MW i B.6MW
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4MW o powierzchni 0,8464 ha, B.8MW
o powierzchni 1,1668 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w formie matych domoéw mieszkalnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,

c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, z dopuszczeniem jej powiekszenia zgodnie
z§6 pkt9,

d) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,50,

- minimalna - 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 9 m - dla budynkoéw i ich czesci przekrytych dachami ptaskimi,

- 11 m - dla budynkow i ich czesci przekrytych dachami stromymi,
f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy ptaskie,

- strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23° do 42° przy czym wysoko$é
scianki kolankowej poddasza nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza
do spodu wykonczonej ptaszczyzny potaci dachowej, z dopuszczeniem dachédw ptaskich
na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego powierzchni dachu,

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 650 m?

4) na terenie ,B.8MW" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu $redniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.8MW,
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.20MW,U o powierzchni 0,526 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wielorodzinna moze stanowi¢ cato$¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona ustugami nieuciazliwymi
w poziomie parteréw budynkdédw przy zachowaniu udziatu czesci ustugowej w powierzchni catkowitej
budynku, w ktérym jest zlokalizowana — maksimum 35%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z §6 pkt 9,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,2,

- minimalna - 0,25,
e) wysokos$¢ zabudowy:

-do 12,5 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,

f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.
§ 35. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.7MW/MN o powierzchni 0,6263 ha, B.OMW/MN
o powierzchni 0,7646 ha, B.10OMW/MN o powierzchni 0,4985 ha, B.1TMW/MN o powierzchni 0,4823 ha,
B.12MW/MN o powierzchni 1,8976 ha, B.13MW/MN o powierzchni 3,5045 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:
- wielorodzinna — jako matych doméw mieszkalnych,
- jednorodzinna wolnostojaca,
- jednorodzinna blizniacza,
- jednorodzinna szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - maksimum 30%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnosc zabudowy —1,2, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 1,2,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 1,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi - 11 m, a w przypadku dachéw
ptaskich lub ptaskich fragmentéw zadaszen — 10 m,

- zabudowy jednorodzinnej z dachami ptaskimi — 7 m,

- wolnostojacej zabudowy garazowej igospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachow:
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i matych domoéw mieszkalnych: dachy strome o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 23° do 42°, dopuszczalna wysokos¢ $cianki kolankowej poddasza
nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza do spodu wykonczonej ptaszczyzny
potaci dachowej,

- dopuszcza sie dachy ptaskie:

--dla budynkéw gospodarczych igarazowych,na fragmentach stanowigcych do 30%
powierzchni rzutu poziomego catego przekrycia dachu,

-- dla matych doméw mieszkalnych lub ich czesci,
-- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czesci;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla matych domow mieszkalnych - 650 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

c)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —-200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenie ,B.13MW/MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w §10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw B.7MW/MN iB.11TMW/MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujagcych w strefie kontrolowanej
gazociaggu Sredniego cisnienia;

6) w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terenéw: B.10MW/MN, B.11TMW/MN i B.13MW/MN obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8;

7) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: B.7MW/MN,
B.OMW/MN, B.1TOMW/MN, B.1TMW/MN, B.12MW/MN i B.13MW/MN, obowiazuja zwigzane z tym potozeniem
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.14MN o powierzchni 0,4785 ha, B.15MN
o powierzchni 0,4028 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
dla ktérej - 1,1,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
-4 m,

g) zasady ksztattowania dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terendéw — w terenie B.14MN zakaz obstugi z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD-Z;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.15MN,
obowiagzuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.16MN/U o powierzchni 3,4313 ha, B.17MN/U
o powierzchni 1,7295 ha, B.18MN/U o powierzchni 3,6417 ha, B.19MN/U o powierzchni 3,9253 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenie B.16MN/U dopuszcza sie dotychczasowa lokalizacje warsztatu samochodowego na dziatkach
przylegajacych do terenu 77KDW pod warunkiem zamkniecia ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki;

3) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit. a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 30%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnosc zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 0,65,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz wskazana w punkcie 4 -
0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem:

- budynkéw jednorodzinnych z dachem ptaskim — maksimum 7 m,

- zabudowy ustugowej — maksimum 5 m,
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- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej - maksimum 4 m,
g) zasady ksztattowania dachéw:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw  gospodarczych igarazy oraz budynkédw  mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 200 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,
d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,
e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
5) na terenie ,B.16MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych

od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.16MN/U,
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,,C”
§ 38.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C.1MN o powierzchni 0,3892 ha,
C.2MN o powierzchni 0,4673 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowe),
dla ktorej - 1,0,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 400 m? - 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,
g) zasady ksztattowania dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4)na terenach C.1TMN iC2MN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 1;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: C.1IMN | C.2MN
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

6) na terenach C.1.MN i C.2MN w okreélonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.3MN/U o powierzchni 2,9273 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno—ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit.a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnosc zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 0,65,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,1,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy, budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 400 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m;
4) na fragmencie terenu, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowiagzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.4U o powierzchni 0,8478 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
b) powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
¢) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

e) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

4) ustala sie obowiazek realizacji zieleni w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem C.5U o powierzchni 0,1972 ha, C.6U o powierzchni
0,4381 ha, C.7U o powierzchni 0,8650 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
b) powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
¢) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) zasady ksztattowania dachéw: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

4) ustala sie obowiagzek realizacji zieleni na terenach C.4U i C.5U w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej,
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

5) na terenie ,C.6U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w§ 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 29



6) na fragmentach terenéw C.6U i C.7U w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

7) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: C.4U, C.5U, C.6U
i C.7U, obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, w terenach: C.4U i C.5U,
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 42. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C.8U,MN o powierzchni 0,7709 ha, C.9U,MN
o powierzchni 0,603 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa ustugowa moze stanowi¢ catos¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, na nastepujacych warunkach:

- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy wolnostojacej
lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- zakazuje sie realizacji wyfacznie funkcji mieszkaniowej lub w przypadku etapowania prac
budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym etapie, bez rownoczesnej realizacji funkgcji
ustugowej,

- udziat powierzchni catkowitej cze$ci mieszkaniowej w zabudowie, nie moze by¢ wieksza niz 45%
powierzchni catkowitej budynkéw na dziatce budowlanej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,5,

- minimalna - 0,5, z zastrzezeniem, ze dla dziatek budowlanych wiekszych niz 600 m2 dopuszcza sie
minimalny wskaznik - 0,25,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

4) ustala sie obowiagzek realizacji zieleni na terenie C.9UMN w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) na fragmencie terenu C.8UMN w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.IIlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach C.8U,MN
i C.9U,MN, obowigzuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.10ZP o powierzchni 0,6215 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsg;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych retencjonujacych wody opadowe;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

6) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §8;
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8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiagzujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,,D”
§ 44.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1U o powierzchni 14,5031 ha, D.2U
o powierzchni 5,2044 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,5 m,

e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) na terenie D.2U wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z pasa technologicznego
od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w §10 pkt 1;

5)na terenach ,D.1U" i,D.2U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw D.1U iD.2U - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu
Sredniego cisnienia;

7)na fragmencie terenu D.1U w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

8) w okreslonych  narysunku planu strefach ochrony sanitarnej 50m 150 m od cmentarza,
w terenach D.1U iD.2U, obowiazuja zwigzane ztym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D.3Z| o powierzchni 0,1257 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowa;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,E”
§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E.TMN o powierzchni 2,4704 ha, E.2MN
o powierzchni 2,1619 ha, E.3MN o powierzchni 2,5925 ha, E4MN o powierzchni 2,9027 ha, E.SMN o powierzchni
0,6319 ha, E.6MN o powierzchni 0,9545 ha, E.7MN o powierzchni 1,1547 ha, E.8MN o powierzchni 0,6643 ha,
E.9MN o powierzchni 2,0018 ha, E.1T0MN o powierzchni 1,1111 ha, E.11TMN o powierzchni 1,9558 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej —minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowe),
dla ktorej - 1,1,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 200 m?,

b) zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m2 dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m? dla pozostatych
dziatek;

4) na terenach: E2MN, E.3MN, E4MN i E.6MN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa
technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 1;

5) na terenach ,E4MN", ,E9MN”", E.1TOMN" i ,E11TMN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z paséw technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia, okreslone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw: E.6MN, E7MN, E8MN i E9MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

7) na fragmentach terenéw E.TMN, E4AMN, E.7MN, E.10MN i E.1TTMN w okredlonych na rysunku planu strefach
W.II" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte
w §8;

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E.12MN/U o powierzchni 0,2868 ha, E.13MN/U
o powierzchni 1,0130ha, E.14MN/U o powierzchni 1,6933 ha, E.15SMN/U o powierzchni 0,6914 ha, E.16MN/U
o powierzchni 0,4106 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;

2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
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a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w §6 pkt 13,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,
) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
¢) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,25,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

e) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej 250 m?,
d) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw E.12MN/U iE13MN/U -

z uwzglednieniem ograniczeh wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej
gazociagu sredniego cisnienia;

5) na terenach ,E.12MN/U" i ,E.13MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach E.12MN/U
i E.13MN/U, obowiagzujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.17U,MN o powierzchni 0,8958 ha, E.18U,MN
o powierzchni 0,5338 ha, E.19U,MN o powierzchni 2,8124 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie dotychczasowa lokalizacje istniejacej zabudowy ustugowej innej niz nieuciazliwa
z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy pod warunkiem zamkniecia ucigzliwosci w granicach wiasnej
dziatki;

3) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa moze stanowi¢ cato$¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, na nastepujacych warunkach:

- dopuszcza sie  zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy
wolnostojacej lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 33



- zakazuje sie realizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej lub w przypadku etapowania prac
budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym etapie, bez rownoczesnej realizacji funkgji
ustugowej,
- faczny udziat czesci mieszkaniowej, nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni catkowitej
budynkdéw na dziatce budowlane;j,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,5,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,
f) zasady ksztattowania dachdéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

5) na fragmencie terenu E.17UMN w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8;

§ 49. Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami E.20ZP o powierzchni 2,1619 ha, E.21ZP
o powierzchni 0,2175 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;j;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsg;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu E.21.ZP — z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie E.21.ZP,
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E.22Z1 o powierzchni 0,1552 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsa;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA , F”

§ 51.Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami F.1IMN o powierzchni 2,2783 ha, F.2MN
o powierzchni 1,8038 ha, F.3MN o powierzchni 3,2480 ha, F.AMN o powierzchni 1,4211 ha, F.5MN o powierzchni
1,6134 ha, F.6MN o powierzchni 2,1791 ha, F.7MN o powierzchni 3,6871 ha, F.8MN o powierzchni 1,7749 ha,
F.OMN o powierzchni 2,8855 ha, F.10MN o powierzchni 1,2289 ha, F.11TMN o powierzchni 1,3080 ha, F.12MN
o powierzchni 0,8941 ha, F.13MN o powierzchni 1,5967 ha, F.14MN o powierzchni 0,7506 ha, F.15MN
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o powierzchni 0,6390 ha, F.16MN o powierzchni 0,5545 ha, F.17MN o powierzchni 0,7273 ha, F.20MN
o powierzchni 0,9838 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
dla ktérej - 1,1,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenach: ,F.3MN", ,FAMN", ,F5MN”, ,F.7MN", ,F.8MN", ,F.10MN", ,F.11IMN", ,F.12MN", ,F.13MN”,
LF.14MN”, F.16MN”, F.17MN" i ,F.20MN" wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw
technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) na fragmentach terenéw: F.2MN, F.3MN, F.6MN, F.7MN, F.10MN, F.11MN, F.12MN, F.13MN, F.14MN,
F.15MN, F.16MN, F.17MN i F.20MN, w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami F.18MN/U o powierzchni 0,5683 ha, F.19MN/U
o powierzchni 0,2757 ha, F.21TMN/U o powierzchni 1,5096 ha, F.22MN/U o powierzchni 1,3975 ha, F.23MN/U
o powierzchni 5,1539 ha, F.24MN/U o powierzchni 0,2309 ha, F.25MN/U o powierzchni 0,2977 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
z zastrzezeniem, ze na dziatce budowlanej zzabudowa ustugowa nieuciazliwg dopuszcza sie
zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wytacznie wolnostojacego,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej - minimum 35% dla dziatek skrajnych
w szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dla ktorej
— maksimum 1,0,

- minimalna - 0,25,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

e) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy, budynkdéw jednorodzinnych oraz parterowych budynkéw
ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;

4) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie F.21TMN/U,
obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) na terenach F.18MN/U, F.19MN/U, F.21TMN/U wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
okreslone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) na fragmentach terenéw: F.18MN/U, F.1I9MN/U, F.21TMN/U, w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § §;

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.26UP o powierzchni 2,5248 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukagji,
b) sportu i rekreacji,
c) kultury,
d) zdrowia,
e) opieki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
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- minimalna - 0,2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?2.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.27ZP/US o powierzchni 3,0837 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzeh sportowo-rekreacyjnych oraz parkingéw, budynkéw
sanitariatow i szatni;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,05,
- minimalna - 0,0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 5 m,
- dla budowli — 10m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) nakaz realizacji ciagu pieszego, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) nakaz realizacji Sciezki rowerowej ichodnika zalejg drzew w miejscu wskazanym na rysunku planu,
z dopuszczeniem korekty lokalizacji przy zachowaniu ciggtosci potaczenia;

6) nakaz lokalizacji zbiornika wodnego retencjonujagcego wody opadowe w strefie wskazanej na rysunku
planu;

7) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wodd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

8) dopuszczenie wydzielenia dojazdu do obstugi komunikacyjnej terenu D.1U;
9) dopuszczenie lokalizacji parkingu terenowego;

10) na terenie  ,F.27ZP/US"  wystepuja  ograniczenia  w zagospodarowaniu  wynikajagce  z pasow
technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

11) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.28Z1 o powierzchni 0,0756 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni izolacyjne;j;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsa;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Rozdziat 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,G”

§ 56. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami G.1TMN o powierzchni 1,9560 ha, G.2MN
o powierzchni 2,4868 ha, G.3MN o powierzchni 2,3067 ha, G4MN o powierzchni 1,2674 ha, G.5MN
o powierzchni  1,8124 ha, G.6MN o powierzchni 2,5226 ha, G.7MN o powierzchni 4,5455 ha, G.8MN
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o powierzchni 5,3271 ha, G9MN o powierzchni 0,6971 ha, G.10MN o powierzchni 0,8561 ha, G.11TMN
o powierzchni 0,6485 ha, G.12MN o powierzchni 2,4592 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojaca,

- blizniacza,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — minimum 35%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej - maksimum 35%,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8

- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -9,5m, zzastrzezeniem budynkow gospodarczych igarazy,
dla ktérych - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej -600 m?  zzastrzezeniem zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?;

4) na terenach ,G.6MN" i,G.7MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone
w §10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenow: G.1IMN, G.2MN, G.3MN, -
z uwzglednieniem ograniczeh wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej
gazociagu sredniego cisnienia;

6) na fragmentach terenéw: G.8MN, GI9MN, G.1T0MN, G.12MN w okreslonych na rysunku planu strefach
W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;
§ 57. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami G.13MN/U o powierzchni 0,7314 ha, G.14MN/U
o powierzchni 1,7972 ha, G.15MN/U o powierzchni 1,8321 ha, G.16MN/U o powierzchni 1,3659 ha, G.17MN/U
o powierzchni 1,0101 ha, G.18MN/U o powierzchni 2,4759 ha, G.19MN/U o powierzchni 2,4759 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit. a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9,5m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych i garazy,
dla ktérych - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

-dla  budynkéw  gospodarczych  igarazy, budynkdw  mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej 500 m?,

d) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) na terenie G.13MN/U, do czasu relokacji oznaczonej narysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowiagzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

5) na terenie G.13MN/U wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

6) na terenach ,G.13MN/U" i ,G4MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

7) na fragmencie terenu G.16MN w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.20UP o powierzchni 2,4297 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukacji,

b) zdrowia,

c) kultury,

d) sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
¢) intensywnosc¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,5 m;

e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.21ZP/US o powierzchni 0,8967 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz parkingdéw, budynkéw
sanitariatéw i szatni;

12) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,25,
- minimalna - 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 5 m,
- dla budowli — 10m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
§ 60. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.22ZP o powierzchni 0,0912 ha, G.22ZP

o powierzchni 1,1549 ha ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzone;j;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsg;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu G.22ZP — z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu sredniego cisnienia.

Rozdziat 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,H"
§ 61.Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami H.1Zt o powierzchni 19,0430 ha, H.2Zt

o powierzchni 18,7115 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - zielen fagkowa;
2) zakaz zabudowy,
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) terenowych urzadzen rekreacyjnych wytgcznie na terenie H.1Zt,
b) Sciezek pieszych przepuszczajacych wode opadowa,
c) drzew lisciastych rodzimych gatunkéw wzdtuz Sciezek pieszych, przy zbiornikach wodnych, w sasiedztwie
urzadzen rekreacyjnych,

d) parkingu dla samochodéw osobowych, na nie wiecej niz 20 stanowisk, zlokalizowanego wytacznie
na terenie H.1Zk, w bezposrednim sasiedztwie drogi 10KD-L,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci lokalizacja kanatu deszczowego otwartego
lub przekrytego z odprowadzeniem wod deszczowych do cieku Raduszka.

4) nakaz lokalizacji zbiornika wodnego retencjonujgcego wody opadowe w strefie wskazanej na rysunku
planu;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynne:

a) w terenie H.1Zt - minimum 80%,

b) w terenie H.2Zt — minimum 90%;
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6) na terenie ,H.2ZL" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z paséow technologicznych
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. c.

Rozdziat 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA , 1"

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem .1KP/U o powierzchni 2,3678 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren parkingu iustug zwigzanych z obstuga cmentarza, z wytaczeniem ustug, ktére
nie moga by¢ lokalizowane na podstawie przepisow odrebnych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) dopuszczenie parkingu wytgcznie w formie parkingu terenowego;
3) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%, z nakazem obsadzenia parkingéw drzewami
lisciastymi w ilosci minimum 1 drzewo na kazde 8 miejsc postojowych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu - z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.llII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [.2ZI o powierzchni 0,5572 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni izolacyjne;j;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowa;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce technicznej pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu sredniego cisnienia;

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.IlII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3ZC o powierzchni 24,1960 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren cmentarza;

2) dla terenu w czesci nie przeznaczonej pod realizacje miejsc grzebalnych, nakaz zagospodarowania
pod zielen o charakterze urzadzonym, komunikacja wewnetrzng wtym parkingami, obiektami matej
architektury, z zastrzezeniem:
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a) dopuszczenia lokalizacji budynku kostnicy, kolumbariow w dowolnej formie, domu przedpogrzebowego,
kaplicy i budynku gospodarczego,

b) dopuszczenie lokalizacji relokowanej magistrali wodociggowej wzdtuz granicy zterenem [.1KP/U
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na terenie,

) nakazu zagospodarowania zielenig zimozielong pasa terenu wzdtuz granic cmentarza o szerokosci
minimum 1,5 m,

d) nakazu zaakcentowania gtéwnych osi kompozycyjnych iciggéow komunikacyjnych w formie alei
i szpalerow drzew;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na terenie ograniczajg obszar sytuowania obiektow
kubaturowych oraz obiektéw grzebalnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,0,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla budynkéw kostnicy i domu przedpogrzebowego — 8 m,
- dla budynku kaplicy — 15 m,
- dla budynku gospodarczego — 5 m;
f) zasady ksztattowania dachow:
- strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachow tukowych,
- kolorystyka pokrycia dachéw wytgcznie w odcieniach szarosci,

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw — dopuszczenie obstugi z drogi 2KD-L poprzez teren 1.1KP/U;

6) na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z pasa technologicznego od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

7) do czasu relokacji i skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

8) do czasu relokacji gazociggu sredniego cisnienia lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie
terenu — z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie
kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia;

9) do czasu relokacji  istniejagcej =~ magistrali  wodociggowej DN 600 wystepuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z paséw ochronnych od przewoddw magistralnych okreslone w § 10 pkt 3,
z zastrzezeniem § 13 pkt 7 lit. d;

10) na fragmentach terenu w okreélonych narysunku planu strefach ,W.II" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §8;

11) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, TERENY DROG PUBLICZNYCH,
TERENY DROG WEWNETRZNYCH, TERENY CIAG()W PIESZYCH, TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

§ 65. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W o powierzchni 0,2424 ha, 2W o powierzchni
0,5710 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - wody powierzchniowe;
2) nakaz pozostawienia terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem:

a) budowy ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,
b) budowy przepustéw dla sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) regulacji koryta z zakazem jego obetonowania;

3) na terenie TW w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G o powierzchni 3,6712 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu,
b) sciezka rowerowa — co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) obustronne chodniki,
d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,
e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi od 44 m do 47 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu;
§ 67.Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami 1KD-Z o powierzchni 0,4882 ha, 2KD-Z
0 powierzchni 6,3424 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia dwupasmowa w pasie drogi 1KD-Z, dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu lub jedna jezdnia
o czterech pasach ruchu — w pasie drogi 2KD-Z,
b) sciezka rowerowa - wydzielona po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie $ciezki jednokierunkowe
po kazdej stronie jezdni,
¢) obustronne chodniki,
d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,
e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych,
f) w terenie 2KD-Z nakaz realizacji przebiegu Sciezki rowerowej i chodnika w rejonie wskazanym na rysunku

planu, przy zachowaniu ciagtosci potaczenia odcinkéw sciezki rowerowej ichodnika zaleja drzew
zlokalizowanych w pasach drogowych 1KD-L i 2KD-L po dwoch stronach drogi 2KD-Z;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 1KD-Z - do 42 m, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu,

b) 2KD-Z - od 26 m do 30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

4) na terenie 2KD-Z w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.IlII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §8.

§ 68. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami 3KD-Z o powierzchni 4,7387 ha, 4KD-Z
o powierzchni 4,5314 ha, 5KD-Z o powierzchni 0,6997 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
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b) $ciezka rowerowa — co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

f) w terenie 4KD-Z nakaz realizacji przebiegu $ciezki rowerowej ichodnika zaleja drzew w rejonie
wskazanym na rysunku planu, przy zachowaniu ciggtosci potaczenia odcinkéw sciezki rowerowej i chodnika

z aleja drzew zlokalizowanych w pasie drogowym 2KD-L ina terenie F.27ZP/US po dwdch stronach
drogi 4KD-Z;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 3KD-Z - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) 4KD-Z — od 25 m do 35 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) 5KD-Z - 35 m;
4) na terenie 4KD-Z w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III"
stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §8.

ograniczonej ochrony konserwatorskiej

§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L o powierzchni 2,6052 ha, 2KD-L
o powierzchni 2,0731 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

b) nakaz realizacji dwukierunkowej sciezki rowerowej i chodnika z alejg drzew na nastepujacych zasadach:
- w rejonie wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty lokalizacji, przy zachowaniu
ciggtosci potaczenia,
- aleja drzew zlokalizowana w sposob oddzielajacy jezdnie od sciezki rowerowej i chodnika,
a w miejscach, gdzie warunki techniczne iterenowe umozliwiaja wraz z liniowymi obiektami
retencjonujacymi wody opadowe przebiegajacymi wzdtuz jej przebiegu, takimi jak odkryte rowy,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw

technicznych i przepiséw odrebnych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) TKD-L - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) 2KD-L — 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

4) w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8.

§ 70. Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami 3KD-L o powierzchni 0,7182 ha, 4KD-L
o powierzchni 0,1227 ha, 5KD-L o powierzchni 1,1244 ha, 6KD-L o powierzchni 1,1608 ha, 7KD-L o powierzchni
1,6561 ha, 8KD-L o powierzchni 0,7659 ha, 9KD-L o powierzchni 1,1722 ha, 10KD-L o powierzchni 2,0721 ha,
11KD-L o powierzchni 0,0995 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
b) dopuszcza sie realizacje $ciezki rowerowej,
¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 44



e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkow
technicznych i przepiséw odrebnych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 3KD-L — do 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

b) 4KD-L — do 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, Ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

¢) 5KD-L - od 12 m do 14 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

d) 6KD-L - do 16 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

e) 7KD-L - 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

f) 8KD-L — od 15 m do 16 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

g) 9KD-L — od 15 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

h) 10KD-L — do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

i) 11KD-L - 6 m, z zastrzezeniem, ze czes¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

4) na terenach 7KD-L, 8KD-L i T0KD-L w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 71. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D o powierzchni 0,4380 ha, 2KD-D
o powierzchni 0,7008 ha, 3KD-D o powierzchni 0,1488 ha, 4KD-D o powierzchni 0,6687 ha, 5KD-D o powierzchni
0,3247 ha, 6KD-D o powierzchni 0,2009 ha, 7KD-D o powierzchni 0,6183 ha, 8K-D o powierzchni 0,4816 ha,
9KD-D o powierzchni 0,4112 ha, 10KD-D o powierzchni 0,3162 ha, 11KD-D o powierzchni 0,6808 ha, 12KD-D

o powierzchni0,0576 ha, 13KD-D o powierzchni 0,3361 ha, 14KD-D o powierzchni 0,0778 ha, 15KD-D
o powierzchni 0,3740 ha, 16KD-D o powierzchni 0,3494 ha, 17KD-D o powierzchni 0,7116 ha, 18KD-D
o powierzchni  0,2549 ha, 19KD-D o powierzchni 0,2956 ha, 20KD-D o powierzchni 0,5518 ha, 21KD-D
o powierzchni 0,1232 ha, 22KD-D o powierzchni 1,5000 ha, 23KD-D o powierzchni 0,2858 ha, 24KD-D
o powierzchni 00,2726 ha, 25KD-D o powierzchni 0,2843 ha, 26KD-D o powierzchni 0,2486 ha, 27KD-D
o powierzchni 0,4537 ha, 28KD-D o powierzchni 0,5282 ha, 29KD-D o powierzchni 0,4130 ha, 30KD-D
o powierzchni 0,3533 ha, 31KD-D o powierzchni 0,1538 ha, 32KD-D o powierzchni 0,7280 ha, 33KD-D
o powierzchni 00,2887 ha, 34KD-D o powierzchni 0,2982 ha, 35KD-D o powierzchni 0,1984 ha, 36KD-D
o powierzchni 00,2747 ha, 37KD-D o powierzchni 0,9793 ha, 38KD-D o powierzchni 0,1240 ha, 39KD-D
o powierzchni 0,2656 ha, 40KD-D o powierzchni 0,6973 ha, 41KD-D o powierzchni 0,6172 ha, 42KD-D
o powierzchni 0,7538 ha, 43KD-D o powierzchni 0,4805 ha, 44KD-D o powierzchni 0,6171 ha, 45KD-D
o powierzchni 0,4967 ha, 46KD-D o powierzchni 0,1353 ha, 47KD-D o powierzchni 0,5409 ha, 48KD-D
o powierzchni 0,4591 ha, 49KD-D o powierzchni 0,2826 ha, 50KD-D o powierzchni 0,9556 ha, 51KD-D
o powierzchni 0,2267 ha, 52KD-D o powierzchni 0,1893 ha, 53KD-D o powierzchni 0,1305 ha, 54KD-D
o powierzchni 0,2022 ha, 55KD-D o powierzchni 0,1495 ha, 56KD-D o powierzchni 0,2325 ha, 57KD-D
o powierzchni 1,0859 ha, 58KD-D o powierzchni 0,1622 ha, 59KD-D o powierzchni 0,1676 ha, 60KD-D
o powierzchni 0,1480 ha, 61KD-D o powierzchni 0,9561 ha, 62KD-D o powierzchni 0,2775 ha, 63KD-D
o powierzchni 0,2780 ha, 64KD-D o powierzchni 0,1621 ha, 65KD-D o powierzchni 0,4177 ha, 66KD-D
o powierzchni 0,7043 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

b) obustronne chodniki,

¢) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogji,
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d) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkow
technicznych i przepiséw odrebnych,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drog:

a) 16KD-D - 6 m, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu,
b) 50KD-D - od 7,5 m do 37,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
) 49KD-D - 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
d) 48KD-D - od 9,5 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) 12KD-D, 14KD-D, 35KD-D - 10 m,
f) 13KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 54KD-D, 64KD-D - 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
g) 2KD-D, 63KD-D - od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
h) 36KD-D - od 10 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
i) 46KD-D - od 10 m do 15 m,
Jj) 23KD-D - od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
k) 39KD-D - od 10 m do 17,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
[) 30KD-D - od 10 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
m) 53KD-D - od 10 m do 26 m,
n) 29KD-D, 65KD-D — od 11 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
0) 3KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 51KD-D, 55KD-D - 12 m,
p) 1KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 11KD-D, 15KD-D, 22KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 38KD-D, 40KD-D, 44KD-D, 45KD-D,
- 12 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
q) 7KD-D - 12 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,
r) 60KD-D - od 12,1 m do 12,5 m,
s) 41KD-D - od 12 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
t) 47KD-D - od 12 m do 40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
u) 37KD-D - 13,4 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
v) 61KD-D - od 14,8 do 21,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
w) 10KD-D - do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,
x) 18KD-D, 19KD-D, 21KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 28KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 56KD-D, 58KD-D, 59KD-D -
15 m,
y) 17KD-D, 20KD-D, 52KD-D, 57KD-D, 62KD-D - 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
z) 66KD-D - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) na terenach 11KD-D, 13KD-D, 22KD-D, 26KD-D, 37KD-D, 39KD-D, 41KD-D, 44KD-D, 48KD-D, 53KD-D,
57KD-D, 65KD-D w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8.
§ 72. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW o powierzchni 0,0768 ha, 2KDW
o powierzchni 0,0984 ha, 3KDW o powierzchni 0,0849 ha, 4KDW o powierzchni 0,0571 ha, 5KDW o powierzchni
0,0552 ha, 6KDW o powierzchni 0,0547 ha, 7KDW o powierzchni 0,0532 ha, 8KDW o powierzchni 0,0738 ha,
9KDW o powierzchni 0,1311 ha, 10KDW o powierzchni 0,3115 ha, 11TKDW o powierzchni 0,2861 ha, 12KDW
o powierzchni 0,2606 ha, 13KDW o powierzchni 0,1014 ha, 14KDW o powierzchni 0,1159 ha, 15KDW
o powierzchni 0,0318 ha, 16KDW o powierzchni 0,0432 ha, 17KDW o powierzchni 0,0731 ha, 18KDW
o powierzchni  0,0638 ha, 19KDW o powierzchni 0,2003 ha, 20KDW o powierzchni 0,2383 ha, 21KDW
o powierzchni 0,058 ha, 22KDW o powierzchni 0,2108 ha, 23KDW o powierzchni 0,2097 ha, 24KDW
o powierzchni 0,1104 ha, 25KDW o powierzchni 0,1014 ha, 26KDW o powierzchni 0,1001 ha, 27KDW
o powierzchni 0,1004 ha, 28KDW o powierzchni 0,0672 ha, 29KDW o powierzchni 0,0673 ha, 30KDW
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0,3624 ha,
0,0233 ha,
0,1219 ha,
0,0588 ha,
0,1032 ha,
0,0666 ha,
0,1534 ha,
0,0931 ha,
0,1322 ha,
0,2041 ha,
0,3345 ha,

31KDW
34KDW
37KDW
40KDW
43KDW
46KDW
49KDW
52KDW

55KDW o powierzchni

58KDW
61KDW
64KDW

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

67KDWo powierzchni

70KDW
73KDW
76KDW
79KDW

o powierzchni 0,1334 ha ustala sie:

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

1) przeznaczenie - drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ulice jednoprzestrzenne,
wyodrebnienie chodnikow od jezdni,

w przypadku

10 m

0,1476 ha,
0,0449 ha,
0,1401 ha,
0,1687 ha,
0,0509 ha,
0,0325 ha,
0,0874 ha,
0,0592 ha,

0,3644 ha,

0,1649 ha,
0,1007 ha,
0,2264 ha,
0,1837 ha,
0,1594 ha,
0,0506 ha,
0,1718 ha,
0,0182 ha,

i wiekszej

32KDW
35KDW
38KDW
41KDW
44KDW
47KDW
50KDW
53KDW

56KDW o powierzchni

59KDW
62KDW
65KDW
68KDW
71KDW
74KDW
77KDW
80KDW

b) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

szerokosci

o powierzchni
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o powierzchni
o powierzchni
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o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
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pasa

drogi

0,0745 ha,
0,0324 ha,
0,1685 ha,
0,0756 ha,
0,0714 ha,
0,0987 ha,
0,1736 ha,
0,0856 ha,

33KDW
36KDW
39KDW
42KDW
45KDW
48KDW
51KDW
54KDW

0,0632 ha,57KDW

0,1114 ha,
0,0895 ha,
0,0825 ha,
0,0968 ha,
0,1877 ha,
0,1196 ha,
0,0946 ha,
0,1529 ha,

60KDW
63KDW
66KDW
69KDW
72KDW
75KDW
78KDW
81KDW

dopuszcza sie

) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w terenie 77KDW umozliwia sie pozostawienie
istniejacych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg kanalizacyjng;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drég:

a) 79KDW - 4 m, z placem do zawracania,
b) 16KDW - 5 m,
c) 77KDW —od 5 do 8 m,
d) 62KDW - od 5 m do 10 m, z placem do zawracania,

e) 60KDW —od 5 m do 10 m, z placem do zawracania i z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
f) 15KDW, 35KDW - 6 m,

g) 51KDW od 6 m do 8 m,

h) 20KDW -od 6 mdo 10 m,
i) 14KDW - od 6 m do 10 m, z placem do zawracania,

j) 13KDW, 31KDW — 7 m, z placem do zawracania,

k) 36KDW — 7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

[) 18KDW, 24KDW, 25KDW, 42KDW, 68KDW, 69KDW - 8 m,

m) 17KDW, 23KDW, 32KDW, 41KDW, 43KDW, 44KDW, 46KDW, 52KDW, 53KDW, 55KDW - 8 m, z placem
do zawracania,

n) 21KDW, 22KDW- 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

0) 9KDW, 39KDW, 47KDW - 8 m, z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

p) 48KDW - od 8 m do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

g) 38KDW, 78KDW - od 8,5 do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

r) 76KDW - od 9 do 10,5 m, z placem do zawracania,
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s) T0KDW, 11KDW, 12KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 40KDW, 54KDW — 10 m,

t) TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW, 58KDW, 59KDW, 61KDW, 63KDW, 71KDW, 72KDW, 74KDW,
75KDW- 10 m, z placem do zawracania,

u) 19KDW, 56KDW, 57KDW, 81KDW - 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

v) 37KDW, 64KDW, 65KDW, 80KDW - 10m, zplacem do zawracania iz poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan,

w) 8KDW, 73KDW - 11 m, z placem do zawracania,
X) 49KDW, 50KDW - 11 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
y) 6KDW, 45KDW - 12 m,
z) 70KDW - 12 m, z placem do zawracania,
aa) 33KDW - 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
bb) 34KDW - 12,5 m,
cc) 66KDW, 67KDW - 15 m, z placem do zawracania;
4) na terenach 17KDW, 20KDW, 26KDW, 38KDW, 40KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW,
61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 74KDW i78KDW w okreslonych
na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiagzuja ustalenia zawarte w §8.
§ 73. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP o powierzchni 0,1227 ha, 2KDP
o powierzchni 0,2052 ha, 3KDP o powierzchni0,1923 ha, 4KDP o powierzchni 0,3411 ha, 5KDP o powierzchni
0,0192 ha, 6KDP o powierzchni 0,0086 ha, 7KDP o powierzchni 0,0173 ha, 8KDP o powierzchni 0,0799 ha, 9KDP
o powierzchni 0,0266 ha, 10KDP o powierzchni 0,0203 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — ciagi piesze;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) jednoprzestrzenny cigg pieszy lub pieszo-rowerowy, przy czym naciggach o szerokosci 10 m
nawierzchnia czesci dla ruchu rowerowego inna, niz dla czesci dla ruchu pieszego,
b) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ciaggu pieszego:
a) 5KDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP —3 m,
b) 10KDP -5 m,
c) 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP - 10 m.

4) na terenach 1KDP, 7KDP i 8KDP w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.lII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TK o powierzchni 1,6834 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren kolei;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) realizacje infrastruktury kolejowe;j,

b) utrzymanie istniejgcej zabytkowej linii kolei waskotorowej Koszalin — Swielino wraz z infrastruktura
towarzyszaca wpisanej do rejestru zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nazwa ,Koszalifiska
Kolejka Waskotorowa: linia Koszalin-Swietlino-Bobolice” nr A-50 z dnia 27.07.2000 r.

¢) dopuszczenie realizacji drég, krzyzujacych sie z linig kolei, przy zachowaniu kontynuacji parametrow
i zagospodarowania drog oraz linii kolejowych okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczenie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych.
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§ 75. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IE o powierzchni 0,0025 ha, 2IE o powierzchni
0,0047 ha, 3IE o powierzchni 0,0018 ha, 4IE o powierzchni 0,0023 ha, 5IE o powierzchni 0,0178 ha,
6IE o powierzchni 0,0075 ha, 7IE o powierzchni 0,0025 ha, 8IE o powierzchni 0,0037 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe i urzadzenia zwigzane
z infrastruktura energetyczng;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy stacji - w formie kontenerowe;j,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,
f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m2.

4) na terenie 2IE w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE/IK o powierzchni 0,0026 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe i urzadzenia zwigzane
z infrastruktura energetyczna lub przepompownie sciekdw;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy stacji - w formie kontenerowe;j,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,5 m,
f) zasady ksztattowania dachdéw - dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m2,
§ 77. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K o powierzchni 0,0024 ha, 2IK o powierzchni
0,0025 ha, 3IK o powierzchni 0,0025 ha, 4IK o powierzchni 0,0024 ha, 5IK o powierzchni 0,0025 ha, 6IK
o powierzchni 0,0070 ha, 7IK o powierzchni 0,0067 ha, 8IK o powierzchni 0,0035 ha, 9IK o powierzchni
0,0025 ha, 10IK o powierzchni 0,0028 ha, 111K o powierzchni 0,0100 ha, 12IK o powierzchni 0,0026 ha, 13IK
o powierzchni 0,0025 ha, 141K o powierzchni 0,0017 ha, 15K o powierzchni 0,0415 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — przepompownie sciekow;
2) zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa iurzadzenia zwigzane zinfrastrukturg kanalizacyjng - podziemne, z dopuszczeniem
wystawania ponad przylegajacy teren nie wyzej, niz 150 cm,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
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- minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
f) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnym ksztalcie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m2.

4) na terenie 111K w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT o powierzchni 0,0211 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjna;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy i urzadzen zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -5 m, z wyjatkiem budowli, dla ktérych dopuszcza sie wysokos$¢ -
30 m,

f) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnym ksztatcie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m2.

Rozdziat 13.
USTALENIA KONCOWE

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 80. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Koszalinie
Jan Kuriata
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wysokiego cisnienia
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Granice obszarow
zmeliorowanych
Istniejace waty
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Granica obszaru $rédmiescia
wpisanego do rejestru zabytkow

“ Granice terendw zieleni
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Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa A ochrony historycznej

——J struktury przestrzennej

Strefa B ochrony uktadow
———J przestrzennych
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Stanowiska chronionych
gatunkow rodlin
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2§ 3 ust. 2 rozporzadzenia nr 1/2014

Dyrektora RZGW w Szczecinie
z dnia 10.01.2014 .
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ZAGOSPODAROWANIA

-—“—=2—=  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

-4—4—4 OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

STREFY "W.II" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA PRZEZNACZONA
» * DO RELOKACJI | SKABLOWANIA

PASY TECHNOLOGICZNE OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH
WYSOKIEGO NAPIECIA

PASY TECHNOLOGICZNE OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA

STREFY KONTROLOWANE OD ISTNIEJACYCH GAZOCIAGOW SREDNIEGO CISNIENIA

PASY OCHRONNE OD SIECI MAGISTRALNYCH

@ © o SCIEZKAROWEROWA | CHODNIK Z ALEJA DRZEW
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OBSZARY PRZESTRZENI REKREACYJNEJ, WOLNE OD ZABUDOWY

OBSZAR SYTUOWANIA ZIELENI IZOLACYJNEJ

// STREFA"A" W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWEJ

STREFA"B" W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWEJ

STREFY LOKALIZACJI ZBIORNIKA RETENCJONUJACEGO WODY OPADOWE

STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ

MIEJSCA ZMIANY LINII ZABUDOWY Z OBOWIAZUJACEJ NA NIEPRZEKRACZALNA
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PRZEJSCIE BRAMNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MW/U - TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

MW,U - TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM UStUG

MW/MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB JEDNORODZINNEJ

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ NIEUCIAZLIWEJ
U - TERENY USLUG

UP - TERENY UStUG PUBLICZNYCH

KP/U - TEREN PARKINGU OGOLNODOSTEPNEGO LUB UStUG ZWIAZANYCH Z OBStUGA CMENTARZA

ZP/US - TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z UStUGAMI SPORTU | REKREACJI
ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZI - TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

ZC - TEREN CMENTARZA

Zt - TERENY ZIELENI tAKOWEJ

W - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KD-G - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KD-Z - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KD-L - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KD-D - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KDP - TERENY CIAGOW PIESZYCH

TK - TEREN KOLEI

IE/IK - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - STACJA TRANSFORMATOROWA
LUB PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

IE - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - STACJE TRANSFORMATOROWE

IK - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

IT - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WIEZA TELEKOMUNIKACYJNA

JlIN

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ZABYTEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
POD NR A-50 Z DNIA 27.07.2000 R.

-

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

20 STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA 50 m
20— STREFA OCHRONNA SANITARNEJ CMENTARZA 150 m

OZNACZENIA INFORMACYJNE

U,MN - TEREN UStUG NIEUCIAZLIWYCH Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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PRZEBIEG ISTNIEJACYCH KABLOWYCH SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO
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I NISKIEGO NAPIECIA

PRZEBIEG ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA
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mgr inz. Zbigniew Kowalski
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mgr inz. Bartlomiej Idzikowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
Zdnia...ne. 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Sarzyna w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739)
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska
w Koszalinie stwierdza, Ze w ustawowym terminie wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszlinie wptyneto 49 uwag.

§ 1. Dla uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna
w Koszalinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 r.
(termin skfadania uwag: do 30 grudnia 2022 r.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr1 zdnia 21.11.2022 r. dotyczacej terendw A2MW,; A3MW; A4AMW; A5MW; A6MW,; A7MW;
A18MW,U; A.19MW,U; A20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in. na
terenach A2MW; A3MW; A4AMW; A5MW; A.6MW; A.7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U; A.19MW,U;
A20MW,U; A21MW,U) stanowig kontynuacje istniejagcej zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych
w planie symbolami A.1TTMW i A.12MW. Ksztattowanie ukfadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejacy
sposob uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze funkcjonujacego i atrakcyjnego
osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniajg tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty iteren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzona,
teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terendw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzy¢
spojna wielofunkcyjna, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistycznej.

Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zespdt uzupetniony ustugami,
o ktorych mowa wyzej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oddziela tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obawy mieszkancéw domédw jednorodzinnych o nadmierne uciazliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajdujg uzasadnienia w konteksécie powyzszego i nie moga zostac
uwzglednione.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr2 zdnia 21.11.2022 r. dotyczacej terendw A2MW,; A3MW; A4MW; A5MW; A6MW,; A7MW;
A18MW,U; A.19MW,U; A20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in.
na terenach A2MW; A3MW; A4MW; A5SMW, A6MW; A7MW) orazzabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U;
A19MW,U; A20MW,U; A21TMW,U) stanowia kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenach
oznaczonych w planie symbolami A 11TMW i A12MW. Ksztattowanie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejagcy sposdb uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysziosci dobrze
funkcjonujacego i atrakcyjnego osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniaja tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terenow zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty iteren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzona,
teren sportu i rekreacji. Wyznaczenie terenéw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzyé
spdjna wielofunkcyjna, samodzielna jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistycznej.

Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zesp6t uzupetniony ustugami o ktérych
mowa wyzej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oddziela tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obawy mieszkancow domoéw jednorodzinnych o nadmierne uciazliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajdujg uzasadnienia w kontekscie powyzszego i nie moga zostac
uwzglednione.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr3.2 zdnia 22.11.2022 r. dotyczacej zwolnienia z nakazu zawartego w §12 ust. 4 (wskaznik:
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? pow.) dla dziatki nr 106/7 (symbol terenu: A.59U).

Uzasadnienie:

Ustalony w projekcie nakaz zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych stanowi jeden
z warunkéw realizacji nowej inwestycji. Dla dziatek z zabudowa istniejaca, dla ktdérych nie prowadzi sie
dziatan inwestycyjnych wymdg ten nie odnosi sie.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr3.3 zdnia22.11.2022r. dotyczacej umozliwienia wiascicielom istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce 106/7 jego przebudowy irozbudowy, bez zmiany funkcji
na ustugowa.

Uzasadnienie:

Uwzgledniono  w zakresie  umozliwienia  przebudowy istniejagcego  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego.

W zwiazku ze sposobem rozstrzygniecia uwagi oraz ze wzgledu nato, ze ustalenia § 6 pkt 5 daja
mozliwos¢ przebudowy irozbudowy obiektéw, ktére koliduja zlinig zabudowy, uzupetniono zapis
ww. paragrafu przez dodanie po stowach: ,dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe” warunku — ,0 ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej”"- wcelu wskazania, ze w/w dopuszczenia moga byc
doprecyzowane w ustaleniach szczegdtowych. Taki zapis uniemozliwi rozwijanie niepozadanych istniejacych
funkgji na terenie.
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Projekt planu dopuszcza pozostawienie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie A.59U.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie mozliwosci rozbudowy budynku jako jednorodzinnego ze wzgledu
na funkcje niezgodna z projektowanym przeznaczeniem terenu, oraz ponizsze uwarunkowania:

- wskazana dziatka w projekcie planu lezy w granicach terenu z istniejacg w bezposrednim sasiedztwie
zabudowa ustugowa iz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, budynek nie harmonizuje
z otaczajaca zabudows,

- gabaryty dziatki, lokalizacja budynku $ciang frontowa bezposrednio przy ulicy Zytniej, obciazona
znacznym ruchem samochodowym,

- brak mozliwosci spetnienia wymaganych wskaznikdéw urbanistycznych,
- brak mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych na dziatce.
Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr6 z dnia 01.12.2022 r. dotyczacej terendw A2MW,; A3IMW,; A4AMW,; A5MW,; A.6MW,; A7MW;
A18MW,U; A.19MW,U; A.20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in. na
terenach A2MW; A3MW; A4MW; A5MW; A.6MW; A.7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem funkgji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U; A.19MW,U;
A20MW,U; A.21TMW,U) stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych
w planie symbolami A.1TTMW i A.12MW. Ksztattowanie ukfadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejacy
sposéb uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze funkcjonujacego i atrakcyjnego
osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniajg tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty iteren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzong,
teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terenéw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzyc
spojna wielofunkcyjna, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistycznej.

Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zespdt uzupetniony ustugami o ktorych
mowa wyzej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oddziela tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Obawy mieszkancéw domoéw jednorodzinnych o nadmierne ucigzliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajduja uzasadnienia w konteksécie powyzszego i nie mogg zostac
uwzglednione.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 8 zdnia 05.12.2022 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej terenu B.SMW, przynajmniej w czesci stycznej do dziatek nr35/18, 71/1, 71/2, 71/3
oraz 35/8).

Uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia czesci terenu B.5SMW obejmujacego w projekcie planu
dziatke nr 40/2, gdzie ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa
nieucigzliwg (MN/U).
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Nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia czesci terenu B.SMW stycznego do wskazanych w uwadze
dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Linie rozgraniczajace teren B.SMW oraz tereny sasiednie zostaty skorygowane. Zaproponowano nowy
uktad komunikacyjny oddzielajacy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng od wielorodzinnej poprzez teren
publicznego pasa drogowego oddzielajagcego zabudowe jednorodzinng od wielorodzinnej. Parametry
zabudowy wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych na terenie B.SMW sg zblizone do tych, jakie
zostaty ustalone dla zabudowy jednorodzinnej. Ujednolicenie podstawowych parametrow ksztattujacych
bryte budynkdéw mogacych powstac na sasiadujgcych ze soba terenach o réznym przeznaczeniu minimalizuje
mozliwos¢ powstania konfliktéw bedacych przedmiotem obaw sktadajacych uwage. Powyzsze jest zgodne
z koncepcja planu, ktéra zaktada wytworzenie strefy centralnej charakteryzujacej sie bardziej intensywnym
zagospodarowaniem. Takie ksztattowanie uktadu urbanistycznego spetnia wymagania Studium
uwarunkowan.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr9 zdnia 06.12.2022 r. dotyczacej przesuniecia planowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dziatce nr 27/11 obr. 0050 mozliwie jak najblizej drogi (7KD-L).

Uzasadnienie:

Wskazany w projekcie planu przebieg linii zabudowy ustala odpowiednig odlegtos¢ (5 m) zabudowy
od granicy pasa drogi publicznej klasy lokalnej.

Zasada przyjeta na obszarze sporzadzanego planu jest utrzymanie istniejacej i planowanej zabudowy
w okreslonej odlegtosci od granic dziatek, dzieki temu moze by¢ utrzymany tad przestrzenny, ktéry opiera
sie na jednolitych zasadach i warunkach zagospodarowywania dziatek. Dystans miedzy pasem drogowym
a zabudowa na dziatkach stanowi minimalny bufor izolacyjny w zakresie akustycznym, wizualnym,
funkcjonalnym. Jest powszechnie stosowanym rozwigzaniem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z przedogrodkiem, oraz miejscami postojowymi od strony przestrzeni publicznych, spdjnym
dla okolicznych terenéw zabudowy w celu utrzymania jakosci zamieszkania itadu przestrzennego
na obszarze Sarzyna.

Wymiary dziatki pod zabudowe wg rysunku planu to 38m x 26 m, sg wystarczajace dla zlokalizowania
4 nieduzych budynkéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym lub w uktadzie blizniaczym.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 10 z dnia 08.12.2022 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia z terenu zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinng terendw A2MW; A3MW; A4MW; A5SMW; A6MW, A7MW; A 18MW,U; A.19MW,U;
A20MW,U; A2TMW,U.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in.
na terenach A2MW; A3MW, A4MW; AS5SMW,; A6MW; A7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U;
A19MW,U; A20MW,U; A21MW,U) stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenach
oznaczonych w planie symbolami A11TMW i A12MW. Ksztattowanie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejagcy sposéb uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze
funkcjonujacego i atrakcyjnego osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniaja tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty iteren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzona,
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teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terenéw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzyé
spojna wielofunkcyjna, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistycznej.

Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zespdt uzupetniony ustugami,
o ktérych mowa wyzej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oddziela tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obawy mieszkancéw domoéw jednorodzinnych o nadmierne ucigzliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajdujg uzasadnienia w kontekscie powyzszego i nie mogg zostac
uwzglednione.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 11.1 oraz 11.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej zmiany wysokosci terendéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami A4MW i ASMW na 11 m oraz zmiane wysokosci zabudowy dla wszystkich
terenéw ,A" przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zlokalizowanych na zachéd od ul.
Potczynskiej na 9-11 m.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy na terenach A4AMW i A.5MW zostata obnizona do 12,5 m.
W zwigzku ztym w ustaleniach szczegotowych zostaty wprowadzone odpowiednie korekty w zakresie
wysokosci zabudowy dla przedmiotowych terendw, ktdére umozliwig realizacje zabudowy wielorodzinnej
dostosowanej pod katem wysokosci do terendw potozonych po wschodniej stronie planowanej drogi
wewnetrznej, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w formie matych doméw mieszkalnych lub
jednorodzinnych oraz do innych terenéw oznaczonych symbolem ,A", ktérych wysokos¢ ustalono
w przedziale od 10 m do 14 m. Tereny A4AMW i ASMW stanowig czes¢ wyznaczonej w projekcie strefy
centralnej charakteryzujacej sie bardziej intensywnym zagospodarowaniem.

Wysokos¢ zabudowy pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, ozn. symbolem
A" pozostawia sie jak w projekcie, w przedziale od 10 m do 14 m. Takie ksztattowanie przestrzenne uktadu
urbanistycznego nie bedzie stwarza¢ dysonanséw wysokosciowych w zabudowie, ponadto bedzie zgodne
z obowigzujacym Studium, w ktérym zapisano w zasadach zabudowy wysokosci zabudowy do 15 m.

Rysunek planu odzwierciedla oddzielenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywniejszej iwyzszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 12.1 oraz 12.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej zmiany wysokosci terendéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami A4MW i ASMW na 11 m oraz zmiane wysokosci zabudowy dla wszystkich
terenéw ,A" przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zlokalizowanych na zachéd od ul.
Potczynskiej na 9-11 m.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy na terenach A4AMW i A.5MW zostata obnizona do 12,5 m.
W zwigzku ztym w ustaleniach szczegotowych zostaty wprowadzone odpowiednie korekty w zakresie
wysokosci zabudowy dla przedmiotowych terenéw, ktoére umozliwig realizacje zabudowy wielorodzinnej
dostosowanej pod katem wysokosci do terendw potozonych po wschodniej stronie planowanej drogi
wewnetrznej, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w formie matych doméw mieszkalnych lub
jednorodzinnych oraz do innych terenéw oznaczonych symbolem ,A", ktérych wysokos¢ ustalono
w przedziale od 10 m do 14 m. Tereny AAMW i A5SMW stanowig cze$¢ wyznaczonej w projekcie strefy
centralnej charakteryzujacej sie bardziej intensywnym zagospodarowaniem.

Wysokos¢ zabudowy pozostatych terendéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, ozn. symbolem
A" pozostawia sie jak w projekcie, w przedziale od 10 m do 14 m. Takie ksztattowanie przestrzenne uktadu
urbanistycznego nie bedzie stwarza¢ dysonanséw wysokosciowych w zabudowie, ponadto bedzie zgodne
z obowigzujacym Studium, w ktérym zapisano w zasadach zabudowy wysokosci zabudowy do 15 m.
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Rysunek planu odzwierciedla oddzielenie terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywniejszej iwyzszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 13.1 oraz 13.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej zmiany wysokosci terenéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami A4MW i ASMW na 11 m oraz zmiane wysokosci zabudowy dla wszystkich
terendéw ,A" przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zlokalizowanych na zachod
od ul. Potczynskiej na 9-11 m.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy na terenach A4AMW i A.5MW zostata obnizona do 12,5 m.
W zwigzku ztym w ustaleniach szczegotowych zostaty wprowadzone odpowiednie korekty w zakresie
wysokosci zabudowy dla przedmiotowych terendw, ktdére umozliwig realizacje zabudowy wielorodzinnej
dostosowanej pod katem wysokosci do terendw potozonych po wschodniej stronie planowanej drogi
wewnetrznej, przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w formie matych doméw mieszkalnych lub
jednorodzinnych oraz do innych terenéw oznaczonych symbolem ,A", ktérych wysokos¢ ustalono
w przedziale od 10 m do 14 m. Tereny AAMW i ASMW stanowig cze$¢ wyznaczonej w projekcie strefy
centralnej charakteryzujacej sie bardziej intensywnym zagospodarowaniem.

Wysokos¢ zabudowy pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, ozn. symbolem
A" pozostawia sie jak w projekcie, w przedziale od 10 m do 14 m. Takie ksztattowanie przestrzenne uktadu
urbanistycznego nie bedzie stwarza¢ dysonanséw wysokosciowych w zabudowie, ponadto bedzie zgodne
z obowigzujacym Studium, w ktérym zapisano w zasadach zabudowy wysokosci zabudowy do 15 m.

Rysunek planu odzwierciedla oddzielenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywniejszej iwyzszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 14 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej terenow A25MW/MN,A.37MN, A26MW/MN iinnych
znajdujacych sie  w granicach obszaru opracowania. Nie okreSlono na nich przebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, stref ochronnych od tych linii oraz wynikajacych z nich szczegdlnych
zasad zagospodarowania.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna w zakresie braku okreslenia przebiegu linii elektromagnetycznych 110 kV — na rysunku
proj. planu te sieci sa widoczne i opisane w legendzie oznaczen graficznych.

W & 10pkt1i2 ustalono strefy techniczne dla 110 kV ipasy ochronne dla sieci nizszych napiec
na podstawie opinii Zaktadu Energetycznego. W poprawionym proj. planu okreslenie stref zostanie
zmienione na ,pasy technologiczne”, ich szerokos$ci zostang ustalone na podstawie ww. opinii.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wykazania na rysunku planu istniejgcej infrastruktury technicznej.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie okreslenia w planie stref ochronnych od napowietrznych linii
energetycznych. Przepisy dotyczace sieci energetycznych nie reguluja ani szerokosci pasa technologicznego,
ani szerokosci strefy ochronnej. Poniewaz nie ma podstawy prawnej do wyznaczania w planie ,stref
ochronnych”, strefy te okreslane sa na etapie projektu budowlanego poprzez wykonanie odpowiednich
pomiardw pozioméw pdl elektromagnetycznych. W przypadku strefy nalezy uwzglednic przepisy regulujace
kwestie ochrony ludzi i zwierzat przed szkodliwym dziataniem pdl elektromagnetycznych, ktére okreslaja
dopuszczalne poziomy tych pdl dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci. Zgodnie bowiem z przepisami, budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi nie moga byc¢wzniesione naobszarach stref, wktérych wystepuje przekroczenie
dopuszczalnego poziomu oddziatlywania pola elektromagnetycznego. Tereny, na ktorych zostaja
przekroczone te poziomy, stanowig strefy ochronne linii elektroenergetycznych.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 15.1 zdnia 12.12.2022 r. dotyczacej ponownego przeanalizowania sktadanego na etapie
opiniowania i uzgadniania, wniosku aby tereny elementarne przeznaczone w projekcie planu jednoczesnie
pod zabudowe mieszkaniowa niska i wysoka przeznaczy¢ jedynie pod zabudowe niska.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna. Projekt planu w terenach MW/MN zaktada realizacje na jednej dziatce budowlanej
wytacznie jednej z funkgji podstawowych wskazanych w ustaleniach szczegétowych.

Na terenach mieszanej zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej przyjeto w projekcie planu wysokosc¢
.Niska” w mysl podziatu budynkéw na grupy wysokosciowe zgodnie z §8 Warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Zgodnie z przywotanym przepise, przez budynki niskie
nalezy rozumiec¢ budynki o wysokosci do 12m. Projekt planu okresla parametry i wskazniki urbanistyczne dla
poszczegblnych typdw zabudowy, wtym maksymalng wysoko$é zabudowy, ktéra zarédwno dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jak ijednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MW/MN jest
podobna. Wysokos¢ ta ksztattuje sie w przedziale od 9 m do 11 m - w zaleznosci od ksztattu dachu.

Wg proj. planu w przypadku dachéw ptaskich na budynkach wielorodzinnych, maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych wynosi 9 m i jest nizsza niz
dla zabudowy jednorodzinnej z dachem stromym, dla ktérej maksymalng wysoko$¢ ustalono na poziomie
10 m. Projekt planu zaktada jedynie mozliwo$¢ wydzielenia wiekszej liczby lokali — do 6 w budynku
w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Pozostawienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych
na wskazanych terenach nie stworzy dysproporcji przestrzennych, nie wptynie na nadmierne réznicowanie
mozliwosci realizacji zabudowy i nie pogorszy warunkéw zamieszkania mieszkancow budynkow.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 15.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej usuniecia z §3 pkt 11 lit. b fragmentu o tresci: ,maksymalne
wysokosci nie dotycza obiektéw iurzadzen infrastruktury”  oraz dotyczacej ograniczenia wysokosci
naziemnych urzadzen infr. tech. poprzez dodanie w §6 pkt15np. ,do 18 m mierzac od poziomu
przylegajacego terenu do wierzchu najwyzej potozonej krawedzi urzadzenia” lub w sytuacji lokalizacji
na budynku — ,mierzac od poziomu najnizej przylegajacego poziomu terenu przy budynku, na ktérym
montuje sie urzadzenie infrastruktury, przy czym wysoko$¢ samego urzadzenia na budynku nie moze
przekraczaé 2/3 wysokosci tego budynku”.

Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego okresla maksymalne wysokosci zabudowy dla obiektéw budowlanych
ksztattujac krajobraz miasta z wytaczeniem obiektédw i urzadzen infrastruktury. Wskazuje ponadto wytyczne
dla ksztattowania infrastruktury technicznej i zasady jej lokalizacji, ograniczajac jej negatywny wptyw na tad
przestrzenny. Niemniej projekt nie wprowadza ograniczeh zwigzanych z wysokoscig obiektdw i urzadzen
infrastruktury ~ technicznej,  aby nie ogranicza¢  mozliwosci  realizacji  infrastruktury  niezbednej
do prawidtowego funkcjonowania miasta i zaopatrywania obszaru w niezbedne media.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 16 zdnia 12.12.2022r. dotyczacej terendw A25MW/MN,A.37MN, A26MW/MN iinnych
znajdujacych sie w granicach obszaru opracowania. Nie okreslono na nich przebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, stref ochronnych od tych linii oraz wynikajgcych z nich szczegélnych
zasad zagospodarowania.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna w zakresie braku okreslenia przebiegu linii elektromagnetycznych 110 kV — na rysunku
proj. planu te sieci sa widoczne i opisane w legendzie oznaczen graficznych.

W § 10 pkt1i2 ustalono strefy techniczne dla 110 kV ipasy ochronne dlasieci nizszych napiec
na podstawie opinii Zaktadu Energetycznego. W poprawionym proj. planu okreslenie stref zostanie
zmienione na ,pasy technologiczne”, ich szerokosci zostana ustalone na podstawie ww. opinii, o ktérej mowa
wyzej.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wykazania na rysunku planu istniejacej infrastruktury technicznej.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie okreslenia w planie stref ochronnych od napowietrznych linii
energetycznych. Przepisy dotyczace sieci energetycznych nie reguluja ani szerokosci pasa technologicznego,
ani szerokosci strefy ochronnej. Poniewaz nie ma podstawy prawnej do wyznaczania w planie ,stref
ochronnych”, strefy te okredlane sa na etapie projektu budowlanego poprzez wykonanie odpowiednich
pomiardw poziomdw pdl elektromagnetycznych. W przypadku strefy nalezy uwzglednic przepisy regulujace
kwestie ochrony ludzi i zwierzat przed szkodliwym dziataniem pol elektromagnetycznych, ktére okreslaja
dopuszczalne poziomy tych pdl dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci. Zgodnie bowiem z przepisami budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi nie moga by¢ wzniesione na obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie
dopuszczalnego poziomu oddziatlywania pola elektromagnetycznego. Tereny, na ktorych zostaja
przekroczone te poziomy, stanowia strefy ochronne linii elektroenergetycznych.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr17.1 oraz17.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej zmiany wysokosci terendw oznaczonych
w projekcie planu symbolami A4MW i ASMW na 11 m oraz zmiane wysokosci zabudowy dla wszystkich
terenéw ,A" przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zlokalizowanych na zachéd
od ul. Potczynskiej na 9-11 m.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy we wskazanych terenach A4MW i ASMW zostanie
obnizona do 12,5 m.

W zwiagzku z tym w ustaleniach szczegdtowych zostaty wprowadzone odpowiednie korekty umozliwiajace
realizacje zabudowy wielorodzinnej dostosowanej pod katem wysokosci do terendw potozonych
naprzeciwko, po wschodniej stronie planowanej drogi wewnetrznej, przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng w formie matych domdw mieszkalnych lub jednorodzinnych oraz do innych terendéw
oznaczonych symbolem ,A”, dla ktérych wysokos$¢ ustalono w przedziale od 10 m do 14 m. Tereny A4MW
i ASMW stanowiag  cze$¢ wyznaczonej w projekcie strefy centralnej charakteryzujacej sie bardziej
intensywnym zagospodarowaniem.

Wysokosc zabudowy pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, ozn. symbolem
A" pozostawia sie jak w projekcie , w przedziale od 10 m do 14 m. Takie ksztattowanie przestrzenne uktadu
urbanistycznego nie bedzie stwarza¢ dysonanséw wysokosciowych w zabudowie, ponadto bedzie zgodne
z obowigzujacym Studium, w ktérym ustalono w zasadach zabudowy wysokosé zabudowy do 15 m.

Rysunek planu odzwierciedla oddzielenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywniejszej iwyzszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 18.1 oraz 18.2 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacej zmiany wysokosci terenéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami A4MW i ASMW na 11 m oraz zmiane wysokosci zabudowy dla wszystkich
terenéw ,A" przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zlokalizowanych na zachod
od ul. Potczynskiej na 9-11 m.

Uzasadnienie:

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy we wskazanych terenach A4MW i ASMW zostata
obnizona do 12,5 m.

W zwiazku z tym w ustaleniach szczegdtowych zostaty wprowadzone odpowiednie korekty umozliwiajace
realizacje zabudowy wielorodzinnej dostosowanej pod katem wysokosci do terendw potozonych
naprzeciwko, po wschodniej stronie planowanej drogi wewnetrznej, przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng w formie matych domoéw mieszkalnych lub jednorodzinnych oraz do innych terenow
oznaczonych symbolem ,A”, dla ktérych wysokos$¢ ustalono w przedziale od 10 m do 14 m. Tereny A4MW
i ASMW stanowiag  cze$¢ wyznaczonej w projekcie strefy centralnej charakteryzujacej sie bardziej
intensywnym zagospodarowaniem.
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Wysokosci zabudowy pozostatych terendw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, ozn. symbolem
A" pozostawia sie, w przedziale od 10m do 14 m. Takie ksztattowanie przestrzenne  uktadu
urbanistycznego nie bedzie stwarza¢ dysonanséw wysokosciowych w zabudowie, ponadto bedzie zgodne
z obowigzujgcym Studium, w ktérym ustalono w zasadach zabudowy wysokos¢ zabudowy do 15 m.

Rysunek planu odzwierciedla oddzielenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
od intensywniejszej iwyzszej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 19 z dnia 14.12.2022 r. dotyczacej terendw A2MW; A3MW; AAMW; AS5MW; A.6MW; A7MW;
A18MW,U; A 1T9OMW,U; A20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek, w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in.
na terenach A2MW; A3MW, A4MW; AS5SMW; A6MW; A7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U;
A T9MW,U; A.20MW,U; A2TMW,U) stanowig kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenach
oznaczonych w planie symbolami A11TMW i A12MW. Ksztattowanie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejacy sposéb uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze
funkcjonujacego i atrakcyjnego osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniajg tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty i teren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzona,
teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terendw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwala stworzyé
spojng wielofunkcyjng, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistycznej.
Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zesp6t uzupetniony ustugami, o ktorych
mowa wyzej. Rysunek planu odzwierciedla wyraznie oddzielenie terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany uktad
komunikacyjny.

Obawy mieszkancow domow jednorodzinnych o nadmierne ucigzliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajduja uzasadnienia w kontekscie powyzszego i nie mogg zostac
uwzglednione.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 22 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej uzupetniania do uwagi nr 8 (pismo z 05.12.2022 r.) o podpisy
kolejnych wnioskodawcow - wiascicieli dziatek nr 3839 obreb 0048 potozonych na terenie ozn. w proj.
planu symbolem B.15MN/U. Wnosi sie o zmiane przeznaczenia obszaru oznaczonego w projekcie planu
symbolem B.SMW pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przynajmniej w czesci, w ktorej jest on
styczny do dziatek tj. 35/18, 71/1, 71/2, 71/3 oraz 35/8, a takze dodatkowych dziatek nr 38 i 39 obreb 0048.
Ponadto zwraca sie uwage na ryzyko zacieniania wskazanych dziatek i budynkéw mieszkalnych istniejacych
przez nowa zabudowe, ktéra zostataby zlokalizowana na terenie B.SMW.

Uzasadnienie:

Uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia czesci terenu B.5SMW sasiadujacego ze wskazanymi
w uwadze dziatkami nr 38 i 39, poprzez dotaczenie dziatki nr 40/2 do terenu B.15MN/U.
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W celu zwiekszenia odlegtosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej na dziatkach
nr35/18, 71/1, 71/2, 71/3 oraz 35/8 od planowanej zabudowy wielorodzinnej w formie matych domow
mieszkalnych na terenie B.5SMW, wyznaczono z obecnego terenu B.5SMW pas drogowy wzdtuz w/w dziatek,
celem zwiekszenia odlegtosci miedzy formami zabudowy jedno i wielorodzinne;.

Linie rozgraniczajace teren B.SMW oraz tereny sasiednie zostaty skorygowane. Zaproponowany zostat
nowy uktad komunikacyjny oddzielajagcy zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng od wielorodzinnej terenem
przestrzeni publicznej, jaka stanowi pas drogowy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia czesci terenu B.SMW sasiadujacego ze wskazanymi
w uwadze dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. zaprojektowany uktad
urbanistyczny zaktada wytworzenie strefy centralnej obszaru o odpowiednich proporcjach powierzchniowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan.

Czed¢ obecnego terenu B.SMW zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
w formie matych doméw mieszkalnych.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 23.1 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany definicji zawartej w §3 pkt 4 dot. matego domu
mieszkalnego poprzez zniesienie gornego ograniczenia ilosci lokali lub ewentualnie ustalenie limitu
na poziomie 10 lokali. W przypadku niemoznosci zmiany definicji w czesci ogdlnej planu, wprowadzenie ww.
zapisow dla terenu B.12MW/MN.

Uzasadnienie:

Okreslenie ilosci lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym ma na celu zapewnienie odpowiedniej
jakosci zamieszkania na wszystkich terenach MW/MN, na ktérych zgodnie =z definicja zawartg
w § 5 ust. 2 pkt 3 moze zosta¢ zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna.
Zastosowanie przedmiotowego ograniczenia na terenach, gdzie na sasiednich dziatkach moze powstac
naprzemiennie zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna znajduje uzasadnienie w kontekscie eliminowania,
zgtaszanych w innych uwagach, potencjalnych konfliktow wynikajgcych ze wspotfistnienia ze sobg tych dwdch
rodzajéw zabudowy. llo$¢ lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym wraz z pozostatymi wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenu wptywa na intensywnos¢ uzytkowania terenu, ilos¢ mieszkancéw
na osiedlu oraz na zapotrzebowanie na miejsca postojowe, infrastrukture techniczng i spoteczna. Przyjete
rozwigzanie pozwala na ksztattowanie zabudowy w formie matych domdw mieszkalnych, ktére beda
harmonijnie wspofistnie¢ z zabudowa jednorodzinng. Tym samym okreslenie ilosci lokali mieszkalnych
stanowi jedno z kryterium ksztattowania tadu przestrzennego. Tego typu kryterium jest stosowane w innych
obowiazujacych planach miejscowych na terenie Polski inie jest sprzeczne zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 23.3 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany wskaznika minimalnego na 1,0 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny w §12 ust. 4 pkt 1 lit. b.

Uzasadnienie:

Ustalenia dla terenéw o podobnych cechach winny by¢ takie same. Nie ma podstawy do okreslania innych
zasad zagospodarowania i zabudowy dla wybranego terenu.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 23.6 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany zapiséw §35 pkt 3 lit. a ,dla matych wielorodzinnych
doméw mieszkalnych”.

Uzasadnienie:

Ustalenia dla terenéw o podobnych cechach winny byc¢ takie same. Nie ma podstawy do okreslania innych
zasad zagospodarowania i zabudowy dla wybranego terenu.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 23.7 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany zapisow w §35 pkt 2 lit. b w zakresie parametru -
wskaznik pow. biol. czynnej minimum 20%, z zastrzezeniem dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
min. 35%.

Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenie B.12MW/MN
umozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych jezeli chodzi
o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng aw przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
umozliwia realizacje w granicach dziatki strefy wypoczynku na otwartym powietrzu. Jest to o tyle istotne, ze
w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wiasciciele terendw, ze wzgledow
ekonomicznych nie wyznaczaja terendéw zielonych przeznaczonych do wspdlnego wypoczynku zatem
z uwagi na komfort i jakos¢ zycia mieszkancow przestrzen taka nalezy wyznacza¢ w granicach wtasnej dziatki
budowlane;j.

Ponadto w zwiazku z koniecznoscia implementacji rozwigzan stuzacych ograniczeniu wptywu zmian
klimatu i zwiekszeniem odpornosci na te zmiany, okreslonych w polityce europejskiej i polskiej, zmniejszenie
wskaznika bytoby dziataniem niepozadanym.

Nie uwzglednia sie w catosci:
uwagi nr 23.8 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany sposébu zapisu na :

"wskaznik powierzchni zabudowy: — zabudowa wielorodzinna - maks. 40%, — zabudowa jednorodzinna
wolnostojgca — maks. 30%".

Uzasadnienie:

Uwaga w czesci bezzasadna - projekt planu w brzmieniu udostepnionym do publicznego wgladu ustala
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, wtym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
na poziomie 40%.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyrdznienia zabudowy wielorodzinnej izmiany sposobu zapisu
ustalen.

Przyjety w projekcie planu sposob zapisu poszczegdlnych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
w sposob jasny wskazuje, iz dla zabudowy wielorodzinnej zastosowanie maja wartosci wymienione jako
pierwsze w danym punkcie, pozostate rodzaje i formy zabudowy wymienione sg literalnie gdyz ustalone dla
nich wskazniki zawezajg wartosci ustalone jako maksymalne lub minimalne. Z uwagi na przyjeta metodyke
zapisu nie ma koniecznos$ci wyrdzniania zabudowy wielorodzinne;.

Zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
nie jest wskazane. Okreslona w projekcie wartos¢ zostata ustalona na zasadzie kontynuacji wskaznika
z dodaniem ok 7% ponad srednig wystepujaca w zabudowie istniejacej na obszarze planu. Przyjety wskaznik
umozliwia racjonalne zagospodarowanie przestrzeni budynkami. Przyjeta wartos¢ okresla prawidtowe
proporcje pomiedzy terenem zabudowanym, a terenem wolnym od zabudowy.

Np. dla minimalnej dziatki o pow. 400 m? pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, maks.
pow. zabudowy moze wynies¢ 108 m?, (27%), a powierzchnia catkowita 240 m? ( wsk. int. zab.0,6).
Tak ustalone wskazniki zapewniajg prawidtowy stosunek powierzchni zabudowanych do powierzchni
biologicznie czynne;.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr23.9 zdnia 16.12.2022r. dotyczacej zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy
w §35 pkt 2 lit. d — zabudowa wielorodzinna 1,5 oraz w §35 pkt 2 lit. e min. intensywnos¢ zabudowy 0,20.

Uzasadnienie:

Ustalone minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przy zastosowaniu pozostatych
wskaznikébw zabudowy izagospodarowania terenu, powinny umozliwi¢ ksztattowanie zabudowy
o wtasciwych dla przeznaczenia terenu proporcjach i kubaturze. Zwiekszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy wptynetoby niekorzystnie na tad przestrzenny powodujagc nadmierne dysproporcje pomigdzy
réznymi typami zabudowy dopuszczonymi we wskazanym terenie. Wprowadzona zostanie korekta
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maksymalnej intensywnosci zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej podobnie jak na innych terenach o tym
przeznaczeniu tj. na poziomie 0,6.

Minimalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,25 ustalono na podstawie minimalnego wskaznika
okreslonego w Studium. Dla wiekszych dziatek niz minimalne dopuszczono jego pomniejszenie, aby
nie zablokowa¢ mozliwosci zabudowy standardowymi budynkami jednorodzinnymi terendéw. Ustalenia
w tym zakresie pozostawia sie bez zmian

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 23.10 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmiany w §35 pkt 2 lit. f — zmieni¢ wskazniki: maksymalna
wysokos¢ zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi 12 m, w przypadku dachéw lub
ptaskich fragmentéw zadaszen 10 m, wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 5 m.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy matymi domami
mieszkalnymi w przypadku dachéw ptaskich - do 10m

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy dla matych domow
mieszkalnych z dachami stromymi oraz wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarcze;j.

Nadmierne zwiekszenie wysokosci zabudowy wptynetoby niekorzystnie na tad przestrzenny powodujac
nadmierne dysproporcje pomiedzy réznymi formami zabudowy dopuszczonymi we wskazanym terenie.

Ponadto, po szczegétowym przeanalizowaniu ustalen dot. wysokosci zabudowy w kontekscie zasad
ksztattowania dachow stwierdzono, iz zapis dotyczacy wysokosci budynkédw wielorodzinnych nalezato
zmieni¢ wys.z9 mna 10 m, adla budynkéw jednorodzinnych nalezato dopisaC ustalenie w pkt 2 lit. f -
wys. budynkéw jednorodzinnych z dachem ptaskim - do 7,0 m.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 23.11 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmian w §35 pkt 2 lit. g: zmieni¢ kat nachylenia potaci
dachowych na: od 20 do 45 stopni; usunaé fragment: ,dopuszczalna wysokos$¢ scianki kolankowej poddasza
nie wieksza niz 1,4 m mierzac od powierzchni podtogi poddasza do spodu wykonczonej ptaszczyzny potaci
dachowej”. Zmiana w: ,Dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub ich czesci” — usunac okreslenie ,parterowych”.

Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace ksztattowania dachdéw w zabudowie mieszkaniowej koresponduja z zabudowa
istniejaca na obszarze planu, dazac tym samym do zachowania fadu przestrzennego i stworzenia spéjnego
krajobrazu. Minimalny kat pochylenia potaci dachowych 23 stopnie jest podyktowany wytycznymi
technicznymi dla pokry¢ dachowych z dachowki.

Okreslona wysokos¢ scianki kolankowej zapewnia, iz w przypadku kiedy budynek posiada stromy dach,
to najwyzsza kondygnacja uzytkowa realizowana bedzie w poddaszu, jak to ma miejsce w istniejacej
zabudowie mieszkalnej na obszarze planu.

"

Zapis w brzmieniu ,dla parterowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych....”, zostat zastgpiony
zapisem: ,dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych”.

Nie uwzglednia sie w catosci:
uwagi nr 23.12 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmian w 37 pkt 2 lit. b: pow. biol. czynna min. 25%,
z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - min. 35%.

Uzasadnienie:

Okreslony w projekcie planu minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie
B.16MW/MN umozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.
W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustalony minimalny wskaznik pow. biolog czynnej dla
dziatki budowlanej umozliwia realizacje w granicach dziatki strefy wypoczynku na otwartym powietrzu. Jest
to o tyle istotne, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wtasciciele terenéw, ze wzgledoéw
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ekonomicznych nie wyznaczaja terendéw zielonych przeznaczonych do wspdlnego wypoczynku zatem
z uwagi na komfort i jakos¢ zycia mieszkancow przestrzen taka nalezy wyznacza¢ w granicach wtasnej dziatki
budowlanej.

Minimalny wskaznik ustalony w projekcie planu nie odbiega od wskaznika wystepujacego w istniejacej
zabudowie na obszarze objetym planem i niejednokrotnie jest mniejszy.

W projekcie przyjeto zasade, ze dziatki z zabudowa ustugowa nieuciazliwg ze wzgledu na mozliwosé
bezposredniego sgsiadowania z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng powinien cechowa¢ podobny
charakter zagospodarowania, a zieleA jest istotnym czynnikiem ksztattujgcym zagospodarowanie dziatki,
dlatego przyjeto wskaznik pow. biolog. czynnej 30%, ktdry jest nizszy o 10%, niz dla dziatek pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca.

Ponadto w zwiazku z potrzeba ograniczania wptywu zmian klimatu i zwiekszania odpornosci na te zmiany,
okreslonych w polityce europejskiej i polskiej, postulowane zmniejszenie wskaznika bytoby dziataniem
niepozadanym.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 23.13 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmian w §37 pkt 2 lit. c: wskaznik pow. zabudowy
maks. 40%, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca maks. 30%.

Uzasadnienie:

Przyjety w projekcie planu sposéb zapisu poszczegdlnych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposob jasny wskazuje, iz dla zabudowy ustugowej lub ustugowej z zabudowa jednorodzinng
zastosowanie ma wartos¢ okreslona jako pierwsza w danym punkcie, pozostate rodzaje i formy zabudowy
wymienione sg literalnie gdyz ustalone dla nich wskazniki zawezajg wartosci ustalone jako maksymalne
lub minimalne.

Zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
nie jest wskazane. Okreslona w projekcie warto$¢ zostata ustalona na zasadzie kontynuacji wskaznika
z dodaniem ok 7% ponad $rednia wystepujacg w zabudowie istniejgcej na obszarze planu. Przyjety wskaznik
umozliwia racjonalne zagospodarowanie budynkami bez nadmiernej intensyfikacji zabudowy. Przyjeta
wartos¢ okresla prawidtowe proporcje pomiedzy terenem zabudowanym, a terenem wolnym od zabudowy.

Np. dla minimalnej dziatki o pow . 400 m? pod budynek mieszkalny jednor. wolnost , maks. pow. zabud.
moze wynies¢ 108 m?, (27%), a powierzchnia catkowita 240 m? ( wsk. int. zab.0,6) , co stanowi wartos¢
wiasciwa.

Nie uwzglednia sie w catosci:
uwagi nr 23.14 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej zmian w §37 pkt 2 lit. d: maks. intensywnos¢ zabudowy 1,5,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca iblizniacza 1,2, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa 1,0.

Uzasadnienie:

Ustalone minimalne i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przy zastosowaniu pozostatych
wskaznikdéw, powinny umozliwi¢ ksztattowanie zabudowy o wiasciwych dla przeznaczenia terenu
proporcjach i kubaturze. Zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy wptynetoby niekorzystnie na fad
przestrzenny powodujac nadmierne dysproporcje pomiedzy réoznymi formami zabudowy dopuszczonymi we
wskazanym terenie.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 23.14 z dnia 16.12.2022 r. dotyczacej wprowadzenia zapiséw w §37 pkt2 lit. g ,zasady
ksztattowania dachéw"” :

- dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych: dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20 do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych igarazy oraz budynkéw jednorodzinnych i ustugowych dopuszcza sie
dachy ptaskie".
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Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace ksztattowania dachdéw w zabudowie mieszkaniowej korespondujg z zabudowa
istniejgca na obszarze planu dazac tym samym do zachowania tadu przestrzennego i stworzenia spéjnego
krajobrazu. Minimalny kat pochylenia potaci dachowych 23 stopnie jest podyktowany wytycznymi
technicznymi dla pokry¢ dachowych z dachéwki. Ustalenia dla tego terenu zostaty uzupetnione o tresci
zawarte w ustaleniach innych terendéw z zabudowa jednorodzinna: wysokosé scianki kolankowej - 140cm,
ktéra zapewnia, iz w przypadku, kiedy budynek posiada stromy dach, to najwyzsza kondygnacja uzytkowa
realizowana bedzie w poddaszu, jak to ma miejsce w istniejacej zabudowie mieszkalnej na obszarze planu.

Ustalenie w brzmieniu: ,...oraz parterowych czesci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.....", zostato
zmienione na: ,budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych”.

Ponadto, po szczegdtowym przeanalizowaniu ustalen dot. wysokosci zabudowy w kontekscie zasad
ksztattowania dachéw stwierdzono, iz obecny zapis dotyczacy maksymalnej wysokosci (10m) dotyczy
wszystkich budynkéw, a powinien odnosic sie odrebnie dla:

- budynkoéw jednorodzinnych z dachem ptaskim —wys. do 7,0 m,

- zabudowy ustugowej —wys. do 5 m.

- budynkéw gospodarczych i garazowych -wys. do 4 m.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 24.2 z dnia 21.12.2022 r. dotyczacej ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy od drogi
56KDW na odcinkach przy dziatce nr 20/8 w odlegtosci 4 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Uzasadnienie:

Uwaga niezasadna — nie mozna wyznaczy¢ linii zabudowy na dziatce nr 20/8 od strony drogi 56KDW gdyz
dziatka nie graniczy z ta droga.

Zatacznik graficzny do uwagi zaktada kontynuacje drogi 56KDW do ul. 8KD-L ( ul. Seminaryjna).
Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 24.3 z dnia 21.12.2022 r. dotyczacej wprowadzenia kontynuacji drogi wewnetrznej 56KDW
w celu potaczenia jej z dr. 8KD-L. Jej szerokos¢ na prostych odcinkach powinna wynosi¢ 9 m.

Uzasadnienie:

Zaproponowany w tym obszarze ukfad powigzan drogowych, zapewnia dostep do drdog publicznych
i odpowiednig obstuge terendéw budowlanych. Nie znajduje uzasadnienia wydzielanie odcinka drogi
wewnetrznej jako kontynuacji drogi 56KDW. W celu zapewnienia mozliwosci obstugi komunikacyjnej
terendw F.21MN/U i F.22MN/U zul. Seminaryjnej ( 8KD-L) przewidziano mozliwos$¢ lokalizowania
komunikacji wewnetrznej, ktéra mozna wyznaczy¢, jak w zataczniku graf. do uwagi. Droga ta funkcjonowac
moze do czasu realizacji skrzyzowania drog 4KD-Z i 8KD-L i zjazdu z drogi 4KD-Z do drogi wewnetrznej
56KDW w miejscu zgodnym z projektem planu.

Zaproponowane w uwadze potaczenie drogi wewnetrznej z ul. Seminaryjna, jako rozwigzanie docelowe
nie jest poprawne pod wzgledem technicznym, gdyz znalaztoby sie w obszarze oddziatywania skrzyzowania
drég publicznych inie zapewniatoby bezpieczeAstwa ruchu w zakresie odlegtosci miedzy skrzyzowaniem
drdég publicznych a zjazdem z drogi publicznej na wewnetrzna.

Ustalenia szczegdtowe terenow F.21TMN/U oraz F.22MN/U zostang uzupetnione o ustalenie o obstudze
tych terendw bezposrednio z drogi wewnetrznej 56KDW itymczasowo zul. Seminaryjnej poprzez
komunikacje wewnetrzna.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 24.4 z dnia 21.12.2022 r. dotyczacej modyfikacji tresci §52 pkt 1: ,przeznaczenie — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej, i zgodnie z §5 ust. 2 pkt 2, przy czym
na pojedynczej dziatce z zabudowa ustugowa nieucigzliwg mozliwe jest zlokalizowanie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wytacznie wolnostojacego”.
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Uzasadnienie:

Projekt planu okresla przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
nieuciazliwa. Zapis zostat skorygowany, spojnik , i zmieniony na ,lub”.

Nie ma uzasadnienia dopisywanie we wskazanym punkcie odniesienia do zapisow ogdlnych §5
ust. 2 pkt 2, gdyz plan miejscowy nalezy czytac tacznie — zapisy ogdlne i szczegotowe stanowia integralne
czesci uchwaly.

Postulowane w uwadze ograniczenie zwigzane z dopuszczalng typologia zabudowy uzupetnione zostato
w punkcie 2 ponizsza trescig: ,przy czym na dziatlce budowlanej zzabudowa ustugowa nieuciazliwg
dopuszcza sie zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wytacznie wolnostojacego”.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 25 z dnia 22.12.2022 r. dotyczacej wskazania na brak mozliwosci skablowania linii 110 kV
przebiegajacej wzdtuz ul. Dziatkowej ze wzgledow ekonomicznych. Nakaz relokacji linii spowoduje
,ze nie bedzie mozliwosci przebudowy linii w istniejacym przebiegu.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na przebieg sieci nad terenami zamieszkatymi - A.46MN/U. Istniejaca
trasa napowietrznej sieci przechodzi przez tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinna.

Projekt planu zaktada relokacje sieci w sasiadujacy pas drogowy ul. Dziatkowej i skablowanie sieci. W tym
celu poszerzono ul. Dziatkowg o5 m. Do czasu relokacji obowigzujg pasy techniczne dla obstugi
napowietrznej sieci elektroenergetycznej. Odpowiednie zapisy wprowadzono w §10.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 26 z dnia 27.12.2022 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w planie
symbolem A.62UP na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
(MW,U).

Uzasadnienie:

Ksztattowanie tadu przestrzennego i zapewnienie zréwnowazonego rozwoju polega na uwzglednieniu
istniejagcego juz sposobu zagospodarowania terenéw mieszkaniowej wielorodzinnej przy wyznaczeniu
nowych kierunkédw rozwoju terendw pod przyszta zabudowe, wtym mieszkaniowg oraz niezbedna
infrastrukture spoteczna. Istotnym czynnikiem wptywajacym na funkcjonowanie uktadu urbanistycznego jest
dobre skomunikowanie zinnymi terenami podstawowych ustug publicznych niezbednych dla
funkcjonowania osiedla. W tym celu w projekcie planu zostat wyznaczony centralnie w stosunku do terenéw
mieszkaniowych teren pod ustugi publiczne, (szkota) ozn. symbolem A.62UP, aby utworzy¢ w przysztosci
dobrze funkcjonujace i atrakcyjne osiedle mieszkaniowe a takze aby spetni¢ wymagania Studium.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 28 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej terendw A2MW; A3MW; AAMW; A5MW; A6MW; A7TMW;
A18MW,U; A 19MW,U; A20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie centralnej, obszaru
objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in. na terenach A2MW;
A3MW; A4AMW; A5MW; A.6MW; A 7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
funkgji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U; A.19MW,U; A.20MW,U; A2TMW,U)
stanowia kontynuacje istniejacej zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych w planie symbolami
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ATTMW i A.12MW. Ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejacy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze funkcjonujacego i atrakcyjnego
osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniajg tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty i teren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzona,
teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terendéw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzyé
spdjna wielofunkcyjng, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistyczne;.
Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zespdt uzupetniony ustugami, o ktérych
mowa wyzej. Rysunek planu odzwierciedla wyraZnie oddzielenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zaprojektowany ukfad
komunikacyjny.

Obawy mieszkancéw domoéw jednorodzinnych o nadmierne ucigzliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajduja uzasadnienia w kontekscie powyzszego.

Nie uwzglednia sie w czesci:
uwagi nr 30.1 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej braku ukfadu sieci wod.-kan. z parametrami.
Uzasadnienie:

Uktad istniejacych sieci wod. — kan. zostat uwidoczniony na rysunku planu, sieci magistralne zostaty
opisane w ustaleniach planu.

Uktad projektowany sieci wod.-kan, nie jest pokazywany na rysunku planu, usytuowanie projektowanych
sieci na rysunku planu wykracza poza kompetencje planu miejscowego.

W celu pokazania uktadu infrastruktury technicznej zostaty opracowane ideogramy uktadu sieci
uzbrojenia, na ktérych oprécz sieci istniejgcych pokazano docelowy uktad sieci wodociggowych, sieci
kanalizacji sanitarnych grawitacyjnych ittocznych z kierunkami sptywu $ciekdw iwdd opadowych oraz
system przepompowni $ciekdw z ich lokalizacjami. Projekt planu wypetnia ustawowe wymagania w zakresie
parametrow ustalajgc  minimalne przekroje stosowanych sieci infrastruktury technicznej. W celu
uszczegotowienia rozwigzan technicznych opracowuje sie programy infrastruktury technicznej na podstawie
planéw miejscowych. Taki program byt opracowany dla obszaru Sarzyna w 2014 r, ale nie na podstawie
planu miejscowego, poniewaz takiego nie byto.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 30.2 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej braku zlewni dla poszczegdlnych przepompowni $ciekow
sanitarnych, miejsc pod przepompownie, zlewni kanalizacji deszczowej do odbiornika, $rednic kanatow
w miejscu przewidzianych do zabudowy rowdw, obszaréw pod wyloty ani obszaréow pod zbiorniki retencyjne.

Uzasadnienie:

Zlewnie okreslone sa w materiatach uzupetniajacych, z ideogramami sieci uzbrojenia. Zlewnie nie s3
przedmiotem ustalen planu, moga by¢ modyfikowane w trakcie realizacji zagospodarowywania
poszczegdlnych terendw. Podobnie nie wyznacza sie w planie obszaréw pod wyloty kanatéw lub granic
terendw pod zbiorniki retencyjne, poniewaz takie mogg by¢ lokalizowane zgodnie z projektem planu
na terenach o ogdélnym przeznaczeniu pod zieleh urzadzonag, zieleh urzadzong z ustugami sportu i rekreacji,
tereny zieleni fgkowej. Takie mozliwe lokalizacje zbiornikéw retencyjnych projekt planu zawiera.

Przepompownie $ciekow sanitarnych istniejace i projektowane - beda okreslone na rysunku planuy,
z wyjatkiem takich, ktdére winny zmieni¢ dotychczasowa lokalizacje, dotyczy to np. przepompowni $ciekdw
zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Potczynskiej (ozn. symbolem 2KD-Z), potozonej przy granicy terenu
C.10ZP, ktéra w momencie budowy drugiej jezdni dwupasowej w ul. Potczynskiej nalezy przenies¢ — w teren
ozn. symbolem C.8U,MN lub C.10ZP, co projekt planu przewiduje.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 30.3 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej braku uwzglednia sieci i urzadzen juz istniejacych w tekscie
oraz rysunku planu, gdzie pozostawiono je w terenach o innym przeznaczeniu, tj.. - istniejgcej magistrali
wodociggowej DN 600 w obszarze 1.3ZC.
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Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie: wskazania na rysunku projektu magistrali wodociagowej projektu
z okresleniem pasa technicznego o szer. po 5 m od osi na kazda strone.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie: nie wyznaczania, zgodnie z powszechnie przyjeta praktyka i zgodnie
z przyjetymi zasadami, pasow technicznych dla sieci infrastruktury jako osobnych terenéw. Sieci techniczne
sg elementem zagospodarowania terenu, ktéry moze sie znalezé na terenie o innym przeznaczeniu o ile
koliduje lub nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
W tym wypadku przy okresleniu pasa technicznego od magistrali nie ma potrzeby wydzielania dla niej
osobnego terenu.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 30.6 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej braku wskazania istniejacego kolektora deszczowego DN
1000 wraz z separatorami oraz komunalng przepompownia S$ciekdéw w pasie drogowym 2KD-Z -
ul. Potczynska.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie: wskazania kolektora deszczowego na rysunku projektu planu, okreslenia
na rysunku planu przepompowni $Sciekdw sanitarnych istniejacych i projektowanych, za wyjatkiem takich,
ktére winny zmieni¢ dotychczasowa lokalizacje, dotyczy to np. przepompowni $ciekéw zlokalizowanej
w pasie drogowym ul. Pofczyniskiej (ozn. symbolem 2KD-Z), potozonej przy granicy terenu C.10ZP, ktoérag
w momencie budowy drugiej jezdni dwupasowej w ul. Potczynskiej nalezy przenies¢ — wteren ozn.
symbolem C.8U,MN lub C.10ZP, co projekt planu przewiduje.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 30.9 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej odbiegania ustalen planu od "Programu infrastruktury
technicznej dla terendw osiedla Sarzyno m. Koszalin", co uniemozliwia wykorzystanie kanatu sanitarnego
przy ul. Zytniej.

Uzasadnienie:

Program rozwoju infrastruktury technicznej dla terenéw osiedla Sarzyno sporzadzono w roku 2013.
Program wykonano na bazie opracowywanego Studium, ktére uchwalono w 2014 r. z uwzglednieniem
istniejacego uktadu drogowego. Program, nie zawiera uktadu projektowanych drég z wyjatkiem drog klasy
zbiorczej, tworzacych tzw. trzeci ,ring” komunikacyjny miasta.

Projekt planu okresla nowy uktad urbanistyczny dla osiedla Sarzyno. Wynika on z szeregu uwarunkowan
przestrzennych, krajobrazowych, srodowiskowych, wtasnosciowych, komunikacyjnych, itd.

Jakkolwiek infrastruktura techniczna jest elementem ksztattowania tadu przestrzennego, to jego rola jest
stuzebna wobec przyjetego w planie podziatu funkcjonalnego iokreslonych zasad zabudowy
i zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Ze wzgledu na znaczng ilos¢ elementow, ktore staty u podstaw zaprojektowanego uktadu nalezy przyjac
koniecznos¢ dostosowania gminnych programoéw uzbrajania terendw do prawa lokalnego jakie stanowi plan.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 30.10 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej braku wyznaczenia terenéw pod lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod komunikacje.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnie z zapisami §5 ust. 3 we wszystkich terenach istnieje mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem okreslonych warunkéw. Daje to mozliwos¢ elastycznego rozwigzywania rozmieszczenia sieci
infrastruktury na etapie projektowania budowlanego. Projekt planu niejest wiasciwym etapem
rozmieszczenia sieci infrastruktury, jego rola jest okreslenie parametrow, warunkéw i zasad dla lokalizowania
sieci uzbrojenia.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie szczegotowego wyznaczenia terendw pod lokalizacje infrastruktury
technicznej poza terenami przeznaczonymi pod komunikacje. Tego typu ustalenia ograniczatyby mozliwos¢
ewentualnych korekt przebiegu infrastruktury wynikajacych z przyczyn nieznanych na etapie sporzadzania
projektu planu. Tym nie mniej projekt planu wyznacza tereny: IE/IK, IE, IK iIT przeznaczone pod
infrastrukture techniczna.

Wyznaczenie pasow infrastruktury technicznej mozliwe jest w odniesieniu do istniejacych sieci, ktérych
przebieg zostanie w planie usankcjonowany natomiast uzasadnienie takiego dziatania znajdujg tylko sieci
wysokich parametréw i sieci przesytowych, ktérych przebieg powinien by¢ utrwalony inie ma planow
co do jej likwidacji badz zmiany przebiegu, co jest trudne do przesadzenia na etapie sporzadzania planu.
Dlatego wprowadzono elastyczne zapisy ustalen, ktore pozwalaja na zachowanie stanu istniejacego sieci,
jak i na wprowadzanie zmian bez koniecznosci zmiany planu.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 30.11 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej podanych w planie minimalnych $rednic sieci wod.-kan.
oraz kanalizacji deszczowej, wynikajacych z przepiséw branzowych, ktére nie sa spetnieniem przepisow
o planowaniu. Przyjecie w planie minimalnej $rednicy sieci wodociggowej DN 90 mm jest niezgodne
Z przepisami.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie zweryfikowania i poprawienia parametréw minimalnych srednic sieci
wod.-kan. oraz kanalizacji deszczowej oraz uwzglednienia w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
istniejacej infrastruktury, ktérg powinno sie pozostawic.

Natomiast wyznaczanie w projekcie szczegdtowych srednic lub  maksymalnych $rednich jest
nieuzasadnione. Wyznaczenie konkretnych srednic wymaga sporzadzenia projektu, ktéry opracowuje sie na
podstawie przyjetego programu funkcjonalnego, ilosci mieszkafncéw, uzytkownikéw obiektow, procesow
technologicznych itp., obliczang na podstawie ustalonych w planie wskaznikéw, biorac pod uwage
uwarunkowania terenowe i istniejacy uktad sieci. Tak szczegdtowe opracowania wykonuje sie na etapie
koncepcji wielobranzowych lub projektéw budowlanych. W projekcie planu zostang pokazane istniejace na
terenie sieci, aideogramy sieciowe stanowig uzupetniajaca informacje o catym uktadzie infrastruktury
technicznej na obszarze sporzadzanego planu.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 30.12 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej lokalizacji wszystkich sieci w pasach drogowych, ktéra
powinna gwarantowaé stosowna szeroko$¢ paséw ustalonych w planie, zgodnie z Zarzadzeniem
Nr 454/1996/13 Prezydenta Miasta Koszalina.

Uzasadnienie:

Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych wynika z szeregu zaleznosci, w tym: istniejgcych granic
nieruchomosci, uktadu komunikacyjnego, lokalizacji istniejacej zabudowy i zieleni wysokiej. Wyznaczone
w projekcie planu drogi umozliwiaja realizacje zagospodarowania zgodnego z ustalonym przeznaczeniem,
w tym infrastruktury technicznej. W przypadku braku mozliwosci realizacji infrastruktury w terenie
drogowym, projekt planu dopuszcza realizacje infrastruktury takze w innych terenach pod okreslonymi
warunkami.

Przyjete w projekcie planu szerokosci projektowanych paséw drogowych powinny umozliwi¢ usytuowanie
uzbrojenia zgodnie zZarzadzeniem Prezydenta Miasta, o ktorym mowa w uwadze. Zastosowanie
dopuszczenia, o ktérym mowa wyzej ma zastosowanie w stosunku do istniejacych drog, ktérych parametry
z uwagi na zagospodarowanie terenéw przylegtych, wtym zabudowa, obiekty budowlane i zadrzewienia
nie pozwalaja na prowadzenie sieci w istniejagcym pasie drogowym, a przyjecie nowej geometrii pasa
drogowego nie jest mozliwe.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 30.13 z dnia 28.12.2022r. dotyczacej niezgodnosci ze studium odnosnie retencji wdd
opadowych (pkt. 3.9.2. Cl) niektérych ustalen dot. kanalizacji deszczowej (§13).

Uzasadnienie:
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Whnoszacy uwage powotuje sie na zapisy Studium w sposéb nieprecyzyjny. Wg Studium ,wody deszczowe
z terenu miasta przewiduje sie odprowadzi¢ do istniejacych i projektowanych kolektoréw deszczowych,
z mozliwoscig odprowadzenia poprzez urzadzenia oczyszczajagce do naturalnych ciekéw z wykorzystaniem
istniejacych i projektowanych zbiornikéw retencyjnych.

Okreslenie ,mozliwos$¢” nie oznacza nakazu.

W ustaleniach szczegdtowych niniejszego projektu dla terendw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje
zbiornikéw retencyjnych oraz w lokalizacjach wskazanych na rysunku projektu planu moga powstac zbiorniki
retencyjne komunalne, o ile bedzie taka potrzeba; o takiej tresci ustalenie zostato wprowadzone do ustalen
ogdlnych.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 30.14 z dnia 28.12.2022 r. dotyczacej czesci rysunkowej, ktdra nie ustala jednoznacznie obszaréw
pod zbiorniki retencyjne ani ich parametrow w czesci tekstowe;.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna. Projekt planu wskazuje strefy lokalizacji komunalnych zbiornikéw retencyjnych
w terenach F.26ZP/US i H,.1Zt.

W §6 pkt 7 lit. b dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw retencyjnych na terenach zabudowy wielorodzinnej
w jednostce strukturalnej ,A" w formie potaczonych ze sobg otwartych zbiornikéw, z odprowadzeniem
nadmiaru wéd do istniejacego kanatu otwartego w terenie A.69ZI.

Jednoznaczne ustalenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych i okreslenie szczegdtowych parametrow
zbiornikéw jest niewskazane ze wzgledu na zbyt wiele niewiadomych, zmiany klimatyczne, dtugookresowy
brak wéd opadowych w istniejacych kanatach otwartych. Elementy te analizowane sa na etapie koncepgji
wielobranzowej i projektu budowlanego.

Projekt planu miejscowego nie nakazuje realizacji zbiornikdw retencyjnych w konkretnym miejscu
lecz rezerwuje dla nich strefe, w ktorej taka lokalizacja jest mozliwa. Projekt planu nie wskazuje doktadnej
lokalizacji zbiornikdw w granicach strefy oraz ich parametrédw. Postulowane ustalenia ograniczatyby
mozliwos¢ ewentualnych korekt granic , parametréw zbiornikéw, wynikajacych z przyczyn niemozliwych
do przewidzenia na etapie sporzadzania projektu planu abedacych przedmiotem analizy na etapie
opracowywanie projektu budowlanego. Zaktada sie mozliwo$¢ sukcesywnego powiekszania powierzchni
zbiornikdw w miare potrzeb.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 31.1 z dnia 29.12.2022 r. dotyczacej usunieciaterenu ozn. symb. 1KDP badZz dopuszczenie
przeznaczenia jako KDX lub KDW.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na destrukcyjne oddziatywanie w przypadku uwzglednienia uwagi
na generalne zatozenia kompozycyjne projektu planu.

Istota i celem powstania ciggu pieszego KDP jest uksztattowanie osi kompozycyjnej poprzez nieprzerwany
pieszy ciag komunikacyjny wpisany w przestrzen zielong projektowanego zespotu zabudowy wielorodzinne;j.

Teren 1 KDP taczy sie z dalszym przebiegiem tego ciaggu przez kolejne tereny zabudowy wielorodzinnej —
od. ul. Zytniej do ul. Dziatkowej. Ruch samochodowy  zostat zlokalizowany w projektowanych pasach
drogowych w bliskim sasiedztwie.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 31.2 z dnia 29.12.2022 r. dotyczacej wyznaczenia jednego terenu elementarnego dla dz. nr 33,
zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego réwnolegle do istniejacych podziatéw geodezyjnych i unikniecia
w przysztosci scalania/podziatu nieruchom.

Uzasadnienie:

Uwaga destrukcyjna dla catego zatozenia urbanistycznego przyjetego w projekcie planu.
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Istniejace podzialy geodezyjne, wtym dziatki nr 33 wynikaja z uktadu tanowego pél o nieregularnej
geometrii i nie powinny stanowi¢ podstawy kreowania uktadu urbanistycznego miasta. Takie dziatanie
statoby w sprzecznosci z zasadami ksztattowania zabudowy i wptywatoby negatywnie na tad przestrzenny.
Zagospodarowanie szeregu dziatek o uktadzie fanowym zgodnie z przeznaczeniem i parametrami zabudowy
ustalonymi w planie, z uwagi na ich ksztatt i szerokos¢ moze by¢ niemozliwe.

Wskazanym  jest potaczenie dziatek w obszarze projektowanej zabudowy wielorodzinnej
i ich zagospodarowanie zgodnie z planem .

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 31.3 z dnia 29.12.2022 r. dotyczacej dopuszczenia dla dz. nr 33 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Uzasadnienie:
Uwaga destrukcyjna dla catego zatozenia urbanistycznego przyjetego w projekcie planu.

Projekt planu zaktada wytworzenie strefy centralnej obszaru objetego planem charakteryzujacej sie
bardziej intensywnym.

Tworzenie irozwijanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejacy sposéb zagospodarowania
terendw w postaci istniejacej i nowopowstajacej zabudowy wielorodzinnej oraz jej kontynuacji w kierunku
pétnocnym na jeszcze niezabudowanych terenach uzytkowanych rolniczo zapewnia wytworzenie
w przysztosci dobrze funkcjonujacego i atrakcyjnego osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania
Studium.

Przesadzenia projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw zgodne sg z okreslonymi
w obowigzujagcym Studium kierunkami rozwoju dla jednostki planistycznej obejmujacej swym zasiegiem
wskazany w uwadze obszar. Studium okresla takze standardy ksztattowania przestrzeni, w ktérych nakazuje
realizacje zespotdéw zabudowy mieszkaniowej z petnym programem ustug typu podstawowego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 31.4 z dnia 29.12.2022 r. dotyczacej usuniecia obszaru przestrzeni rekreacyjnej wolnej od
zabudowy z terenu A.18MW,U.

Uzasadnienie:
Uwaga destrukcyjna dla catego zatozenia urbanistycznego przyjetego w projekcie planu.

Wyznaczony obszar przestrzeni rekreacyjnej wolnej od zabudowy jest istotnym elementem uktadu
urbanistycznego. Umozliwia wytworzenie odpowiednio szerokiej osi kompozycyjnej poprawiajacej
ekspozycje wyznaczonej dominanty na zakonczeniu osi.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 31.5 z dnia 29.12.2022 r. dotyczacej usuniecia drogi 19KD-D lub zmiane jej przebiegu
réwnolegle do aktualnych granic dziatek (np. rownolegle do drogi 3KD-L).

Uzasadnienie:
Uwaga destrukcyjna dla catego zatozenia urbanistycznego przyjetego w projekcie planu.

Droga 19KD-D stanowi czes¢ systemu komunikacyjnego catej dzielnicy, a jej przebieg taczy sie z innymi
drogami wyznaczonymi w projekcie planu i docelowo z uktadem zewnetrznym.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 32 z dnia 30.12.2022 r. dotyczacej terendw A2MW; A3MW; A4AMW; AS5MW; A.6MW; A7MW;
A18MW,U; A 1T9OMW,U; A20MW,U; A21TMW,U w zakresie zmiany przeznaczenia z zabudowy wielorodzinnej
na jednorodzinna.

Uzasadnienie:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina, ktére zaktada w jednostkach strukturalnych o symbolach S.6a.MW/MN
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i S.06b.MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o poréwnywalnym udziale
w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Z uwagi na powyzsze w granicach ww. jednostek w projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej o poréwnywalnej powierzchni. Wyznaczone w strefie
centralnej, obszaru objetego projektem planu, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (m.in. na
terenach A2MW,; A3MW; A4AMW; A5MW; A.6MW; A.7MW) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem funkgji ustugowych w poziomie parteru (m.in. na terenach A.18MW,U; A.19MW,U;
A20MW,U; A.21MW,U) stanowia kontynuacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej na terenach oznaczonych
w planie symbolami A.TTMW i A.12MW. Ksztattowanie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejacy
sposéb uzytkowania terenu zapewnia wytworzenie w przysztosci dobrze funkcjonujacego i atrakcyjnego
osiedla mieszkaniowego oraz spetnia wymagania Studium.

Program funkcjonalny osiedla uzupetniajg tereny przeznaczone pod ustugi, wtym ustugi publiczne
potozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny ustug podstawowych
np. teren A.62UP przeznaczony pod budowe szkoty i teren A.65ZP/US przeznczony pod zieleh urzadzong,
teren sportu irekreacji. Wyznaczenie terenéw pod realizacje infrastruktury spotecznej pozwoli stworzyé
spojna wielofunkcyjna, samodzielng jednostke mieszkalng o harmonijnej kompozycji urbanistyczne;.

Zabudowa wielorodzinna intensywna zostata zgrupowana w jeden zespdt uzupetniony ustugami,
o ktérych mowa wyzej. Zaprojektowany uktad komunikacyjny oddziela tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej od intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obawy mieszkancow doméw jednorodzinnych o nadmierne ucigzliwosci wynikajace z bliskiej odlegtosci
przysztej zabudowy wielorodzinnej nie znajdujg uzasadnienia w kontekscie powyzszego i nie moga zostac
uwzglednione.

§2. Dla uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna
w Koszalinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzeénia 2023 r. do 5 pazdziernika 2023 r.
(termin skfadania uwag: do 19 pazdziernika 2023 r.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 1 z dnia 19.09.2023 r. dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw E.18U,MN i E.19U,MN w sposob
uwzgledniajagcy wystepowanie na tym obszarze ustug iprzemystu o charakterze ucigzliwym oraz
zapewniajacy mozliwos¢ dalszego wykorzystywania istniejgcych zabudowan w celu $wiadczenia ustug
o charakterze ucigzliwym.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia mozliwosci utrzymania istniejacej zabudowy ustugowej
zlokalizowanej w terenach E.17U,MN, E.18U,MN i E.19U,MN oraz jej rozbudowy i przebudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenéw E.18U,MN i E.19U,MN. Obowigzujace
Studium, w jednostce S.09a.MN obejmujacej wskazane w uwadze tereny, przewiduje mozliwosé
wprowadzenia wytacznie ustug podstawowych i ponadpodstawowych jako przeznaczenia terenu. W zwiazku
z powyzszym i zgodnie z definicjami zawartymi w tresci Studium katalog mozliwych do wprowadzenia ustug
zostat ograniczony inie obejmuje mozliwosci wprowadzenia ustug uciazliwych (w tym warsztatow
samochodowych) oraz przemystu jako przeznaczenia w planie miejscowym na wskazanych w uwadze
terenach.

Niemniej, majac na uwadze istniejacy sposdb uzytkowania terenu, w mysl zmienionych ustalen
szczegotowych (848 pkt 2) dla ww. terendw, istniejagca w dniu wejscia w zycie planu miejscowego zabudowa
ustugowa o charakterze uciazliwym mozliwa jest do pozostawienia i dalszego uzytkowania, w tym takze
rozbudowy i przebudowy

Dopuszczenie to jest mozliwe zgodnie z trescig Studium — Tom II- Kierunki Rozwoju ust. 3.4.2., ktore
w zakresie dopuszczeni mozliwych do zastosowania przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowi: , dopuszcza sie ustalenie dla pojedynczych nieruchomosci
innego niz okreslone w kierunkach rozwoju jako funkcja dominujaca i funkcja uzupetniajaca.”.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 3.1 z dnia 22.09.2023 r. dotyczacej rezygnacji w projekcie planu z zapiséw dotyczacych
obowiazku relokacji i skablowania linii elektroenergetycznej 110kV. Korekta w zapisach planu miataby
polega¢ na umozliwieniu przebudowy istniejacej linii z zachowaniem uktadu linii napowietrznej
a w szczegolnosci przeprowadzenia konserwacji, remontu, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy linii.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona  w zakresie rezygnacji z obowiazku relokacji iskablowania linii
elektroenergetycznej 110kV. Projekt planu, kontynuujac kierunki polityki przestrzennej okreslone w Studium,
przewiduje rozwdj struktury miejskiej obejmujacej w szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i jednorodzinng. Planowane wprowadzenie wysokiej jakosci tkanki miejskiej w granicach objetych uchwata
wymaga zapewnienia odpowiedniej jakosci przestrzeni ikrajobrazu, sprzyjajgcych warunkéw do
inwestowania oraz zagwarantowania odpowiedniego standardu jakosci zamieszkania. Napowietrzna linia
wysokiego napiecia koliduje zistniejaca zabudowa mieszkaniowa, ktéra znajduje sie w bezposrednim
sgsiedztwie linii, koliduje z projektowanymi przeksztatceniami i projektowanym przeznaczeniem terenédw pod
dalsza zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinna. Ukosnie biegnace przez tereny w stosunku do pasa
drogowego ulicy Dziatkowej linie napowietrzne wptywaja negatywnie na krajobraz, uniemozliwiajac
zainwestowanie terendéw zgodne z przeznaczeniem wskazanym w planie. Powyzsze wptywa na obnizenie
potencjatu miejsca do wykreowania atrakcyjnego obszaru do zamieszkania. Tego typu infrastruktura
techniczna na obszarach miejskich musi zostac przeksztatcona w sposéb ograniczajacy jej negatywny wplyw
na otoczenie i mieszkancéw zyjacych na tych terenach, co w tym przypadku oznacza koniecznosc jej relokagji
i skablowania.

Niemniej w §13 wprowadzono korekte zapiséw umozliwiajacych przebudowe i remont sieci napowietrznej
do czasu jej relokadji.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr4 zdnia 25.09.2023 r. dotyczacej dopuszczenia wolnostojacej zabudowy garazowej o dachu
dwuspadowym i maksymalnej wysokosci 6,5 m w terenie A.26MW/MN.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia dla zabudowy garazowej dachu dwuspadowego
i wysokosci 6,5 m. Projekt planu przewiduje dla wskazanego terenu mozliwos¢ realizacji wolnostojacej
zabudowy garazowej o dachu ptaskim i wysokosci maksymalnie 4,0 m. Takie wartosci zostaty przyjete dla
obszaru objetego planem po analizie uwzgledniajacej typologie i skale zabudowy oraz relacje przestrzenne
miedzy budynkami. Zatozono, ze najkorzystniejszym rozwigzaniem dla garazu lub pomieszczen
gospodarczych jest integracja takich obiektéw z budynkiem mieszkalnym lub w sytuacji realizacji jako
obiekty wolnostojace, aby ich wysokos¢ nie konkurowata wizualnie z budynkami mieszkalnymi.

Niemniej projekt planu nie zakazuje mozliwosci realizacji wolnostojacych garazy w terenie A.26.MW/MN.
Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 5.1 z dnia 02.10.2023 r. dotyczacej odsuniecia drogi 65KD-D od dziatek nr 35/8, 71/3, 71/2, 71/1
i35/18 obreb 0048, tak aby pomiedzy droga a wskazanymi dziatkami znalazt sie pas zabudowy
jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej na szerokosci wskazanych dziatek.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie usuniecia terenu drogowego sasiadujacego bezposrednio od strony
potudniowo-wschodniej z dziatkami wskazanymi w uwadze zlokalizowanymi na terenie B.16MN/U oraz
w zakresie wprowadzenia pasa zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przylegajacego do tych dziatek
od strony potudniowo-wschodniej.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia ww. pasa zabudowy, przylegtej od strony potudniowo-
wschodniej do wskazanych w uwadze dziatek zlokalizowanych w terenie B.16MN/U, pod zabudowe
jednorodzinng i/lub ustugowa nieuciazliwg. Teren ten przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w formie matych domdéw mieszkalnych lub jednorodzinng - o symbolu MW/MN (takie
przeznaczenie zgodne bedzie z trescig uwagi nr 6 i nr 8/1). Powstanie strefa przejsciowa miedzy istniejaca
zabudowa jednorodzinng, a wielorodzinng w formie matych doméw mieszkalnych lub opcjonalnie -
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jednorodzinng. Okreslono parametry zabudowy MW/MN dostosowane do sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. W celu zwiekszenia obszaru niezabudowanego pomiedzy istniejagcga zabudowa
jednorodzinng a zabudowa planowang na terenie MW/MN, wprowadzono pas zieleni izolacyjnej i odsunieto
linie zabudowy. Powyzsze rozwigzanie stanowi dodatkowy element chroniacy zabudowe jednorodzinng
przed pozbawieniem jej stref spokoju iintymnosci od strony ogrodowej dziatek, o ktére zabiegajg
mieszkancy sasiadujacych domdw jednorodzinnych.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr5.2 zdnia 02.10.2023 r. dotyczacej usuniecia drogi 83KDW w celu zwiekszenia powierzchni
terenu pod zabudowe wielorodzinna.

Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w zakresie usuniecia drogi 83KDW.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe
poprzez likwidacje terenu drogowego. W planie miejscowym pozostawiono teren drogowy pomiedzy
terenami B.6MW i B.7MW/MN i wyznaczono droge dojazdowa 64KD-D.

Takie potaczenie w postaci drogi dojazdowej jest konieczne, aby zapewni¢ odpowiednig obstuge terenow
sgsiednich istworzy¢ niezbedny system powigzan komunikacyjnych. Brak drogi publicznej pomiedzy
terenami 63KD-D i 65KD-D spowodowatby zbyt duze obcigzenie drogi 61KD-D ograniczajac wydolnosé
catego systemu komunikacyjnego w tym obszarze.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 6.1 z dnia 13.10.2023 r. dotyczacej usuniecia drogi 65.KD-D oraz czesciowo drogi 62KD-D tak
aby nie tworzy¢ skrzyzowania w miejscu wystepowania zatoki autobusowej oraz zjazdu do sklepu sieci
Biedronka ze wzgledu na znaczne pogorszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz nieprzepisowa
odlegto$¢ od skrzyzowania z ulicg Zytnig. W zataczniku graficznym do uwagi wskazano nowy przebieg drogi
65KD-D — w odlegtosci ok 40 m od granicy terenu B.16MN/U.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie czesciowej likwidacji drogi 65KD-D wzdtuz terenu B.16MN/U
oraz wprowadzenia drogi dojazdowej 63KD-D na odlegtos¢ ok. 40 m na potudnie od terenu B.16MN/U.

Rysunek planu nie przesadza o mozliwosci realizacji skrzyzowania we wskazanym w uwadze migjscu,
gdyz kwestie technicznych mozliwosci realizacji skrzyzowan stanowia problematyke poza planistyczna.

Plan miejscowy nie wymusza lokalizacji skrzyzowania w miejscu istniejacego przystanku autobusowego.
Ustalenia planu wskazuja jedynie przebieg linii rozgraniczajacych tereny drogowe, ktore nie musza byc
powigzane w miejscu opisanym w uwadze w formie skrzyzowania drég 65KD-D (obecnie 63KD-D) i 62KD-D.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitej likwidacji drogi 65KD-D (obecnie cze$¢ 63KD-D)
i czesciowej likwidacji drogi 62KD-D. Planowane drogi sg niezbedne do prawidtowej obstugi terenéw
budowlanych wyznaczonych w projekcie planu.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 6.2 zdnia 13.10.2023 r. dotyczacej zapewnienia dojazdu do dziatki miejskiej nr 40/2 przez
wyznaczenie wzdtuz tej dziatki (np. do jej potowy) dziatki drogowej o statusie KDW, co zapewni jej dostep
do drogi publicznej (ul. Potczynskiej).

Uzasadnienie:

Nie ma potrzeby wyznaczania kolejnej drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd do dziatki 40/2, gdyz
wedtug projektu planu zapewnia sie dostep do dziatki nr 40/2 z projektowanej drogi publicznej 63KD-D
poprzez droge 62KD-D, ktére stanowig system powigzan komunikacyjnych obstugujgcy okoliczne tereny
zabudowy.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 6.3 z dnia 13.10.2023 r. dotyczacej zmiany zapiséw dla terenéw B.7MW oraz B.SMW jak dla
B.OMW/MN, B.1TOMW/MN lub jak zapisy dla B.16MN/U oraz usytuowania drogi publicznej i lini zabudowy,
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tak aby do ogrédkéw przydomowych na dziatkach 35/8, 71/3, 71/2, 71/1,35/18 przylegaty ogrédki dziatek
sgsiednich, a wjazd do tych dziatek odbywat sie z projektowanej drogi publicznej po stronie potudniowej.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia czesci terenu B.7MW na teren MW/MN oraz
w zakresie sytuowania drogi publicznej obstugujacej sasiadujace tereny a takze linii zabudowy sytuowanej
w taki sposodb, aby do wskazanych w uwadze dziatek mogty przylegaé czesci dziatek zagospodarowane
zielenig ogrodowa lub izolacyjna dziatek sasiednich.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia catych terenéw B.7MW iB.SMW, gdyz
proponowana zmiana przeznaczenia czesci terenu B.7MW jest wystarczajaca, aby zapewni¢ odpowiednig
strefe przejsSciowa miedzy zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng a jednorodzinng. Pozostawienie
na pozostatym obszarze przeznaczenia MW pozwoli zrealizowac spéjne pod wzgledem typologii uktady
przestrzenne.

Ponadto uwaga nieuwzgledniona w zakresie nakazu lokalizacji ogrédkéw przydomowych jako
przylegajacych do ogrodkow istniejacych na wskazanych w uwadze dziatkach, gdyz zapisy planu nie powinny
okreslac tak szczegotowych przesadzen dotyczacych zagospodarowania terenu dziatek prywatnych. Niemniej
ze wzgledu na sposob prowadzenia linii zabudowy i linii rozgraniczajacych tereny oraz wprowadzenia pasa
zieleni izolacyjnej stanowiacej strefe buforowa zapisy planu ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
przylegajacej bezposrednio do ogrodkéw na wskazanych w uwadze dziatkach.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 7.1 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany definicji matego domu mieszkalnego w zakresie
zniesienia gérnego ograniczenia liczby lokali lub ewentualnie ustalenia limitu na poziomie 9 lub 10 lokali.
W przypadku braku mozliwosci zmiany definicji w ustaleniach ogdlnych zniesienie gérnego ograniczenia
liczby lokali lub ewentualnie ustalenie limitu na poziomie 9lub 10 lokali w ustaleniach szczegotowych
dla terenu B.13MW/MN.

Uzasadnienie:

Okreslenie ilosci lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym ma na celu zapewnienie odpowiedniej
jakosci zamieszkania na wszystkich terenach MW/MN, na ktérych zgodnie z zapisem zawartym w §5
ust. 2 pkt 3 moze zosta¢ zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Ilub jednorodzinna.
Zastosowanie przedmiotowego ograniczenia na terenach, gdzie na sasiednich dziatkach moze powstal
naprzemiennie zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna znajduje uzasadnienie w kontekscie eliminowania,
zgtaszanych w innych uwagach, potencjalnych konfliktdéw wynikajacych ze wspofistnienia ze sobg tych dwdéch
rodzajow zabudowy. llo$¢ lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym wraz z pozostatymi wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenu wptywa na intensywnos$¢ uzytkowania terenu, ilos¢ mieszkancéw na
osiedlu oraz na zapotrzebowanie na migjsca postojowe, infrastrukture techniczng ispoteczna. Przyjete
rozwigzanie pozwala na ksztattowanie zabudowy w formie matych domdw mieszkalnych, ktére beda
harmonijnie wspofistnie¢ z zabudowa jednorodzinna. Tym samym okreslenie ilosci lokali mieszkalnych
stanowi jedno z kryteridw ksztattowania tadu przestrzennego. Tego typu kryterium jest stosowane w innych
obowiazujacych planach miejscowych na terenie Polski inie jest sprzeczne zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr7.2 zdnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmniejszenia wymaganego minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w terenie B.13MW/MN w nastepujacy sposob:

"b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum z 25% na 20%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — minimum z 40% na 35%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum z 35% na 30%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum z35% na30% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum z 30% na 25% dla pozostatych dziatek".

Uzasadnienie:
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Okreslone w projekcie planu minimalne wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zostaty
ustalone w sposéb umozliwiajacy realizacje zabudowy intensywnej oraz réwnoczes$nie gwarantujacy
odpowiednia jako$¢ zamieszkania. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ustalone wskazniki pow. biologicznie czynnej
zgodnie z obecnymi zapisami planu okreslone s3 na niskim poziomie. Dalsze zmniejszenie wartosci
wskaznika, a co za tym idzie dopuszczenie zmnigjszenia powierzchni biologicznie czynnej w przysztych
inwestycjach, wptynetoby niekorzystnie na jakos¢ Srodowiska przyrodniczego, aw szczegdlnosci
ograniczytoby mozliwosci retencjonowania wody tak istotne w kontekscie obecnej polityki krajowej
i europejskiej ktadacej gtdéwny nacisk na zréwnowazony rozwdj i dziatania mitygacyjne oraz adaptacyjne do
zmian klimatu. Ponadto wartosci okreslone dla wskazanego terenu powinny nawigzywaé do wartosci
ustalonych dla innych terenéw o tym samym przeznaczeniu, aby zachowaé spdjnosc przestrzenna zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr7.4 zdnia 17.10.2023 r. dotyczacej zwiekszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy w terenie B.13MW/MN z 1,2 do 1,6.

Uzasadnienie:

Tak znaczace zwiekszenie intensywnosci zabudowy skutkowatoby zasadniczg zmiang typologii zabudowy
i pogorszeniem standardu zamieszkania przy jednoczesnym zwiekszeniu negatywnego wptywu na otoczenie.
Ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego przyjecie zwiekszonych wartosci wskaznika jest
nieodpowiednie. Ponadto wartosci okreslone dla przedmiotowego terenu powinny nawigzywacé do innych
wskaznikéw, jak maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy oraz wartosci ustalonych dla
innych terendéw o tym samym przeznaczeniu, aby zachowac spdjnos¢ przestrzenng zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 7.5 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmniejszenia minimum okreslonego we wskazniku
intensywnosci zabudowy w terenie B.13MW/MN z 0,25 do 0,20.

Uzasadnienie:

Minimalna wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy powinna by¢ zgodna ze wskaznikiem okreslonym
w studium uwarunkowan dla tej jednostki strukturalnej miasta — S.06b.MW/MN.

Przyjety w projekcie planu wskaznik gwarantuje powstanie odpowiedniej kubatury przysztej zabudowy.
Chroni obszar przed zabudowa o zbyt niskiej intensywnosci wptywajacg negatywnie na fad przestrzenny
okolicy.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 7.6 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany wysokosci zabudowy w terenie B.13MW/MN
w nastepujacy sposéb:

"maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:
- zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi - 12 m, (...) [pierwotnie 11 m]

- wolnostojacej zabudowy garazowej igospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 5 m;" [pierwotnie 4 m]".

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m, poniewaz taka zostata
juz ustalona w projekcie planu.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie tj. w zakresie zwiekszenia wysokosci budynkow z dachami
stromymi do 12 m oraz dla zabudowy garazowej do 5 m.

Ustalone w planie miejscowym wartosci zostaty okreslone w sposéb zapewniajacy odpowiednie
mozliwosci inwestycyjne przy poszanowaniu krajobrazu okolicy i ochronie tadu przestrzennego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 7.7 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany zapiséw dotyczacych dachow w terenie B.13MW/MN
na nastepujace:
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"zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych i matych domoéw mieszkalnych: dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie:

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

- na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego przekrycia dachu,

- dla matych domoéw mieszkalnych lub ich czesci,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czesci".

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie zasady ksztattowania dachdéw, a w szczegdlnosci katy nachylenia potaci dachowych
nawigzuja do istniejacej zabudowy i maja na celu wytworzenie spdjnego krajobrazu obszaru. Przyjecie
proponowanych zmian wptynetoby negatywnie na ochrone fadu przestrzennego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr7.8 zdnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmniejszenia wymaganego minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w terenie B.13MW/MN w nastepujacy sposéb:

"wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 30%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 30% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 25% dla pozostatych dziatek,".

Uzasadnienie:

Okreslone w projekcie planu minimalne wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zostaty
ustalone w sposob zapewniajacy realizacje zabudowy intensywnej oraz réwnoczesnie gwarantujacy
odpowiednig jako$¢ zamieszkania. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
okreslone w projekcie planu sa na niskim poziomie. Dalsze zmniejszenie wartosci wskaznika, a co za tym
idzie dopuszczenie zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej w przysztych inwestycjach, wptynetoby
niekorzystnie najakos¢ Srodowiska przyrodniczego, a w szczegolnosci  ograniczytoby  mozliwosci
retencjonowania wody tak istotne w kontekscie obecnej polityki krajowej i europejskiej ktadacej gtowny
nacisk na zrownowazony rozwdj i dziatania mitygacyjne oraz adaptacyjne do zmian klimatu. Ponadto
wartosci okreslone dla wskazanego terenu powinny nawigzywaé do wartosci ustalonych dla innych terenéw
o tym samym przeznaczeniu, aby zachowac spojnosé przestrzenng zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 7.10 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zwiekszenia maksimum okreslonego we wskazniku
intensywnosci zabudowy w terenie B.17MN/U n nastepujace:

"maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 1,2,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,0".
Uzasadnienie:

Tak znaczace zwiekszenie intensywnosci zabudowy skutkowatoby zasadniczg zmiang typologii zabudowy
i pogorszeniem standardu zamieszkania przy jednoczesnym zwiekszeniu negatywnego wptywu na otoczenie.
Ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego przyjecie zwiekszonych wartosci wskaznika jest
nieodpowiednie. Ponadto wartosci okreslone dla wskazanego terenu powinny nawigzywaé do wartosci
ustalonych dla innych terenéw o tym samym przeznaczeniu, aby zachowaé spdjnos¢ przestrzenna zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 7.11 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany zapisow dotyczacych dachow w terenie B.177MN/U
na nastepujace:

"zasady ksztattowania dachéw:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23°
do 45°,

- dopuszcza sie dachy ptaskie”
lub:
"zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23°
do 45°, zdopuszczeniem dachdédw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu.

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
ustugowych dopuszcza sie dachy pfaskie,"

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie zasady ksztattowania dachdéw, a w szczegdlnosci katy nachylenia potaci dachowych
nawigzuja do istniejacej zabudowy i maja na celu wytworzenie spojnego krajobrazu obszaru. Przyjecie
proponowanych zmian wptynetoby negatywnie na ochrone fadu przestrzennego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 7.12 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany stawki procentowej okreslonej w § 16 z 30% na 10%
dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (dla terendw MN, MN/U), dla pozostatych terendéw 30%.

Uzasadnienie:

Okreslona w projekcie planu miejscowego stawka procentowa optaty zostata ustalona wazac interes
publiczny i prywatny oraz w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr7.14 zdnia 17.10.2023 r. dotyczacej zwiekszenia gdrnego ograniczenia liczby lokali w bud.
wielorodzinnych z6 do co najmniej 10 (w szczegdlnosci dotyczy jednostki B.12MW/MN) ozn. terenu
w drugim wyt. B.13MW/MN.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, gdyz wedtug projektu planu nie ma ograniczen liczby lokali w budynkach
wielorodzinnych na okreslonych w ustaleniach szczegdtowych terenach co czyni uwage bezzasadna.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zwiekszenia liczby lokali w budynkach zabudowy wielorodzinnej
w formie matych doméw mieszkalnych, w ktérych ograniczono liczbe lokali. Okreslenie ilosci lokali
mieszkalnych w tego rodzaju budynku wielorodzinnym ma na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci
zamieszkania na wszystkich terenach MW/MN, na ktérych zgodnie zzapisem zawartym w§5
ust. 2 pkt 3 moze zosta¢ zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Ilub jednorodzinna.
Zastosowanie przedmiotowego ograniczenia na terenach, gdzie na sasiednich dziatkach moze powstac
naprzemiennie zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna znajduje uzasadnienie w kontekscie eliminowania,
zgtaszanych w innych uwagach, potencjalnych konfliktow wynikajacych ze wspofistnienia ze sobg tych dwdéch
rodzajéw zabudowy. llo$¢ lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym wraz z pozostatymi wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenu wptywa na intensywnos¢ uzytkowania terenu, ilos¢ mieszkancow
na osiedlu oraz na zapotrzebowanie na miejsca postojowe, infrastrukture techniczng i spoteczna. Przyjete
rozwigzanie pozwala na ksztattowanie zabudowy w formie matych domoéw mieszkalnych, ktére beda
harmonijnie wspofistnie¢ z zabudowa jednorodzinna. Tym samym okreslenie ilosci lokali mieszkalnych
stanowi jedno z kryteridw ksztattowania tadu przestrzennego. Tego typu kryterium jest stosowane w innych
obowiazujacych planach miejscowych na terenie Polski inie jest sprzeczne zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 7.15 z dnia 17.10.2023 r. dotyczacej zmiany maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z dachami stromymi — z 11 m na 12 m, aw przypadku dachéw lub ptaskich fragmentow
zadaszen zmiane z9 m na 10 m.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz wedtug projektu planu w przypadku dachéw ptaskich maksymalna
wysokosé budynku moze wynies¢ 10 m.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie podniesienia maksymalnej wys. budynku do 12 m. Ustalone w planie
miejscowym wartosci zostaty okreslone w sposéb zapewniajacy odpowiednie mozliwosci inwestycyjne
przy poszanowaniu krajobrazu okolicy i ochronie fadu przestrzennego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 8.1 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej wprowadzenia do projektu planu poprzedniej wersji
rozwigzania komunikacyjnego na dziatce nr 42 z modyfikacjami:

- zlikwidowanie odcinka drogi dojazdowej 65KD-D na pétnocny wschéd od drogi 63KD-D, tj. miedzy
drogami 63KD-D a 64KD-D, poniewaz ta czes¢ terenu dziatki nr 42, przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe (MW/MN) moze by¢ obstugiwana w wystarczajacy sposodb z drog 63KD-D oraz 64KD-D,
bedzie to tez zgodne z postulatami wiascicieli dziatek znajdujacych sie powyzej tego odcinka drogi,

- zlikwidowanie drég wewnetrznych 84KDW i 83KDW (btednie wskazane w uwadze jako 85KDW) wraz
z liniami nieprzekraczalnymi zabudowy przy tych liniach, poniewaz plan bedzie umozliwiat komunikacje
wewnetrzng w miejscu wynikajagcym z zagospodarowania terenu na etapie projektowania technicznego,

- przesuniecie projektowanego odcinka pasa drogowego 65KD-D na dziatke miejska nr 40/2 na gtebokos¢
6 m, co nadal umozliwi inwestowanie na dziatce nr 40/2, a z mojej dziatki wydzielenie pasa pod droge 65KD-
D, oszer. 6 m, co facznie umozliwi uzyskanie docelowo drogi publicznej o szerokosci 12 m i potaczenie
na koncu z droga 62KD-D.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona:

-w zakresie zlikwidowania odcinka drogi 65KD-D na pétnocny-wschéd od drogi 63KD-D,

-w zakresie zlikwidowania drogi wewnetrznej 83KDW,

-w zakresie przesuniecia odcinka drogi 65KD-D (obecnie 63KD-D) czesciowo na dziatke nr 40/2.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

- catkowitej rezygnacji z drogi dojazdowej taczacej drogi 63KD-D i64KD-D (obecnie 65KD-D). Takie
pofaczenie w postaci drogi dojazdowej 64KD-D jest konieczne, aby zapewni¢ odpowiednia obstuge terenow
sgsiednich i stworzy¢ niezbedny system powigzan komunikacyjnych. Pozostawienie wytacznie drogi 61KD-D
taczacej tereny 63KD-D i 64KD-D spowodowatoby zbyt duze jej obcigzenie ograniczajac wydolnos¢ catego
systemu komunikacyjnego w tym obszarze,

- w zakresie przesuniecia odcinka drogi 65KD-D 06 m na dziatke 40/2. Wskazany odcinek zostat
przesuniety na dziatke 40/2 o odlegtosc¢ 5 metrow oraz szeroko$é drogi zostata zawezona do 10 m.
Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 83 z dnia 18.10.2023r. dotyczacej zmiany ustalen zwigzanych ztymczasowym
zagospodarowaniem terenéw w paragrafie 14, lub w ustaleniach dotyczacych wyznaczonych w planie droég,
ale jeszcze nieurzadzonych (w tym zwtaszcza 4KD-Z) na umozliwiajgce tymczasowe zlokalizowanie drogi jako
nawierzchni tymczasowej z ul. Seminaryjnej do drogi 57 KDW w celu umozliwienia dostepu do terendw
F.2TMN/U, F.22MN/U.

Uzasadnienie:

Nie dpuszcza sie umozliwienia na wszystkich terenach, wtym budowlanych, realizacji komunikagji
w formie dojs¢, dojazddw i niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, gdyz mozliwos¢ realizacji
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niezbednej komunikacji lub infrastruktury technicznej w granicach terenéw wynika z ustalefi zawartych w § 5
ust. 3 co czyni uwage bezzasadna.

W zakresie pozostatych wymagan okreslonych w tresci uwagi, plan miejscowy dopuszcza mozliwosc
wnioskowanego potaczenia drogi wewnetrznej z ul. Seminaryjng w oparciu o ustalenia zawarte w § 14,
okreslajace ,sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu”
oraz ustalenia zawarte w § 5 ust. 3 dopuszczajgce realizowanie na wszystkich terenach dojazdéw, dojsc
i niewyznaczonych na rysunku planu drég komunikacji wewnetrznej. W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 9.2 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej zapytania czym jest facjata, pojecie ,wystawka w poziomie
poddasza” jest niezrozumiate, powstanie problem interpretacyjny — proponuje sie umieszczenie definicji
Jfacjaty” w § 3.

Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona w zakresie usuniecia zapisu ,wystawka w poziomie poddasza”.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie umieszczenia definicji facjaty w § 3, gdyz funkcjonuje obiegowa
definicja, ktéra mozna znalez¢é w stownikach lub encyklopedii i nie ma potrzeby jej odrebnego definiowania
w planie.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 9.3 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej dodania mozliwos¢ budowy obiektéw matej architektury lub
obiektéw wspomagajacych gtdwna funkcje terenu (umozliwienie budowy s$mietnikéw, tawek, ktadek
nad zbiornikami wéd opadowych, poidet, niewielkich trybun lub schodéw terenowych, stojakédw na rowery
itp. oraz innych elementéw uatrakcyjniajacych tereny rekreacji i wypoczynku np. wiat dla uzytkownikéw
miejsc na ognisko) — zawezono mozliwos¢ wykonania urzadzen tylko do tych wymienionych w przepisie.

Uzasadnienie:

Projekt planu przewiduje dodatkowe zagospodarowanie w postaci urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
Nie ma potrzeby wymieniania poszczegolnych elementéw zagospodarowania z osobna, ponadto takie
obiekty, jak fawki, schody terenowe, stojaki na rowery, Smietniki sg elementami matej architektury
i nie wymagaja wyszczegdlniania.

Nie uwzglednia sie w catosci:
uwagi nr 9.4 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej propozycji umieszczenia zapisu o koniecznosci stosowania

bezpiecznych rozwigzan z uwzglednieniem miejscowych warunkdéw terenowych (miejscowych rdznic
poziomdw terenu) w § 6 pkt 7 lit. b).

Uzasadnienie:

Plan okresla jedynie sposéb urzadzenia brzegéw istotny ze wzgledu na kwestie ochrony srodowiska
i krajobrazu.

Za stosowanie rozwigzan bezpiecznych zuwzglednieniem warunkdéw terenowych, odpowiadaja
projektanci takich rozwigzan, realizujacy projekty zgodnie z przepisami odrebnymi i normami. Nie ma
potrzeby zapisywania tego typu przepiséw do planu miejscowego.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr 9.5 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej zapisu, ktory jest nieprecyzyjny (2 na kazdy 1 lokal mieszkalny,
2 na 1 lokal uzytkowy czy w sumie 2, jesli w budynku jest lokal mieszkalny i uzytkowy), jesli zamiarem byto
nakazanie wykonania 2 miejsc postojowych dla kazdego wydzielonego lokalu to jest to wymodg

niekonsekwentny w stosunku do wymogéw dla zabudowy wielorodzinnej, gdzie komplikacje z powodu
braku miejsc do parkowania sg bardziej dokuczliwe.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie zwiekszenia wskaznika ilosci wymaganych miejsc postojowych
dla zabudowy wielorodzinnej - 1,2.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany ilosci miejsc do parkowania dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Wskaznik przyjety dla zabudowy jednorodzinnej jest odpowiedni isprawdzony w wielu realizacjach.
Przyjety wskaznik ogranicza ryzyko kolizyjnego wykorzystywania terenéw drég do parkowania samochoddw
mieszkancow domow jednorodzinnych i oséb odwiedzajacych.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr9.7 zdnia 18.10.2023 r. dotyczacej =zapisu: ,nalezy realizowa¢ w halach garazowych
w kondygnacjach podziemnych i pierwszych nadziemnych”, ktéry bedzie oznaczat obowigzek wykonania
miejsc postojowych na dwoch kondygnacjach jednoczesnie. Proponuje sie zapis ,i/lub”.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty zapiséw majacej na celu wykluczenie wymogu wykonania miejsc
postojowych na dwdch kondygnacjach jednoczesnie.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia zapisu ,i/lub”. Zamiast spdjnika ,i" wprowadzono zapis
.Jub”, ktory nie wprowadza wskazanego w uwadze obowiazku.

Nie uwzglednia sie w czesci:

uwagi nr10.2 zdnia 18.10.2023 r. dotyczacej DOkolorystyki dachu réwniez w kolorze czarnym
oraz kolorystyki $cian pozwalajaca na uzycie ciemniejszych akcentéw kolorystycznych w ilosci max. 30%,
a nie jak jest zapisane w pkt 3 a) tylko 10%.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w zakresie wykreslenia koloru czarnego jako koloru wykluczonego z katalogu
mozliwej kolorystyki pokrycia dachéw oraz zwigkszenia mozliwej powierzchni akcentéw kolorystycznych.

Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym zakresie. Nie wprowadzono zaproponowanej powierzchni
ciemniejszych akcentéw kolorystycznych okreslonego na ,30%", gdyz w zwiagzku z uwaga nr 9.1 usunieto caly
zapis zawierajacy przesadzenia o powierzchni akcentédw kolorystycznych na elewacji. Niemniej, wprowadzone
zmiany umozliwiajg realizacje ciemniejszych akcentow kolorystycznych na powierzchni wiekszej niz wczesniej
ustalone 10%.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr10.3 zdnia 18.10.2023 r. dotyczacej dodania zapisu o dopuszczalnej formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z funkcja ustugowa na dziatce nr 7/1.

Uzasadnienie:

Wskazana w uwadze dziatka znajduje sie w Studium w jednostce planistycznej S.09b.MN, ktéra dopuszcza
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytacznie jako przeznaczenie uzupetniajace.

Wprowadzenie proponowanego w uwadze przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wylacznie na dziatce 7/1 stoi w sprzecznosci z wymaganiami zachowania tadu przestrzennego. Aby zachowac
spojnos¢ kompozycyjna kluczowe jest utrzymanie przeznaczenia jak na terenach sasiednich, w ktorych, jesli
wystepuje zabudowa mieszkaniowa, to jest to wytacznie zabudowa jednorodzinna.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 10.4 z dnia 18.10.2023 r. dotyczacej dopuszczenia na terenie zieleni takowej realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz ulic oznaczonych terenami 1TOKD-L oraz 6KD-L w pasie ok.20 m.

Uzasadnienie:

Proponowane w uwadze korekty stoja w sprzecznosci z zapisami obowigzujagcego Studium, ktore
nie dopuszcza w tym miejscu mozliwosci realizacji zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:
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uwagi nr 11.3 z dnia 19.10.2023 r. dotyczacej korekty zasad ksztattowania dachow w postaci zmiany
przedziatu kata nachylenia potaci dachowych z ,od 23° do 45°" na ,od 20°do 45°" dla terenéw F.21TMN/U,
F.22MN/U, F.23MN/U, F.24MN/U.

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie zasady ksztattowania dachow, a w szczegdlnosci katy nachylenia potfaci dachowych
maja na celu wytworzenie spojnego krajobrazu obszaru biorgc pod uwage uwarunkowania stanu
istniejacego. Przyjecie proponowanych zmian wptynetoby negatywnie na ochrone fadu przestrzennego.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 12.1 z dnia 19.10.2023 r. dotyczacej dziatek 13/11, 12 w zwigzku z korektg zapiséw dotyczacych
polityki parkingowej — w szczeg6lnosci zmniejszenia wymogu minimalnej liczby miejsc do parkowania
w zabudowie jednorodzinnej zwtaszcza, ze w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mozna wydzieli¢ dwa
lokale mieszkalne, co wg proj. planu wywotuje potrzebe 4 miejsc postojowych, taka ilos¢ miejsc post. jest
niepotrzebna dla prawidtowego funkcjonowania mieszkancow.

Trzy propozycje zmiany zapisow w zakresie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla zabudowy
mieszkaniowej:

- A — uzalezni¢ ilo$¢ miejsc post. od wielkosci lokalu mieszkalnego — 1 miejsce dla lokalu o powierzchni
do 65 m?, 2 miejsca na lokal powyzej 65 m?, lub

-B - niezaleznie od ilosci lokali mieszkalnych w budynku, zapewni¢ 2 miejsca postojowe dla budynku
oraz 1 miejsce w przypadku lokalu uzytkowego;

- C - dla zabudowy jednorodzinnej — jak w propozycji A oraz dla zabudowy wielorodzinnej ustali¢ —
1 miejsce dla lokalu o pow. do 65 m?, a dla lokalu o pow. powyzej 65 m? -2 miejsca postojowe

Uzasadnienie:

Nie dopuszcza sie zmiany ustalen w zakresie ilosci wymaganych miejsc postojowych dla zabudowy
jednorodzinnej, w proponowanym zakresie. Przyjety wskaznik dla zabudowy jednorodzinnej ogranicza
ryzyko wykorzystywania terendéw drég do parkowania mieszkancow domoéw jednorodzinnych. Jest to
szczegolnie istotne w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej, gdzie przy waskim froncie dziafki
istnieje duze prawdopodobienstwo wystepowania konfliktéw na tle utrudnionego dostepu komunikacyjnego
do dziatek, tym bardziej, gdy planowane sa niewielkie lokale, o powierzchniach, jak w uwadze od 41 m?
do ok. 60m?. Takie powierzchnie lokali sa charakterystyczne dla zabudowy wielorodzinnej, natomiast intencja
projektu planu jest zachowanie charakterystycznych cech zagospodarowania itadu przestrzennego dla
okreslonych rodzajow zabudowy.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 12.4 z dnia 19.10.2023 r. dotyczacej wykreslenie drogi 55KD-D z projektu mpzp. Wnosi sie,
aby potaczenia z droga 4KD-Z na odcinku od ul. Gnieznienskiej do ul. Potczyniskiej odbywaty sie wytacznie
na skrzyzowaniach z drogami o podobnej kategorii, tj. KDL i wyzej. Dodatkowo skrzyzowanie 2KD-L i 8KD-L
nalezy potraktowac jako skrzyzowanie o przesunietych wlotach, a droga 4KD-Z winna posiada¢ parametry
jak dla drogi klasy G.

Uzasadnienie:

Droga 55KD-D w potaczeniu z drogg 38KD-D i54KDW petni waznag role w planowanym uktadzie
komunikacyjnym osiedla. Bioragc pod uwage rozwoj zabudowy w tym obszarze niezbedne jest rozbudowanie
systemu drog publicznych i wewnetrznych, aby umozliwi¢ sprawna komunikacje mieszkancéw
i uzytkownikéw terenu. Pozostawienie drogi 55KD-D jest niezbedne do prawidtowej obstugi komunikacyjnej
okolicznych terenéw oraz zapewnienia powigzan miedzyosiedlowych.

Kluczowe jest takze pozostawienie istniejacego systemu powigzan miedzy poszczegdlnymi odcinkami
drdg, tak aby zapewni¢ optymalnie gesta siatke komunikacyjna umozliwiajaca sprawne przemieszczanie sie
po obszarze, w szczegdlnosci powigzan miedzy drogami KD-D, KD-L i KD-Z, atakze umozliwi¢ rozwdj
infrastruktury technicznej, ktéra co do zasady winna by¢ prowadzona przede wszystkim w pasach
drogowych.
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Klasa drogi 4 KD-Z zostata okreslona w Studium uwarunkowan jako zbiorcza iw tym zakresie projekt
planu zgodny jest ze Studium.

Plan miejscowy nie wskazuje rozwigzan technicznych skrzyzowan, ktore sa opracowywane na pdzniejszym
etapie przygotowania i realizacji inwestycji drogowe;j.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 13.2 zdnia 19.10.2023 r. dotyczacej dziatek nr53/5 i54 obreb 49, ktére wg proj. planu
przestrzennego zagospodarowania majg oznaczenie MN/U. Wnosi sie aby zmieni¢ przeznaczenie
wskazanych dziatek na tereny ustugowe - U.

Uzasadnienie:

Stan istniejacej zabudowy wskazuje na brak uzytkowania obiektu w sposdb, o ktérym mowa w uwadze.
Nowa zabudowa ustugowa winna by¢ nieucigzliwa w stosunku do zabudowy mieszkaniowej stanowiacej
rownorzedng funkcje w przedmiotowym obszarze. Okreslone w projekcie planu przeznaczenie A.47MN/U
jest zgodne z kierunkami rozwoju terenu okreslonymi w Studium.

§3. Dla uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna
w Koszalinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r.
(termin skfadania uwag: do 5 lutego 2024 r.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 1.1 zdnia 04.02.2024r. dotyczacej terenéw oznaczonych symbolami B.13MW/MN
oraz B.12MW/MN. Wnosi sie zmiane limitu ilosci lokali w budynku wielorodzinnym - tzw. ,matym domu
mieszkalnym” z 6 na 10 lokali przez wprowadzenie nowego podpunktu h) w §35 pkt 2, o tresci: ,dopuszcza
sie realizacje domow wielorodzinnych skfadajacych sie z maksymalnie 10 lokali mieszkalnych”.

Autor uzasadnia uwage nastepujacymi argumentami:

a) realizacja dodatkowych maksymalnie 124 lokali w jednostce B.13MW/MN i 64 lokali w jednostce
B.12MW/MN nie bedzie stanowi¢ znacznego obcigzenia ani dlalokalnej infrastruktury technicznej
ani spotecznej. Jednoczesnie uwzglednienie tej uwagi zapewni kontynuacje intensywnosci i nawigzanie
do charakteru zabudowy bezposrednio sasiadujacych jednostek B.1MW iB.2MW. Dodatkowo, zmiana ta
nie wywrze negatywnego wptywu na planowana w sasiedztwie zabudowe. Ponadto kierunek dla tego terenu
wyznaczony w Studium przewiduje zabudowe wielorodzinng o duzej intensywnosci wykorzystania terenu.
Wyznaczenie 6 lokali w ,matym domu mieszkalnym” temu zaprzecza.

b) ograniczenie ilosci lokali przy zastosowaniu parametréw urbanistycznych ustalonych w projekcie planu
powoduje mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 100 m2.

c) w mysl art. 31 ust. 3 Konstytucji RP ograniczenia w zakresie konstytucyjnych wolnosci i praw moga by¢
ustanowione tylko w ustawie.

Okreslenie maksymalnej ilosci lokali w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie stanowi elementu
ksztattowania spdjnego fadu przestrzennego, w ustawie o pizp nie ma mowy o okreslaniu dopuszczalnej
ilosci lokali.

Uzasadnienie:

Ograniczenie liczby lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym do 6 — na wszystkich terenach
oznaczonych symbolem MW/MN, na ktérych zgodnie z zapisem zawartym w § 5 ust. 2 pkt 3 moze zostac
zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Ilub jednorodzinna ma nacelu zapewnienie
odpowiedniej jakosci zamieszkania. Zastosowanie przedmiotowego ograniczenia znajduje uzasadnienie
w kontekscie eliminowania potencjalnych konfliktow, zgtaszanych winnych uwagach, wynikajacych
ze wspotistnienia ze soba tych dwdch rodzajow zabudowy. llos¢ lokali mieszkalnych w budynku
wielorodzinnym wraz z pozostatymi wskaznikami zabudowy izagospodarowania terenu wplywa
na intensywnos¢ uzytkowania terenu, na liczbe mieszkancow na osiedlu oraz na zapotrzebowanie na miejsca
postojowe, ktdre sa bardzo terenochtonne, atakze na infrastrukture techniczng ispoteczna. Przyjete
rozwigzanie, jednolite na calym obszarze sporzadzanego planu, pozwala na ksztattowanie zabudowy
wielorodzinnej w formie matych domoéw mieszkalnych, ktére beda harmonijnie wspétistnie¢ z zabudowa
jednorodzinng, bez dysproporcji przestrzennych iwzajemnych negatywnych oddziatywan. Tym samym
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okreslenie liczby lokali mieszkalnych stanowi jedno z kryteriéw ksztattowania fadu przestrzennego. Tego
typu kryterium jest stosowane w innych obowigzujgcych planach miejscowych na terenie Polski i nie jest
sprzeczne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan, nie przewiduje na terenie oznaczonym symbolem S.06b.MW/MN zabudowy
wielorodzinnej o ,duzej intensywnosci wykorzystania terenu”, gdyz w kierunkach rozwoju mowi sie
o intensywnej zabudowie jednorodzinnej, ktora zostata zdefiniowana w stowniczku pojec uzytych w Studium.
Zabudowe wielorodzinng okresla jedynie intensywno$¢ zabudowy zawierajgca sie w przedziale od 0,25
do 2,25, co zostato spetnione w ustaleniach projektu planu dla terenéw MW/MN.

Zarzut o koniecznosci realizacji mieszkan o powierzchni powyzej 100 m? ze wzgledu na ustalone
parametry urbanistyczne jest bezpodstawny. Parametry urbanistyczne okreslone w projekcie planu
nie wymuszajg realizacji mieszkan o okreslonej wielkosci. O powierzchni mieszkania decyduje wytacznie
inwestor. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w planie, a takze pozostate zapisy mpzp,
nie naktadaja ograniczen co do powierzchni poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 1.2 z dnia 04.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B.13MW/MN. Uwaga dotyczy
§ 35 pkt 2) lit. d). Wnosi sie o zmiane maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1,2 na 1,6.

Autor uzasadnia uwage tym, ze w studium uwarunkowan dla tego terenu okreslono kierunek rozwoju jako
funkcje dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej ijednorodzinnej intensywnej. Ustalony
wskaznik uniemozliwia zrealizowanie parkingu w kondygnacji podziemne;j.

Uzasadnienie:

Tak znaczace zwiekszenie intensywnosci zabudowy skutkowatoby zasadnicza zmiana typologii zabudowy
i pogorszeniem standardu zamieszkania przy jednoczesnym zwiekszeniu negatywnego wptywu na otoczenie.
Ze wzgledu naochrone tadu przestrzennego przyjecie zwiekszonych wartosci wskaznika jest
nieodpowiednie. Ponadto wartosci okreslone dla przedmiotowego terenu powinny nawigzywac
do maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy oraz wartosci ustalonych dla innych terenéw
o tym samym przeznaczeniu, tak aby zachowac spdjnos¢ przestrzenng zabudowy.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2 dla zabudowy wielorodzinnej w formie matych doméw
mieszkalnych jest dostosowany do mozliwej realizacji zabudowy jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy wielorodzinnej. Wskaznik ten umozliwia realizacje budynkéw o trzech kondygnacjach
w przypadku wykorzystania maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy - 0,4 lub czterech kondygnacji
przy wskazniku - 0,3 oraz maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m i parkingu w kondygnacji podziemne;.
W takim przypadku cze$¢ mieszkalna moze stanowi¢ dwie lub trzy kondygnacje nadziemne. Przyjety
parametr 1,2 jest spdjny z pozostatymi parametrami przyjetymi dla terenéw MW/MN.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 1.3 z dnia 04.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B.13MW/MN. Uwaga dotyczy:
§ 35 pkt 2) lit.f). Wnosi sie ozmiane maksymalnej wysokosci zabudowy matymi domami mieszkalnymi
z dachami stromymiz 11 m na 12 m.

Autor uzasadnia uwage tym, ze nieznaczne zwiekszenie tych wskaznikow jest bardziej racjonalne i pozwala
na projektowanie zabudowy zgodnej z warunkami technicznymi. Tym bardziej, ze taka zmiana nie wptynie
na ilos¢ kondygnacji itylko na mozliwos¢ bardziej racjonalnego zaprojektowania przestrzeni poddasza.
Proponowane w planie wysokosci ustalone sg "na styk" i ograniczaja mozliwosci technologiczne realizacji
zabudowy.

Uzasadnienie:

Ustalone wartosci wskaznikédw urbanistycznych zostaty okreslone w sposéb zapewniajacy odpowiednie
mozliwosci inwestycyjne przy poszanowaniu krajobrazu okolicy i ochronie tadu przestrzennego. Ustalona
wysokos¢ zabudowy powinna by¢ spdjna z innymi wskaznikami i parametrami ustalonymi dla terenu, takimi
jak maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna, wskaznik
intensywnosci zabudowy.
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Przyjeta maksymalna wysokos¢ 11 m zabudowy z dachami stromymi umozliwia realizacje budynkéw
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych, z trzecig kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Takie
zatozenie powinno zagwarantowa¢ mozliwos¢ realizacji w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej bez negatywnego oddziatywania na taka zabudowe ze strony zabudowy wielorodzinne;j.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 1.4 z dnia 04.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B.17MW/MN. Uwaga dotyczy:
§ 37 pkt 3) lit. f). Wnosi sie o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy ustugowej z 5 m na 10 m. Parametry
gabarytowe budynku ustugowego nie powinny odbiega¢ od parametréow budynkéw jedno-rodzinnych,
ze wzgledu na dysproporcje i zaburzenia tadu przestrzennego.

Zabudowa o wys. do 5 m oznacza dopuszczenie pawilonow, czyli niekorzystnej formy architektonicznej
w sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej. Okreslona w § 37 pkt 3) lit. d) maksymalna intensywnosé
zabudowy 0,8, a pod lit.c) maksymalny wskaznik pow. zabudowy 40% oznaczajg w praktyce dopuszczenie
realizacji dwoch kondygnadgji, co przy wysokosci 5 m jest niemozliwe w realizacji

Uzasadnienie:

Na terenach B16MN/U, B.17MN/U, B.18MN/U iB.19MN/U funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana
zamiennie z funkcja mieszkaniowa. Jednak kluczowym elementem charaktertyzujagcym  krajobraz ww.
terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra zgodnie z przyjetymi parametrami
wysokosciowymi ma dominowaé nad zabudowa ustugowa.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 1.5 z dnia 04.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B.17MW/MN. Uwaga dotyczy
§ 37 pkt 3) lit. g). Wnosi sie¢ o zmiane ustalen w zakresie zasad ksztattowania dachow wnioskujac o zapisy:
.dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23°
do 45°" i"dopuszcza sie dachy ptaskie” albo Il wariant "dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu" i ,dla budynkéw
gospodarczych, garazy, budynkédw jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy
ptaskie.”

Uzasadnienie:

Okreslone w planie zasady ksztattowania dachéw dopuszczajace dachy ptaskie wytacznie dla parterowych
budynkéw ustugowych jest uzasadnione kompozycyjnie. Takie wytyczne gwarantujg ksztattowanie
krajobrazu, w ktérym dominujagca zabudowe stanowig budynki mieszkaniowe jednorodzinne.
Zaproponowane zmiany w tresci planu spowodowatyby dopuszczenie dwukondygnacyjnych budynkéw
ustugowych z dachami ptaskimi, a co za tym idzie o znacznej kubaturze iwptywie na krajobraz miejsca.
Z tego powodu wprowadzenie zaproponowanych zmian wptynetoby negatywnie na tad przestrzenny.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr2.1 zdnia 05.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem B.17MN/U (dz. nr 13/11
obr. 0050, pasa drogi 055KD-D, pasa drogi 4KD-Z, pasa drogi 57KD-D; terenu F.23MN/U
(dz. nr 12 obr. 0050). Wnosi sie oto, Zze proponowane rozwigzanie wymogu dotyczace ilosci migjsc
postojowych dla budynkéw mieszkalnych jedno-rodzinnych, w ktérych mozna wyodrebni¢ 2 lokale
mieszkalne (wymodg 4 miejsc postojowych), szczegdlnie w poréwnaniu do wymogu ilosci miejsc postojowych
w przypadku zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej tj. jedno miejsce postojowe na 1,2 lokalu mieszkalnego
niezaleznie odjego wielkosci jest niepotrzebne dla prawidtowego funkcjonowania mieszkancow
w przypadku wyodrebnienia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwéch lokali mieszkalnych o matych
powierzchniach, poniewaz nieracjonalnym jest zakfadanie, iz rodziny kupujace lokal mieszkalny dwu lub
trzypokojowy beda posiada¢ dwa samochody, racjonalnym jest przyjecie zatozenia, ze witasciciele matego
lokalu mieszkalnego moga nie posiada¢ samochodu lub posiada¢ jeden samochdd. Zatozenie 2 migjsc
postojowych na jeden lokal mieszkalny zwieksza cene zakupu lokalu mieszkalnego, bo wigze sie z zakupem
4 miejsc dla jednego budynku dwulokalowego. Jest to niesprawiedliwe w stosunku do wymogu zapewnienia
1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j.
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W zwigzku z powyzszym proponuje sie zmiany w tresci § 12 ust. 4. pkt 1) lit a): ,4. W zakresie miejsc
do parkowania i sposobu ich realizagji:

1) nakazuje sie zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochoddédw osobowych
w granicach dziatki budowlanej objetej inwestycjg, w tym zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub czesci
obiektu, w ilosci:

a) dla budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 miejsce postojowe- na kazdy lokal o powierzchni
mieszkalnej do 60 m? oraz dwa miejsca post na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni mieszkalnej powyzej
60 m? oraz 1 miejsce postojowe na lokal uzytkowy".

Uzasadnienie:

Nie dopuszcza sie zmiany ustalen w zakresie liczby wymaganych miejsc postojowych dla zabudowy
jednorodzinnej. Przyjety wskaznik dla zabudowy jednorodzinnej ogranicza ryzyko wykorzystywania terendw
drég do parkowania mieszkancéw doméw jednorodzinnych oraz odwiedzajacych gosci. Jest to szczegdlnie
istotne w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej, gdzie przy waskim froncie dziatki istnieje duze
prawdopodobienstwo wystepowania konfliktéw na tle utrudnionego dostepu komunikacyjnego do dziatek,
tym bardziej gdy planowane sa niewielkie lokale, o powierzchniach jak w uwadze od 40 m? do ok. 60m?.
Takie powierzchnie lokali sa charakterystyczne dla zabudowy wielorodzinnej, natomiast intencja projektu
planu jest zachowanie charakterystycznych cech zagospodarowania itadu przestrzennego dla okreslonych
rodzajow zabudowy, co nie wyklucza mozliwosci realizacji relatywnie matych lokali mieszkalnych.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 2.2 z dnia 05.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 55KD-D. Wnosi sie
o ,wykreslenie drogi 55KD-D z projektu planu”. Wnosi sie, aby potaczenia z drogag 4KD-Z na odcinku od
ul. Gnieznienskiej do ul. Potczynskiej odbywaty sie wytacznie na skrzyzowaniach z drogami o podobnej
kategorii, (prawidtowo klasie) tj. KDL i wyzej. Dodatkowo skrzyzowanie 2KD-L i 8KD-L nalezy potraktowac
jako skrzyzowanie o przesunietych wlotach, a droga 4KD-Z winna posiada¢ parametry jak dla drogi klasy G.
Zmniejsza sie tez koniecznos$é wykupu terendw przez Miasto.

Uzasadnienie:

Droga 55KD-D w potaczeniu z drogag 38KD-D i54KDW petni waznag role w planowanym uktadzie
komunikacyjnym osiedla. Bioragc pod uwage rozwdj zabudowy w tym obszarze niezbedne jest rozbudowanie
systemu drog publicznych i wewnetrznych, aby umozliwi¢ sprawna komunikacje mieszkancéw
i uzytkownikéw terenu. Pozostawienie drogi 55KD-D jest niezbedne do prawidtowej obstugi komunikacyjnej
okolicznych terenéw oraz zapewnienia powigzan miedzyosiedlowych.

Kluczowe jest pozostawienie istniejacego systemu powigzahn miedzy poszczegdlnymi odcinkami drég tak,
aby zapewni¢ optymalnie gesta siatke komunikacyjng umozliwiajaca sprawne przemieszczanie sie
po obszarze, w szczegdlnosci powigzanh miedzy drogami KD-D, KD-L iKD-Z, atakze umozliwi¢ rozwdj
infrastruktury technicznej, ktéra co do zasady winna by¢ prowadzona przede wszystkim w pasach
drogowych.

Klasa drogi 4KD-Z zostata okreslona w Studium uwarunkowan jako zbiorcza i w tym zakresie projekt planu
zgodny jest ze Studium.

Plan miejscowy nie wskazuje rozwigzan technicznych skrzyzowan, ktére sg opracowywane na pdzniejszym
etapie przygotowania i realizacji inwestycji drogowe;j.

Nie uwzglednia sie w catosci:

uwagi nr 3 z dnia 05.02.2024 r. dotyczacej terenu oznaczonego symbolem A27MW/MN (dz. nr 24/1).
Whnosi sie o rozszerzenie zapisu dla obszaru A27MW/MN o mozliwos¢ prowadzenia funkcji ustugowe),
aktualnie na dziatce nr24/1 przy ul. Zbozowej budowany jest budynek garazowo - gospodarczy.
Pozostawienie zabudowy wytacznie mieszkaniowej uniemozliwi w przysztosci prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej warsztatowe).

Uzasadnienie:

W zwiazku z przeznaczeniem przedmiotowej dziatki i dziatek sasiednich pod zabudowe mieszkaniowa
oraz ucigzliwy charakter dziatalnosci gospodarczej jaka jest warsztat samochodowy wzgledem zabudowy
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mieszkaniowej nie mozna uwzgledni¢ ztozonej uwagi. Oba sposoby uzytkowania terenu nie moga
wspotistnie¢ ze soba bezkolizyjnie i stanowig potencjalne Zrodto konfliktow.

Id: 34BB7ED8-0974-4475-AF8F-955AE5426AEC. Projekt Strona 36



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
zdnia....n. 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace terenu
objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), rozstrzyga sie nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia, zgodnie zart.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r,
poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspélnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancdw,
zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wtasnych gminy oraz zadan realizowanych wspodlnie przez
gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wode;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia sciekéw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania sciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
m.in.: ustawa Prawo budowlane, ustawag Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska i ustawag o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.),
o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), przy czym:
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1) wydatki majatkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej; Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — 19 — Poz. 5840 3) inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowej.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowe] ikanalizacyjnej wskazane w § 2 beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2023 r., poz. 537 ze zm.), realizowane ze Srodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego lub z budzetu gminy.

2. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci cieptowniczej wskazane w § 2 realizowane beda ze srodkow
wihasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub z budzetu gminy.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem wod opadowych
i deszczowych wymienione w § 2 finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia i umow
Z innymi podmiotami.

4.Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w§ 2 realizowane beda zbudzetu gminy
lub na podstawie porozumienia i umdw z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych isieci gazowych finansowane beda
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionej w § 2 beda
przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ......

Rady Miejskiej w Koszalinie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne

Dane Przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Dane Przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


