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UCHWALA NR LXXV/1049/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stacji Pogotowia Ratunkowego w rejonie ul. Juliana Fatata w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739), w zwigzku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXVI/942/2023 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 sierpnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte
Cassino — Fatata” w Koszalinie, przyjetego uchwatg Nr XXI/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja
2016 r., stwierdzajac, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stacji Pogotowia Ratunkowego w rejonie ul. Juliana Fatata
w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,9708 ha, ktérego granice zostaty okreslone na rysunku planu,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustug, zieleni, parkingu
oraz drogi publiczne;j.

4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych o projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra ogranicza obszar sytuowania lica
$cian zewnetrznych budynku oraz obrysu zadaszenia wiat, z wytaczeniem podziemnych czesci budynkdw,
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu dziatki budowlanej;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
poziomej do 12° wtacznie;

4) ustugach ogélnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim,
wspotistniejgce  z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, oswiaty, zdrowia iopieki
spotecznej, gastronomii, kultury.
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Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace klasy przeznaczeh poszczegdlnych terendw,
okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w tekscie uchwaty:

1) U — teren ustug;

2) KDZ — teren drogi zbiorczej;

3) KPP - teren komunikacji pieszej;

4) KOP - teren parkingu;

5) KOP-ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzone;j.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie wznoszenia:
a) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 12 m nad poziomem terenu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
b) wolnostojacych i szeregowych garazy oraz budynkéw gospodarczych;

2) dopuszcza sie:
a) realizacje obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji na wszystkich terenach
elementarnych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) realizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci do 25 m;

3) nakazuje sie stosowac rozwigzania techniczne, architektoniczne i przestrzenne zapewniajace dostepnosé
budynkéw, terendw ielementéw zagospodarowania terenu dla wszystkich uzytkownikdéw na zasadach
projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, wtym osdéb
Z niepetnosprawnosciami, osdb starszych oraz oséb z wdzkami dzieciecymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytgczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingow;

2) zakazuje sie przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, pél
elektromagnetycznych oraz zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym oddziatywanie
w dopuszczalnym zakresie wartosci winno zamykac¢ sie w granicach dziatki lub zespotu dziatek na ktérych
jest wytwarzane i do ktérego prowadzacy przedsiewziecie posiada tytut prawny;

3)w przypadku realizacji nasadzeh nalezy wykorzystywaé gatunki drzew odpornych na zanieczyszczenia
atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczna.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
2) podziaty dziatek nalezy realizowac zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny;
3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotycza wydzieleh pod obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacje.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wyznacza
sie teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDZ, teren komunikacji pieszej 1KPP, oraz tereny parkingéw
publicznych 1KOP i TKOP-ZP, ktorych zasady zagospodarowania zawarto w ustaleniach szczegotowych
dla tych terendw.
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§ 8. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw: zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu, za wyjatkiem;
1) wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
graniczace z obszarem planu;
2) ustalenia dotyczace zapewnienia minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc postojowych zawarto
w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych,
Swiattowodowych, odprowadzenia $ciekow komunalnych, wéd opadowych iroztopowych w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

2) plan dopuszcza budowe, rozbudowe, przebudowe, relokacje ilikwidacje istniejacej infrastruktury
technicznej, zastosowanie innych parametréw, kierunku, przebiegu i lokalizacji oraz mozliwos¢ rozwigzan
zamiennych, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlnych terenow;

3) zaopatrzenie w wode, w tym dla potrzeb przeciwpozarowych, z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem poza granice
terenu objetego planem;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do istniejacych sieci potozonych
w granicach planu oraz poza nim,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych w celu ich gospodarczego wykorzystania,

c) dopuszcza sie przebudowe systemu odprowadzania wdd opadowych iroztopowych w celu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zasilanie z sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe istniejacej sieci potozonej poza granicami planu,

przy czym dopuszcza sie indywidualne niskoemisyjne badz nieemisyjne zrodta ciepta, w tym odnawialne
Zrddia ciepta,

b) Zrodta ciepta, w ktdérych nastepuje spalanie paliw, musza spetniaé wymogi zawarte w przepisach
odrebnych oraz przepisach obowiazujacych wtym zakresie na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: obstuge terendw w energie elektryczng realizowac
w oparciu o projektowane oraz istniejace na terenie planu sieci niskiego i sredniego napiecia, jako sieci
podziemne, w powigzaniu z sieciami potozonymi poza granicami planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto izaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie wykorzystywanie
indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet wykorzystujacych
energie stoneczng oraz z urzadzen kogeneradgji i trigeneracji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) obstuga poprzez rozbudowe systemu sieci gazowych niskiego lub $redniego cisnienia,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z podziemnych zbiornikéw gazu;

10) w zakresie sieci isystemow telekomunikacyjnych: obstuga za pomoca istniejacych na terenie planu
oraz poza jego granicami sieci telekomunikacyjnych lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

11) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 200,
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b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy 300,

c) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 100,

d) sieci energetycznej: n/n $r/n,

e) sieci gazowej sr/c o minimalnej srednicy w32,

f) sieci cieptownicze o minimalnej srednicy 2x=32,

g) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1) dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych nalezy zachowac pasy ochronne, w ktérych
obowiazujg ograniczenia zabudowy i nasadzen wzdtuz tych sieci:

a) 3m dla linii kablowych sredniego napiecia SN-15kV (po 1,5m od osi linii w obu kierunkach),

b) 2m dla linii kablowych niskiego napiecia nN-0,4kV (po 1,0m od osi linii w obu kierunkach);
2) dla istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej nalezy zachowac¢ odlegtos¢, liczona od skrajni przewodu,
WYyNnoszaca nie mniej niz:

a) 1,5m od budynku dla sieci cieptowniczej o srednicy zewnetrznej do Dn 300mm wiacznie,

b) 3,0m od budynku dla sieci cieptowniczej o $rednicy zewnetrznej od Dn 350mm do Dn 500mm
wihacznie,

¢) 3m od nasadzen;

3)w odniesieniu do pozostatych, istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej moga
obowigzywal ograniczenia zabudowy oraz zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrebnych
lub wymagan gestora sieci;

§ 12. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) nakaz realizacji obiektéw budowlanych w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) nakaz zachowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do zaopatrzenia w wode
dla potrzeb obrony cywilnej z zastrzezeniem §10 pkt 2.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ o powierzchni 0,7635 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren stanowiacy czes$¢ pasa drogowego drogi publicznej potozonej poza granicami planu,
b) zielen sredniowysoka i wysoka o charakterze reprezentacyjnym i izolacyjnym,
¢) zakaz zabudowy,
d) obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego drogi,
e) ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy o przebiegu orientacyjnym oznaczonym na rysunku planu,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu,

g) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga obiekty obstugi ruchu, wtym stacje
roweru miejskiego i hulajnogi elektrycznej wraz z wiatg oraz obiekty matej architektury w postaci tawek
lub Smietnikow;

3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §5;

4) zasady podziatu na dziatki zgodnie z §6;
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5) zasady dotyczace obstugi terenow przylegajacych do pasa drogowego imiejsc parkingowych:
zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP o powierzchni 0,5289 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ogdlnodostepny parking dla samochodow osobowych,
b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie jeden obiekt dozoru na dziatce, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 8,0 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m,

d) ogolnodostepny cigg pieszo-rowerowy o przebiegu orientacyjnym oznaczonym na rysunku planu,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §5;
4) zasady podziatu na dziatki zgodnie z §6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.
§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U o powierzchni 0,2778 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi ogdlnomiejskie - stacja pogotowia ratunkowego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
e) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,5 - 3,0,
f) geometria dachow: dachy ptaskie,
g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciana bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §5;
4) zasady podziatu na dziatki zgodnie z §6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,

b) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robdt budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania powodujacych wzrost potrzeb parkingowych wymaga, zapewnienia
na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochoddw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w ilosci:

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

- minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 40 miejsc postojowych, o ktérych mowa w tiret 1, nie mniegj
niz jedno;
c) miejsca postojowe dla samochoddw, o ktorych mowa wlit. b tiret 1i2 nalezy lokalizowac
na powierzchni terenu, w garazu podziemnym lub garazu wbudowanym,

d) dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazddéw wraz ze stanowiskiem postojowym,
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e) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktorej mowa w lit. d nie wlicza sie do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w lit. b,

f) nalezy zapewni¢ miejsca dla roweréw w iloéci minimum 1 na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej budynku, nie mniej niz 5 miejsc,

g) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZP o powierzchni 0,3309 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ogdlnodostepny parking dla samochodow osobowych,
b) zieleh urzadzona niska, sredniowysoka i wysoka o charakterze parkowym,
c) obiekty matej architektury w postaci tawek lub $mietnikow,
d) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza sie jeden obiekt dozoru na dziatce, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 8,0 m?
i wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §5;
4) zasady podziatu na dziatki zgodnie z §6;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §10.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP o powierzchni 0,0698 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ogdlnodostepny ciag pieszy,
b) zakaz zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki,
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z §5;
4) zasady podziatu na dziatki zgodnie z §6;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §10.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu.

§ 19. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXI/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
24 maja 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino —
Fatata” w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 2687).

§ 20. Wykonywanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
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Opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 kwietnia 2024 r. poz. 2114

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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