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UCHWALA NR LXXV/1050/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz.2739) oraz w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Koszalinie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE
§ 1. 1. Zgodnie z uchwata NrV/91/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie,
stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami”, przyjetego
uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 405,56 ha, zostaty oznaczone narysunku planu,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty, sa:

1) zatacznik  Nr1 - rysunek planu wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od strony
przestrzeni publicznej lub drogi wewnetrznej;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, przy ktorej bezposrednio nalezy sytuowac
lico zewnetrznej sciany budynku stanowiacej elewacje, przy czym dopuszcza sie:

a) cofniecie na odlegtos¢ nie wiekszag niz 1,8 m fragmentow elewacji o powierzchni nie wiekszej, niz 30%
powierzchni rzutu elewacji,
b) lokalizowanie przej$¢ bramowych,
) wysuniecie przed linie:
- podziemnych czesci budynkdw, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu
dziatki budowlanej,

- schoddéw i pochylni wejsciowych do budynku, balkonow i taraséw, zadaszeh nad nimi na odlegtosé¢
nie wieksza niz 1,8 m,

- zjazdow do hal garazowych,
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- wykuszy, loggii, okapow i gzymsow, studzienek doswietlajacych piwnice na odlegtos¢ nie wieksza
niz 0,9 m;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktéra ogranicza obszar sytuowania
budynkdédw oraz wiat, altan iszklarni, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dlaterenow, przy czym
dopuszcza sie wysuniecie przed linie:

a) podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu urzadzonego terenu dziatki
budowlanej,

b) schodéw i pochylni wejsciowych do budynku, balkonéw i taraséw, zadaszen nad nimi - na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,8 m,

¢) zjazddw do hal garazowych oraz dokéw i ramp roztadunkowych - na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,8 m,

d) wykuszy, loggii, okapéw i gzymsoéw, studzienek doswietlajacych piwnice - na odlegtos$¢ nie wieksza
niz0,9 m,

e) warstwy izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej - dla budynkéw istniejacych;

4) matym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w zabudowie mieszkaniowej, sktadajacy
sie z wiecej niz 2 i nie wiecej niz 6 samodzielnych lokali mieszkalnych, przy czym dopuszcza sie, by jeden
z lokali byt lokalem niemieszkalnym o funkcji ustug nieuciazliwych, lokalizowanym w poziomie parteru
z dostepem od zewnatrz budynku, oraz pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita tego lokalu, nie bedzie
stanowic¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

5) funkcji ustugowej, ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ zwigzang z praca nieprodukcyjna,
ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci w zakresie ustug podstawowych, w zgodnosci z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
takich jak: handel detaliczny, ustugi bankowe i pocztowe, gastronomiczne, projektowe, niepubliczne ustugi
opieki, zdrowia, oswiaty, biura, ustugi serwisowe sprzetu komputerowego, elektronicznego lub artykutéw
gospodarstwa domowego, nieuciazliwe ustugi rzemiosta artystycznego, krawieckie, kosmetyczne, fryzjerskie,
z wytgczeniem ustug prowadzonych w obiektach takich jak: stacje paliw, stacje diagnostyczne pojazdéw
mechanicznych, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, hurtownie, stolarnie, warsztaty $lusarskie;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach lub taras stanowigcy zadaszenie o kacie nachylenia potaci
od 0° do 12° wtacznie;

8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°, o ile
ustalenia szczegdtowe nie okreslaja tego kata inaczej;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiel udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni zabudowy
okreslanej zgodnie z przepisami odrebnymi w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokosc:

a) budynkoéw mierzong zgodnie z definicjg okreslona w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektéw budowlanych mierzong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego
do obiektu budowlanego do najwyzej potozonego elementu konstrukgji lub gornej powierzchni przekrycia,
przy czym okreslone w ustaleniach szczegotowych, maksymalne wartosci wysokosci nie dotyczag obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢, budynek lub element budynku, ktory
koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swoja dominujaca wysokos$¢ lub kubature oraz wyrdzniajaca
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forme architektoniczna lub uzyte materiaty wykonczeniowe odrézniajace go od pozostatej zabudowy lub jako
element budynku — od pozostatej bryty budynku;

14) wartosciowym drzewie — nalezy przez to rozumieé drzewa, rodzimego gatunku, ktérych obwdd pnia
na wysokosci 1,3 m od gruntu jest rowna lub wieksza niz 120 cm

§ 4. 1. Obszar planu dzieli sie na jednostki strukturalne oznaczone literami A, B, C, D, E, F, G oraz H
odpowiadajace jednostkom planistycznym w studium uwarunkowan, na ktérych wydzielono tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami liczbowo-literowymi, gdzie:

1) pierwsza litera oznacza jednostke strukturalng planu;

2) nastepujaca po kropce liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wydzielonego w granicach
jednostki strukturalnej, po ktorym wprowadzono symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu.

2. Nie oznacza sie symbolem jednostki strukturalnej, o ktérej mowa w ust. 1 terendw: wdd wewnetrznych, drég
publicznych, drég wewnetrznych, ciaggdw pieszych oraz infrastruktury technicznej i terenu kolei.

3. Ustalenia wstepne oraz ogolne obowigzujagce na catym obszarze planu oraz ustalenia szczegotowe
obwigzujace dla poszczegodlnych terenow nalezy odczytywac tacznie.

4. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu powierzchnie terendw maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw, oznaczonych symbolami literowymi:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
3) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
4) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
7) U — tereny ustug;
8) UP — tereny ustug publicznych;
9) U,MN - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) KP/U — teren parkingu ogdlnodostepnego lub ustug zwigzanych z obstuga cmentarza;
11) ZP/US —tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
12) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
13) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
14) ZC - teren cmentarza;
15) Zt —tereny zieleni tgkowej;
16) W — tereny wéd powierzchniowych;
17) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
18) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczeyj;
19) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
20) KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
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21) KDW - tereny drég wewnetrznych;
22) KDP — tereny ciggow pieszych;
23) TK — teren kolei;
24) |E - tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;
25) IE/IK — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa lub przepompowania $ciekdw;
26) IK - tereny infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekdw;
27) IT — teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjna.
2. Przeznaczenie okreslone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami:

1) MW,U oraz UMN oznacza, ze na dziatlce budowlanej obowigzuje realizacja funkcji wskazanej w pierwszej
czesci symbolu terenu, przed znakiem przecinka, natomiast funkcja okreslona po przecinku, moze byc
realizowana zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

2) MW/U, MN/U, KP/U oraz ZP/US oznacza, ze na dziatce budowlanej, moze by¢ realizowana kazda
z wymienionych w symbolu funkgji, lub obie funkgje;

3) MW/MN oznacza, ze na dziatce budowlanej, moze byc¢ realizowana jedna z wymienionych w symbolu
funkgji.

3. Na terenach oprocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem moga byé realizowane niezbedne sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja w formie doj$¢, dojazdéw i niewyznaczonych na
rysunku planu drog wewnetrznych, pod warunkiem, ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu,
zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi, wytaczajac mozliwos¢ realizowania w pasach drogowych drég
publicznych obiektéw naziemnych kubaturowych, za wyjatkiem wiat przystankowych.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terendw dotyczy kondygnacji
nadziemnych i podziemnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenow: MW, MW/U, MW,U, MW/MN, MN, MN/U, UP,
U, UMN,KP/U oraz ZC:
a) sposoby wykonczenia elewacji budynkéw:

- dopuszcza sie zastosowanie nie wiecej niz trzech rodzajow materiatdw wykonczeniowych
lub odcieni koloru tynkéw w granicach dziatki,

- nakazuje sie stosowanie elementdw obrébki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku,

- nakazuje sie stosowanie  jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej
z wytaczeniem okien potaciowych i drzwi wejsciowych w ramach budynku,

b) kolorystyke pokrycia dachoéw stromych ogranicza sie do kolorow w odcieniach: czerwonego, brazowego,
szarosci, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

c) zakaz wierzchniego krycia papa dachow stromych, za wyjatkiem ,gontéw z papy”,

d) nakaz stosowania jednakowego kata potaci dachowych w obrebie jednego budynku, z dopuszczeniem
odstepstwa w przypadku lukarn, facjat - wystawek w poziomie poddasza oraz zadaszeh nad wejsciem
do budynku, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

e) dopuszcza sie realizacje paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami do budynkdw publicznych i przestrzeni
publicznie dostepnych;

5) w odniesieniu do istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w:
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a) catosci poza ustalonymi w planie liniami zabudowy - dopuszcza sie remont i przebudowe, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowia inaczej,

b) czesci poza ustalonymi w planie liniami zabudowy - dopuszcza sie remont, przebudowe i rozbudowe,
pod warunkiem, Ze czesci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza okreslong linie zabudowy i pod
warunkiem  zachowania  zgodnosci  z ustalonymi parametrami i wskaznikami  zabudowy
i zagospodarowania, okreslonymi w ustaleniach planu;

6) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MW, MW,U oraz MW/U nakaz lokalizowania elewacji
frontowych budynkéw réwnolegle lub prostopadle do przynajmniej jednej z ustalonych linii zabudowy
na terenie objetym inwestycja, z wytaczeniem terenéw: A.13MW, B.SMW i BEMW;

7) wskazuje sie na rysunku planu obszary przestrzeni rekreacyjnej, wolne od zabudowy, dla ktérych ustala sie
nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzong ze szpalerem drzew lisciastych wzdtuz ciagu pieszego,
z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw,

b) dopuszcza sie realizacje nieogrodzonych, o gtebokosci do 70 cm zbiornikdw retencjonujacych wody
opadowe, z brzegami urzadzonymi z materiatdw naturalnych, z mozliwoscig utworzenia potaczonego ich
systemu na sasiadujacych ze soba terenach i odprowadzeniem nadmiaru wod do kanatu otwartego na
terenie A.697I,

) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej;
8) wskazuje sie na rysunku planu obszary sytuowania zieleni izolacyjnej, dla ktdrych ustala sie:

a) zakaz zabudowy,

b) obowigzek zagospodarowania zielenig zwartg, wielopietrowa, wtym wysoka, ztozonag z gatunkéw
lisciastych;

9) dopuszcza sie zwiekszenie o 10% maksymalnej powierzchni zabudowy okreslonej w ustaleniach
szczegotowych dla okreslonych terendéw w ustaleniach szczegotowych w przypadku realizacji  miejsc
postojowych w halach garazowych podziemnych lub wbudowanych w budynki i wychodzacych obrysem poza
bryte gtéwna budynku;

10) maksymalna taczna dtugosc¢ elewacji frontowych taczacych sie ze sobg budynkow w przypadku zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym — 50 metréw, a odstepy pomiedzy szeregami
nie mniejsze niz 8 metrow,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych — 38 metrow;

11) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja
dopuszcza sie budynki w ilosci: jeden budynek mieszkalny w przeliczeniu na minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej okreslona dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych wytaczajac z przeliczenia powierzchnie
wspolnej komunikacji wewnetrznej obstugujacej inwestycje;

12) w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolami: ,MN", ,MW/MN",
MN/U", ,UMN" dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej jedna z form zabudowy okreslong dla terenu
w ustaleniach szczegdétowych ijeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla zabudowy wolnostojacej albo
blizniaczej;

13) na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN/U - oprocz budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych dopuszcza sie budynki
mieszkalno-ustugowe zawierajgce jeden lokal mieszkalny iustuge nieucigzliwg o powierzchniach
catkowitych funkgji sktadowych w dowolnych proporcjach,

b) U,MN - oprécz budynkdéw ustugowych dopuszcza sie budynki mieszkalne jednorodzinne lub ustugowo-
mieszkalne — na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

14) ustala sie obowiazek realizacji dominanty architektonicznej, o ktérej mowa w 8§83 pkt 11, w strefie
wskazanej na rysunku planu.
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§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny:

a) oznaczone symbolami: MW, MW/MN oraz UP podlegaja ochronie jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) oznaczone symbolem MN, podlegaja ochronie jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng,

¢) oznaczone symbolami: MW,U, MW/U oraz MN/U podlegaja ochronie jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

2) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektdw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektdow infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,
z wyjatkiem inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, kolei, drég publicznych i parkingow
samochodowych oraz zespotéw zabudowy mieszkaniowej przekraczajacych powierzchnie 4 ha lub ustugowe;j,
w przypadku ktérej powierzchnia inwestycji stanowi jedyna przestanke do zakwalifikowania jej jako inwestycji
potencjalnie znaczaco oddziatujacej na sSrodowisko.

4) zakaz przedsiewzie¢ i dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace  wytwarzania hatasu, wibracji, jonizujagcego promieniowania  elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz segregacji odpaddéw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza sie ich tymczasowe magazynowanie wyfacznie na terenie wiasnej dziatki budowlanej przed
przekazaniem do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom;

6) w granicach wyznaczonych powierzchni biologicznie czynnych ustalonych dla terenow, zagospodarowujac
dziatke budowlang nalezy zachowac istniejace wartosciowe drzewa;

2. Istniejace urzadzenia melioracyjne w postaci rowdw i sieci drenarskich oraz wody $rddladowe ptynace
podlegaja ochronie na mocy przepisow odrebnych;

3. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, sktadajacej sie z wiecej niz 12 lokali mieszkalnych
na dziatce budowlanej, wramach wymaganej w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, ustala sie obowigzek:

1) przeznaczenie minimum 20% tej powierzchni jako zadrzewionej;

2) wyznaczenia zieleni rekreacyjnej, gdzie dopuszcza sie place zabaw, sitownie terenowe, terenowe urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

4. Przy realizacji miejsc postojowych ustala sie obowigzek nasadzenia drzew na dziatce objetej inwestycja -
w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 5 migjsc postojowych na parkingach terenowych, przyjmujac,
ze powierzchnia pod jedno drzewo nie moze byé mniejsza niz 5m? i moze stanowi¢ cze$¢ wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

|u

1) w granicach stref ,WIIl" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslonych
na rysunku planu, przed podjeciem robdét budowlanych, robot ziemnych lub innych, zmieniajacych
dotychczasowe zagospodarowanie terenu, obowigzuje:
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a) wspotdziatanie, w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

2) w obszarze objetym planem znajduja sie zabytki objete ochronag konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych:

a) Koszalinska Kolejka Waskotorowa: linia Koszalin — Swielino — Bobolice wpisana do rejestru zabytkow
wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-50 z dnia 27.07.2000 r.
b) stanowiska archeologiczne:

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/27,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/31,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/69,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/72,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/73,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/74,

- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/75,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/76,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/77,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/78,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/79,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/80,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/81,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/82,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/83,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/84,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/85,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/86,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/87,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/88,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/89,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/90,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/91,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/92,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/93,

stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/94,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/95,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/96,
- stanowisko archeologiczne: AZP 15-21/97.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do obszarow przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami literowymi: KD-G, KD-Z, KD-L oraz KD-D,
b) tereny ciagdw pieszych oznaczonych symbolem literowym KDP,
¢) tereny ustug publicznych oznaczone symbolem literowym UP,
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d) tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji oznaczone symbolem literowym ZP/US,
e) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem literowym ZP,

f) teren zieleni tgkowej oznaczony symbolem H.1Zt,

g) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem literowym Z|,

h) teren cmentarza oznaczone symbolem literowym ZC;
2) dla obszardéw przestrzeni publicznych ustala sie:

a) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,

b) przestrzenie publiczne w ramach terenéw ZP i ZP/US nalezy aranzowac¢ w sposéb zapewniajacy warunki
publicznej aktywnosci, wtym poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych iplacow, wyposazenie
przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzona zielen,

c) w pasie drogowym droég publicznych dopuszcza sie realizacje wiat przystankowych komunikagji
autobusowej, w tym z wbudowanym lub odrebnym kioskiem handlowym
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m?, o jednolitym z wiatg wyrazie architektonicznym.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie pasy technologiczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 11 m od osi linii po obu stronach, w ktérych obowiazuje:

a) zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew;
2) ustala sie pasy technologiczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego

napiecia, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 7,5 m od osi linii po obu stronach, w ktérych obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

3) wskazuje sie pasy ochronne od przewodow magistralnych, w ktérych obowiazuje zakaz zabudowy
i konieczno$¢ zagospodarowania w sposéb umozliwiajacy dostep w celu obstugi sieci, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu:

a) dla przewoddw magistralnych wodociggowych — 5 m od osi przewoddw po obu stronach,

b) dla przewoddw magistralnych kanalizacji deszczowej — 2,5 m od osi przewoddw po obu stronach;

4) wskazuje sie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 150 mi 50 m od cmentarza, w ktérych
obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, ustalone w przepisach odrebnych;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od istniejacych gazociaggdéw sredniego cisnienia, wskazanych na rysunku planu, okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizagji infrastruktury technicznej gazowej;

6) w przypadku zmiany przebiegu infrastruktury, o ktérej mowa wpkt1, 2, 3i5, wskazane pasy
technologiczne, pasy ochronne lub strefy kontrolowane dotycza zmienionego przebiegu, zas$ w przypadku
jej likwidacji wskazane pasy lub strefy nie obowiazujg;

7) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych iprzejazdow kolejowych
obowiazujg wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego:
a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa ,A”,

b) ograniczenia w wykonywaniu rob6t ziemnych - naobszarze oznaczonym narysunku planu
jako strefa ,B",

C) ograniczenia w sytuowaniu drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace zasad podziatéw nieruchomosci, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu:

1) w obszarze planu nie okresla sie granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) w przypadku podjecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala sie minimalng powierzchnie
wydzielanej dziatki:

a) oile wustaleniach szczegdtowych okreslono minimalng wielkos¢ dziatek budowlanych -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
b) dla pozostatych terenéw - 300 m?;

3) okreslone parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowiagzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz infrastrukture techniczng;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- w formie zabudowy wolnostojacej: nie mniej niz 16 m, z zastrzezeniem czesci dojazdowej dziatek,
ktérych czes¢ budowlana potozona jest w gtebi terenu od drogi dojazdowej, dla ktorych ustala sie
nie miej niz4,5 m,
- w formie zabudowy blizniaczej - nie mniej niz 12 m - dla jednego budynku,
- w formie zabudowy szeregowej - nie mniej niz 6 m, adla dziatki skrajnej szeregu nie mnigj
niz 10 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 30 m, zzastrzezeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych domoéw mieszkalnych, dla ktorej nie mniej niz 22 m,

¢) dla pozostatych terendw: nie mnigj niz 16 m;
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Przy podziale na dziatki budowlane ustala sie obowigzek uwzglednienia linii rozgraniczajacych tereny.

3. Wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen
dokonywanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania istniejacych dziatek sasiednich iregulacji
stanow prawnych nieruchomosci wydzielen pod infrastrukture techniczng, drogi, dojscia i komunikacje
wewnetrzna.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala sie obstuge
komunikacyjng obszaru oraz powigzanie zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég
publicznych.

2. Obstuga terenéw z przylegajacych bezposrednio drég publicznych lub drog wewnetrznych z zachowaniem
przepisow odrebnych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

3. Powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez:

1) projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej: 3KDZ,4KDZ oraz 5KDZstanowigce razem komunikacyjna
obwodnice potudniowg miasta, ktéra od strony pdtnocno - zachodniej bedzie faczycsie poprzez
skrzyzowanie z ul. Dziatkowa — w czesci poza obszarem planu, a od strony wschodniej bedzie taczy¢ sie
z droga krajowa nr 11 - ulica Gnieznienska.

2) ul. Potczynska, docelowo poszerzong dla zapewnienia mozliwosci zlokalizowania drugiej jezdni
dwupasmowej, taczaca miasto Koszalin z gming sasiednig Swieszyno;

3) ulice publiczne 7KD-D, 10KD-D oraz 15KD-D taczace sie z dogami w sasiedniej gminie Swieszyno.
4. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje sie zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach dziatki budowlanej objetej inwestycja, w tym zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub czesci
obiektu, w ilosci:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 - na wydzielony 1 lokal mieszkalny oraz 1 na lokal
uzytkowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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¢) dla internatow: 1 na 3 tézka,
d) dla hosteli, ustug hotelarskich innych, w tym wynajmu pokoi: 1 na 1 pokdj goscinny,

e) dla domow dziecka, domoéw rencistow i emerytow, doméw zakonnych, domow opieki spotecznej:
1 na 10 t6zek oraz dodatkowo 1 na 4 osoby personelu,

f) dla budynkéw z lokalami socjalnymi, zastepczymi i tymczasowymi: 1 na kazde rozpoczete 5 lokali,

g) dla budynkoéw z mieszkaniami komunalnymi: 0,7 na 1 mieszkanie i nie mnigj niz 2,

h) dla obiektéw handlowych lub ustugowo-handlowych 1na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
uzytkowej,

i) dla gastronomii: 1 na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla muzeoéw, obiektéw wystawowych i wystawienniczych: 1 na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

k) dla przychodni lekarskich i poradni: 1 na 5 gabinetow, przy czym nie mniej niz 3,

) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu: 4 na 1 stanowisko obstugi,

m) dla Ztobkéw, przedszkoli: 2 na 1 sale pobytu,
n) dla szkét podstawowych i ponadpodstawowych: 1 na 1 izbe lekcyjna,
o) dla pozostatych obiektéw ustugowych: 1 na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie, z zastrzezeniem pkt 4, 5, 6, lokalizacje miejsc do parkowania w formie:

a) hal garazowych wbudowanych lub dobudowanych do budynkdw,
b) garazy indywidualnych wbudowanych lub dobudowanych do budynkow,
c) parkingoéw terenowych;
3) Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw nalezy okreslac:
a) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w dot do kolejnej liczby
catkowitej z uwzglednieniem ilosci minimalnych,
b) dla obiektow wielofunkcyjnych - poprzez sumowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania
dla poszczegolnych funkgji, zgodnie z wymogami okreslonymi w pkt 1;

4) minimum 50% miejsc do parkowania, wyliczonych zgodnie ze wskaznikiem, o ktérym mowa w pkt 1 lit b,
nalezy realizowa¢ w halach garazowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszych nadziemnych -
potozonych ponizej poziomu terenu przylegajacego do budynku, dobudowanych lub w budowanych
w budynek mieszkalny;

5) obowiazek, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie matych
domoéw  mieszkalnych, przy czym ilos¢ miejsc postojowych w garazach - nie wieksza, nizilos¢ lokali
w budynku;

6) minimum  20% miejsc  do parkowania, wyliczonych  zgodnie ze  wskaznikami, o ktérych

mowa  w pkt1lit.c-o, zapewni¢ wformie otwartych  parkingdbw terenowych  na poziomie
terenu dziatki budowlanej objetej inwestycja;

7) przynajmniej 1 miejsce postojowe na kazde petne 6 miejsc usytuowanych na terenie inwestycji przeznaczy¢
jako ogolnodostepne, rozumiane jako miejsca do ktdrych dostep nie jest w zaden sposdb ograniczany;

8) zakazuje sie realizacji parkingdw dla samochodoéw osobowych w formie garazy wolnostojacych
lub zespotow bokséw garazowych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej
z ustugami;
9) nakazuje sie realizacje miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla szkdt podstawowych: 5 na 1 izbe lekcyjna,

b) dla szkét ponadpodstawowych: 6 na 1 izbe lekcyjna,

c) dla szkét wyzszych, pomaturalnych, podyplomowych: 1 na 5 miejsc dydaktycznych,
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d)dla pozostatej zabudowy: 1 miejsce postojowe, na 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy magazynowej;

10) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie zgodnie
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do drdg publicznych, strefy ruchu i zamieszkania, przy czym miejsca
dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ jako miejsca dodatkowe.

5. Zagospodarowanie, uzytkowanie iutrzymanie terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb o0s6b niepetnosprawnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi. W ramach projektéw realizacyjnych, przy przebudowach iremontach nalezy
odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania sie oséb
niepetnosprawnych, wtym zdysfunkcja wzroku — w terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;j,
w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogélnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu
publicznego oraz w innych terenach publicznie dostepnych.

6. Ustala sie obowigzek realizacji okreslonych na rysunku planu ciggdéw pieszych nie wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi  terendéw, ktérych jednoznaczne zlokalizowanie nastgpi na etapie projektowania
zagospodarowania terendw przez ktore przechodza.

7. Ustala sie obowiagzek realizacji okres$lonej na rysunku planu sciezki rowerowej i chodnika z alejg drzew -
w pasach drég oznaczonych symbolami: 2KD-Z, 4KD-Z, 1KD-L oraz 2KD-L.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe, rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem
zewnetrznym, przy zachowaniu ciggtosci i spdjnosci sieci;

2) dopuszcza sie  likwidacje infrastruktury technicznej iw szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych
warunkami technicznymi, mozliwo$¢ zastosowania innych parametrow, niz okreslone w ustaleniach
szczegdtowych, zlokalizowanie niewymienionych sieci infrastruktury, lecz niezbednych dla obstugi terenéw
osiedla, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegolnych terendw zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

3) ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen technicznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciggow
pieszych, drog wewnetrznych i terenach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4)w przypadku braku miejsca na zlokalizowanie niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 pkt 3, dopuszcza sie ich lokalizowanie na innych terenach pod warunkiem, iz maksymalna
powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy facznie 20% powierzchni poszczegolnych dziatek
budowlanych oraz ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatek zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

5) nakazuje sie budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych itelekomunikacyjnych w formie sieci
podziemnej, chyba ze ustalenia planu stanowia inaczej;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, ktdérych moc
nie przekracza 500 kW wytacznie na budynkach lub wiatach;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z ujecia w miejscowosci
Mostowo, gmina Manowo, z wykorzystaniem istniejgcej magistrali wodociggowej Dn 600 mm, ktora
przebiega przez obszar objety planem oraz z lokalnych gminnych sieci wodociggowych,

b) parametry sieci wodociggowej, a w szczegdlnosci jej Srednica, musza zapewni¢ mozliwos$¢ poboru wody
dla celéw przeciwpozarowych,
c) dla terendw przewidzianych pod zabudowe iterenédw zabudowanych nie uzbrojonych w sieé

wodociggowa, obowiazuje rozbudowa sieci wodociggowej istniejacej z zastosowaniem systemu
pierscieniowo-koncdéwkowego,

Strona 11



Opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 kwietnia 2024 r. poz. 2147

d) nakazuje sie docelowo zmiane przebiegu istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w terenie 1.3ZC
w granice sasiadujacych z terenem pasow drogowych, zas w przypadku braku takiej mozliwosci w inne
tereny w sposdb niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych dla terenow;

e) poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza w przypadku braku innych mozliwosci technicznych
dopuszcza sie zasilanie w wode dla potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego z wiasnego ujecia,
do czasu realizacji sieci wodociggowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) scieki bytowe odprowadzane systemem grawitacyjno-ttocznym do miejskiego systemu kanalizagji
Sciekowej miasta Koszalina, poprzez sieci kanalizacji sciekowej oraz przepompownie istniejace
i projektowane na terenie objetym planem, ostatecznie do oczyszczalni sciekow w Jamnie, a w przypadku
konfiguracji terenu nie pozwalajacej na grawitacyjne odprowadzenie sciekdw z pojedynczej nieruchomosci
do kanalizagji miejskiej, dopuszcza sie budowe przepompowni indywidualnej na wiasnej dziatce
i prowadzenie wtasnego przewodu kanalizacji ttocznej,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia sie do kanalizacji sanitarnej ogolnomiejskiej,
dopuszcza sie zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej i zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) budowe irozbudowe systemu kanalizacji deszczowej iodprowadzania niezanieczyszczonych wédd
opadowych iroztopowych do zamknietych systeméw kanalizacji deszczowej oraz do rowdw i ciekow,
ktérych wody docelowo wiacza sie do cieku Raduszka po wschodniej stronie obszaru objetego planem
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania ciggtosci systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci
poprzez utrzymanie nieprzerwanego systemu rowdw melioracyjnych i ciekdw, przy czym w przypadku
rowdw kolidujacych z zagospodarowaniem terendw zgodnym z ustaleniami planu dopuszcza sie:

- zmiany przebiegu,
- usuniecie zbednych kohcowych odcinkdw,
- skanalizowanie odcinkéw, w tym w nowych lokalizacjach,

) nakaz retencjonowania wdd opadowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza sie
realizacje rozwigzan wspolnych dla wielu nieruchomosci,

d) zakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
oraz indywidualnych zrodet zaopatrzenia w energie elektryczna
z mikroinstalacji i matych instalacji fotowoltaicznych,

b) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych w formie sieci kablowej, z zastrzezeniem lit. d oraz e,
¢) nakazuje sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia poprzez
ich relokacje w pasy drogowe drég publicznych lub wewnetrznych i skablowanie, zgodnie z ustaleniami
planu,

d) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych wysokiego napiecia,
z zastrzezeniem lit. e,

e) ustala sie relokacje iskablowanie wskazanej narysunku planu istniejacej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania, przy czym do czasu relokacji dopuszcza sie
jej remont i przebudowe;
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11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,
a w przypadku braku takich mozliwosci technicznych dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet
ciepta, spetniajacych wymogi, wynikajace z przepiséw odrebnych w szczegolnosci obowiazujacych na terenie
wojewddztwa;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
b) dopuszcza sie zapatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz wbudowanych w budynki, ktére obstuguja
lub podziemnych,

¢) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz zinfrastrukturg towarzyszaca po spetnieniu
warunkow techniczno- ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru,

d) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacego gazociggu $redniego cisnienia w granice terenéw droég
publicznych i drog wewnetrznych lub w pozostatych terenach poza obszar wyznaczony pod zabudowe
liniami zabudowy, zas w przypadku braku takiej mozliwosci nainne tereny w sposéb niewykluczajacy
realizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

e) mozliwos¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych Zrodet ciepta,

f) mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej wgaz ziemny do celow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
sieciy,
g) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejagcych lub planowanych gazociggow
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
13) w zakresie telekomunikacji ustala sie powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym w formie sieci przewodowe;j
i sposdb bezprzewodowy.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi dopuszcza sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie terenu,

b) tymczasowe zjazdy z drég do czasu ich docelowego zagospodarowania,

c) przebudowy obiektéw, bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy;
2) ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (kioski, kontenery, namioty) — z wyjatkiem:
wiat przystankowych, tymczasowych toalet publicznych, oraz obiektéw tymczasowych zgodnych

z przeznaczeniem terenu, oraz z dopuszczeniem w/w obiektéw lokalizowanych na terenach publicznych -
na czas imprez kulturalnych, sportowych, festynow, swiat;

3) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie izagospodarowanie drég do czasu ich realizacji w uktadzie
docelowym.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb nalezy zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci
30%.

§ 17. 1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wskazane
na rysunku planu, ktére stanowia linie rozgraniczajace terenow:
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1) drég publicznych;
2) ciaggow pieszych;
3) kolei;

4) zieleni urzadzonej;
5) cmentarza;

6) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wytacznie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.

3. Ustala sie, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych w granicach
terendbw wymienionych w ust. 1 pkt 6, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,A”
§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A TMW o powierzchni 4,1459 ha, A2MW
o powierzchni  1,3792 ha, A3MW o powierzchni 0,6118 ha, A4MW o powierzchni 1,1438 ha, A.5MW
o powierzchni  1,5439 ha, A.6MW o powierzchni 09291 ha, A7MW o powierzchni 1,1236 ha, A.8MW
o powierzchni 0,3202 ha, A9MW o powierzchni 0,1425 ha, A.10OMW o powierzchni 3,0062 ha, A.11TMW
o powierzchni 1,1070 ha, A.12MW o powierzchni 5,0010 ha, A.13MW o powierzchni 1,3165 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie odstepy miedzy budynkami lokalizowanymi przy obowiazujacej linii zabudowy
nie wieksze niz 20 m,
b) nakaz lokalizacji zabudowy w naroznikach wyznaczonych obowigzujacymi liniami zabudowy,

c) na terenach: A2MW, A7MW, A10MW wyznacza sie obszar przestrzeni rekreacyjnej wolnej od
zabudowy, zgodnie rysunkiem planu, ktérego sposéb zagospodarowania okreslono w § 6 pkt 7,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
f) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,
g) wysokos¢ zabudowy:
- od 10 m do 14 m, z zastrzezeniem terenéw A4MW i A5MW, dla ktérych od 10 m do 11,5 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu;

h) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 40° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

4) istniejacy na terenach: A TMW, A 7MW i A.12MW gazociag $Sredniego cis$nienia - przeznacza sie do relokacji
z terenu A.TMW oraz A. 7MW zgodnie z § 10 pkt 5 i 6, a na terenie A.12MW dopuszcza sie jego pozostawienie
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 10 pkt 3;
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5) na terenach: A TMW, A2MW, A3MW i A4MW, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji iskablowania”,
obowiagzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

6) na terenach: A TMW, A2MW, A4AMW, A9MW i A11TMW wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okres$lone w §10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

7) w okreslonych narysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terenéw: A2MW, A 1TMW i A.12MW obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych narysunku planu symbolami A.14MW o powierzchni 0,8565 ha, A.15MW
o powierzchni 1,7284 ha, A 16MW o powierzchni 0,4311 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w formie matych doméw mieszkalnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,
- minimalna - 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,5 m - dla budynkdw i ich czesci przekrytych dachami ptaskimi,
- 11 m - dla budynkoéw i ich czesci przekrytych dachami stromymi,
f) zasady ksztattowania dachow:
- dachy ptaskie,

- strome o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale od 23° do 42°, przy czym wysokosé
Scianki kolankowej poddasza nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza
do spodu wykonczonej ptaszczyzny potaci dachowej, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 650 m?;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) lokalizacja obiektdéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenow A.14AMW i A.15MW -z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisbw odrebnych, obowiazujacych w strefie kontrolowanej gazociggu
sredniego cisnienia.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.17MW/U o powierzchni 0,7876 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
a) zgodnie z rysunkiem planu w zabudowie nalezy zlokalizowac:
- przejscia bramowe,
- dominante architektoniczna w strefie wskazanej na rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
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- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,25,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem wskazanej na rysunku planu strefy lokalizacji
dominanty architektonicznej, dla ktérej maksymalna wysokos¢ zabudowy - 17,5 m,

f) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 42° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) na fragmencie terenu, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

6) na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

|Il

7) w granicach okreslonej na rysunku planu strefie ,W.II
archeologicznych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.18MW,U o powierzchni 0,5547 ha, A.19MW,U
o powierzchni 0,5002 ha, A.20MW,U o powierzchni 1,1367 ha, A.2TMW,U o powierzchni 1,0009 ha, A.22MW,U
o powierzchni 2,2611 ha, A.23MW,U o powierzchni 0,4465 ha, A.24MW,U o powierzchni 0,7091 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wielorodzinna moze stanowi¢ cato$¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona ustugami nieuciazliwymi
w poziomie parterow budynkdédw przy zachowaniu udziatu czesci ustugowej w powierzchni catkowitej
budynku, w ktorym jest zlokalizowana — maksimum 35%,

b) dopuszcza sie odstepy miedzy budynkami lokalizowanymi przy obowigzujacej linii zabudowy
nie wieksze niz 20 m,

¢) nakaz lokalizacji zabudowy w naroznikach wyznaczonych obowiazujacymi liniami zabudowy,

d) na terenach: A.18MW,U, A.20MW,U oraz A.22MW,U wyznacza sie obszar przestrzeni rekreacyjnej wolnej
od zabudowy, zgodnie rysunkiem planu, ktérego sposdb zagospodarowania okreslono w § 6 pkt 7,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
f) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
g) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,
h) wysokos¢ zabudowy:
-od 10 mdo 14 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,

i) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 42° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
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4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych;

5) na terenie ,A.22MW,U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektdéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu A.23MW,U z uwzglednieniem ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A25MW/MN o powierzchni 0,9491 ha,
A26MW/MN o powierzchni 1,8051 ha, A27MW/MN o powierzchni 3,4060 ha, A28MW/MN o powierzchni
1,3463 ha, A29MW/MN o powierzchni 2,4560 ha, A.30MW/MN o powierzchni 0,8021 ha, A.31TMW/MN
o powierzchni 0,7735 ha, A.32MW/MN o powierzchni 1,6222 ha, A33MW/MN o powierzchni 1,8231 ha,
A.34MW/MN o powierzchni 0,7134 ha, A.35MW/MN o powierzchni 4,2452 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:
- wielorodzinna - jako matych doméw mieszkalnych,
- jednorodzinna wolnostojaca,
- jednorodzinna blizniacza,
- jednorodzinna szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - maksimum 27%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 0,7,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 1,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,25,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi - 11 m, a w przypadku dachow
ptaskich —9 m,

- wolnostojacej zabudowy garazowej igospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i matych doméw mieszkalnych: dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych od 23° do 42°, dopuszczalna wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza
nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza do spodu wykonczonej ptaszczyzny
potaci dachowej,

- dopuszcza sie dachy ptaskie:

-- dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
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-- na fragmentach stanowiagcych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego przekrycia
dachu,

-- dla matych domoéw mieszkalnych lub ich czesci,
-- dla parterowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czesdi,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla matych doméw mieszkalnych - 650 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

c)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenach: A25MW/MN, A26MW/MN i A27MW/MN, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu
Jstniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji
i skablowania”, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych
od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) na terenach: A25MW/MN, A26MW/MN, A27MW/MN, A28MW/MN iA29MW/MN wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w §10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

6) w okreslonej narysunku planu strefie ,W.lII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terendw A28MW/MN i A29MW/MN obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
§ 23. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.36MN o powierzchni 3,6125 ha, A.37MN
o powierzchni 0,9270 ha, A.38MN o powierzchni 0,5801 ha, A39MN o powierzchni 0,7161 ha, A.40MN
o powierzchni 0,3255 ha, A41MN o powierzchni 0,1894 ha, A42MN o powierzchni 0,2253 ha, A44MN
o powierzchni 4,7568 ha, A45MN o powierzchni 2,8571 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,65, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej - 1,0,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m?- 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m, zzastrzezeniem budynkdédw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,
g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkow mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
b)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -200m? dladziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenie A37MN, do czasu relokacji oznaczonej na rysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) na terenie ,A37MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenow A.36MN, A4TMN i A42MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowiazujgcych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;
7) na terenach A.36MN i A44MN w okreslonych narysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.
§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A43MN/U o powierzchni 0,9114 ha, A46MN/U
o powierzchni 4,9997 ha, A47MN/U o powierzchni 1,3265 ha, A48MN/U o powierzchni 1,5332 ha, A49MN/U
o powierzchni 0,7634 ha, A.50MN/U o powierzchni 1,5916 ha, A.5TMN/U o powierzchni 0,4134 ha, A.52MN/U
o powierzchni 0,2099 ha, A.53MN/U o powierzchni 1,2444 ha, A.54MN/U o powierzchni 2,3975 ha, A.55MN/U
o powierzchni 2,0000 ha, A56MN/U o powierzchni 1,3491 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 0,65,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw  gospodarczych i garazy, budynkédw  mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej - 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) na terenie A46MN/U, do czasu relokacji oznaczonej narysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) na terenie ,A46MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit ¢;

6) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu A50MN/U -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujgcych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

7) na fragmencie terenu A47MN/U w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.
§ 25. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami: A57U o powierzchni 0,2199 ha, A.58U
o powierzchni 0,3887 ha, A.59U o powierzchni 0,3992 ha, A.60U o powierzchni 0,7125 ha, A.61U o powierzchni
1,2427 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej,
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
- na terenach A.57U, A.58U, A.60U, A.61U — minimum 20%,
- na terenie A.59U — minimum 10%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
f) zasady ksztattowania dachdw: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;
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4) na terenie ,A57U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z pasa technologicznego
od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w§10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenow A.60U i A.61U — z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisbw odrebnych, obowiazujacych w strefie kontrolowanej gazociggu
sredniego cisnienia.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.62UP o powierzchni 1,3462 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:
a) edukadji,
b) opieki,
C) sportu i rekreacji,
d) kultury;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 4000 m?;

4) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu — zuwzglednieniem ograniczehn
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociagu sredniego cisnienia.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.63UP o powierzchni 0,3919 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:
a) edukadji,
b) zdrowia,
c) opieki,
d) kultury;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
C) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,25,
- minimalna - 0,25;
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m,

e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.64UP o powierzchni 0,5746 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:

a) edukadji,
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b) opieki,
¢) zdrowia,
d) kultury;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m;
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.65ZP/US o powierzchni 0,9752 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz budynku obstugi higieniczno-
sanitarnej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 55%,
) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,05,
- minimalna - 0,0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku obstugi higieniczno-sanitarnej— 5 m,
- dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych — 7 m,
f) zasady ksztattowania dachow — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu sredniego cisnienia.
§ 30. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.66ZP o powierzchni 0,4059 ha, A.67ZP
o powierzchni 0,1796 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem wartosciowych drzew;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadows;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych retencjonujacych wody opadowe w terenie A.66ZP;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%;

6) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania;

7) na terenie A.66ZP w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 31. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami: A.68ZlI o powierzchni 0,0572 ha, A.69ZI
o powierzchni 0,1480 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadows;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Rozdziat 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,.B”
§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B. 1MW o powierzchni 1,6200 ha, B.2MW
o powierzchni 1,5019 ha, B.3MW o powierzchni 0,9611 ha, B.5MW o powierzchni 0,9836 ha iB.6MW
o powierzchni 1,7205 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, zdopuszczeniem jej powiekszenia zgodnie
28§86 pkt9,

C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,35,
- minimalna - 0,9,

d) wysokos$¢ zabudowy:
-od 10 mdo 14 m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,

e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 40° na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu
poziomego catego dachu;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

4) istniejacy na terenach: B.TMW i B.SMW gazociag sredniego cisnienia - przeznacza sie do relokacji zgodnie
2§10 pkt5i6;

5) na fragmencie terenu B.2MW w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, na terenach: B.1MW i B.6MW
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4AMW o powierzchni 0,8464 ha, B.8MW
o powierzchni 1,1668 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa w formie matych doméw mieszkalnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,

c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 35%, z dopuszczeniem jej powiekszenia zgodnie
28§86 pkt9,

d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,50,

- minimalna - 0,25,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 9 m - dla budynkow i ich czesci przekrytych dachami ptaskimi,

- 11 m - dla budynkoéw i ich czesci przekrytych dachami stromymi,
f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy ptaskie,

- strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 23° do 42°, przy czym wysokosé
Scianki kolankowej poddasza nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza
do spodu wykonhczonej ptaszczyzny potaci dachowej, z dopuszczeniem dachéw ptaskich
na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni rzutu poziomego powierzchni dachu,

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 650 m?;

4) na terenie ,B.8MW" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasoéw technologicznych
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu sredniego cisnienia;
6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.8MW,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.20MW,U o powierzchni 0,5261 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wielorodzinna moze stanowi¢ cato$¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona ustugami nieuciazliwymi
w poziomie parterow budynkdéw przy zachowaniu udziatu czesci ustugowej w powierzchni catkowitej
budynku, w ktorym jest zlokalizowana — maksimum 35%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%, z dopuszczeniem powiekszenia zgodnie z § 6 pkt 9,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,25,
e) wysokos¢ zabudowy:
-do 12,5m,

- hale garazowe lub ich czesci wystajace poza obrys czesci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac
od poziomu przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu,

f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B.7MW/MN o powierzchni 0,6263 ha, B.OMW/MN
o powierzchni 0,7646 ha, B.1OMW/MN o powierzchni 0,4985 ha, B.11TMW/MN o powierzchni 0,4823 ha,
B.12MW/MN o powierzchni 1,8976 ha, B.13MW/MN o powierzchni 3,5045 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:
- wielorodzinna — jako matych domdw mieszkalnych,
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- jednorodzinna wolnostojaca,
- jednorodzinna blizniacza,
- jednorodzinna szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - maksimum 30%,
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,2, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 1,2,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:

- zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami stromymi - 11 m, a w przypadku dachow
ptaskich lub ptaskich fragmentéw zadaszen — 10 m,

- zabudowy jednorodzinnej z dachami ptaskimi—7 m,

- wolnostojacej zabudowy garazowej igospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - 4 m;

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i matych doméw mieszkalnych: dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych od 23° do 42°, dopuszczalna wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza
nie wieksza niz 1,4 m, mierzac od powierzchni podtogi poddasza do spodu wykonczonej ptaszczyzny
potaci dachowej,

- dopuszcza sie dachy ptaskie:

--dla budynkéw gospodarczych igarazowych,na fragmentach stanowigcych do 30%
powierzchni rzutu poziomego catego przekrycia dachu,

-- dla matych domoéw mieszkalnych lub ich czesci,
-- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czesci;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla matych doméw mieszkalnych - 650 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

c)dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —-200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4)na terenie ,B.13MW/MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenow B.7MW/MN iB.11TMW/MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujgcych w strefie kontrolowanej
gazociagu $redniego cisnienia;
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6) w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych na fragmentach terenéw: B.10OMW/MN, B.1TMW/MN i B.13MW/MN obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8;

7) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: B.7MW/MN,
B.OMW/MN, B.10MW/MN, B.1TMW/MN, B.12MW/MN i B.13MW/MN, obowiagzujg zwigzane z tym potozeniem
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B.14MN o powierzchni 0,4785 ha, B.15MN
o powierzchni 0,4028 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
dla ktorej - 1,1,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych
-4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —200 m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenébw — w terenie B.14MN zakaz obstugi z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD-Z;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.15MN,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.16MN/U o powierzchni 3,4313 ha, B.177MN/U
o powierzchni 1,7295 ha, B.18MN/U o powierzchni 3,6417 ha, B.19MN/U o powierzchni 3,9253 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenie B.16MN/U dopuszcza sie dotychczasowa lokalizacje warsztatu samochodowego na dziatkach
przylegajacych do terenu 77KDW pod warunkiem zamkniecia ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki;

3) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit. a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 30%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 0,65,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz wskazana w punkcie 4 -
01,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem:

- budynkéw jednorodzinnych z dachem ptaskim — maksimum 7 m,

- zabudowy ustugowej — maksimum 5 m,

- wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej - maksimum 4 m,
g) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw  gospodarczych igarazy oraz budynké4w  mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,
d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,
e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
5) na terenie ,B.1T6MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych

od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;
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6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie B.16MN/U,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA .C”

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C.IMN o powierzchni 0,3892 ha,
C.2MN o powierzchni 0,4673 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowe),
dla ktorej - 1,0,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m, zzastrzezeniem budynkdw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,
g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej -200m? dladziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4)na terenach C.TMN iC2MN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 1;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: C.TMN | C2MN
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

|u

6) na terenach C.1.MN i C.2MN w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.II
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

ograniczonej ochrony

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.3MN/U o powierzchni 2,9273 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- szeregowa,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit.a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 0,65,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 1,1,

e) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych igarazy, budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) na fragmencie terenu, do czasu relokacji oznaczonej narysunku planu ,istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia okreslone w § 10 pkt 1;

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.4U o powierzchni 0,8478 ha ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej;

2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
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a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
b) powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

e) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?

4) ustala sie obowiazek realizacji zieleni w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiagzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C.5U o powierzchni 0,1972 ha, C.6U o powierzchni
0,4381 ha, C.7U o powierzchni 0,8650 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20 %,
b) powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
C) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

e) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?

4) ustala sie obowiazek realizacji zieleni na terenach C.4U i C.5U w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej,
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

5) na terenie ,C.6U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone w§ 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

|ll

6) na fragmentach terenow C.6U i C.7U w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.II
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

ograniczonej ochrony

7) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach: C.4U, C.5U, C.6U
i C.7U, obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, w terenach: C.4U i C.5U,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 42. Dla terendw oznaczonych narysunku planu symbolami C.8UMN o powierzchni 0,7709 ha, C9U MN
o powierzchni 0,603 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
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a) zabudowa ustugowa moze stanowi¢ catos¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, na nastepujacych warunkach:

- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie zabudowy wolnostojacej
lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- zakazuje sie realizacji wytacznie funkcji mieszkaniowej lub w przypadku etapowania prac
budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym etapie, bez réwnoczesnej realizacji funkgji
ustugowej,

- udziat powierzchni catkowitej czesci mieszkaniowej w zabudowie, nie moze by¢ wieksza niz 45%
powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlanej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,5,

- minimalna - 0,5, z zastrzezeniem, Ze dla dziatek budowlanych wiekszych niz 600 m2 dopuszcza sie
minimalny wskaznik - 0,25,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?;

4) ustala sie obowiazek realizacji zieleni na terenie C.9UMN w obszarze sytuowania zieleni izolacyjnej,
w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) na fragmencie terenu C.8UMN w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach C.8UMN
i C.9U,MN, obowiazuja zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.10ZP o powierzchni 0,6215 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowsg;

4) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych retencjonujacych wody opadowe;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

6) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania.

|u

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.lI
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

ograniczonej ochrony konserwatorskiej

8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA D"

§ 44. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem D.1U o powierzchni 14,5031 ha, D.2U
o powierzchni 5,2044 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %,
b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,4,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,5 m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

4) na terenie D.2U wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

5)na terenach ,D.1U" i,D.2U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw D.1U iD.2U - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujgcych w strefie kontrolowanej gazociggu
sredniego cisnienia;

7) na fragmencie terenu D.1U w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

8) w okreslonych  narysunku planu strefach ochrony sanitarnej 50m 150 m od cmentarza,
w terenach D.1U iD.2U, obowiazuja zwigzane ztym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D.3Z| o powierzchni 0,1257 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajace wode opadowsg;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

5) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiagzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,E”
§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E.TMN o powierzchni 2,4704 ha, E.2MN
o powierzchni 2,1619 ha, E3MN o powierzchni 2,5925 ha, E4MN o powierzchni 2,9027 ha, E.SMN o powierzchni
0,6319 ha, E.6MN o powierzchni 0,9545 ha, E7MN o powierzchni 1,1547 ha, E.8BMN o powierzchni 0,6643 ha,
E.9MN o powierzchni 2,0018 ha, E.1T0MN o powierzchni 1,1111 ha, E.11TMN o powierzchni 1,9558 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem:
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- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej —minimum 35% dla dziatek skrajnych  szeregu
i minimum 30% dla pozostatych dziatek,

c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowe;,
dla ktorej - 1,1,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lokalizowanej na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 400 m? - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 200 m?,
b) zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m2 dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m? dla pozostatych
dziatek;

4) na terenach: E2MN, E3MN, E4MN i E.6MN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa
technologicznego od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 1;

5) na terenach ,E4MN", ,E9MN", E.1TOMN" i ,E1TMN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okre$lone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw: E.6MN, E7MN, E8MN i E9MN -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

7) na fragmentach terenow E.TMN, E4AMN, E.7MN, E.TOMN i E.1TMN w okreslonych na rysunku planu strefach
W.II" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte
w §8;
§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami E.172MN/U o powierzchni 0,2868 ha, E.13MN/U
o powierzchni 1,0130ha, E.14MN/U o powierzchni 1,6933 ha, E.15MN/U o powierzchni 0,6914 ha, E.16MN/U
o powierzchni 0,4106 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno—ustugowe, o ktérych mowa w §6 pkt 13,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,25,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

e) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych igarazy, budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
c) dla zabudowy ustugowej 250 m?,
d) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenéw E.12MN/U iE13MN/U -

z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

5) na terenach ,E.12MN/U" i ,E.13MN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenach E.12MN/U
i E.13MN/U, obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.17UMN o powierzchni 0,8958 ha, E.18U,MN
o powierzchni 0,5338 ha, E.19U,MN o powierzchni 2,8124 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny ustug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie dotychczasowag lokalizacje istniejagcej zabudowy ustugowej innej niz nieucigzliwa
z mozliwoscia jej przebudowy irozbudowy pod warunkiem zamkniecia ucigzliwosci w granicach wiasnej
dziatki;

3) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa ustugowa moze stanowi¢ catos¢ zabudowy lub by¢ uzupetniona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, na nastepujacych warunkach:

- dopuszcza sie  zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie zabudowy
wolnostojacej lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- zakazuje sie realizacji wyfacznie funkcji mieszkaniowej lub w przypadku etapowania prac
budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym etapie, bez rbwnoczesnej realizacji funkgji
ustugowej,

- faczny udziat czesci mieszkaniowej, nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni catkowitej
budynkéw na dziatce budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
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c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 1,5,

- minimalna - 0,5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowe;j
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m?

5) na fragmencie terenu E.17UMN w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

§ 49. Dla terendbw oznaczonych narysunku planu symbolami E20ZP o powierzchni 2,1619 ha, E.21ZP
o powierzchni 0,2175 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowsg;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu E.21.ZP — z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie E.21.ZP,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E.227| o powierzchni 0,1552 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowsg;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu — z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu Sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiagzujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,F”

§ 51. Dla terenéw oznaczonych narysunku planu symbolami F.IMN o powierzchni 2,2783 ha, F.2MN
o powierzchni 1,8038 ha, F.3MN o powierzchni 3,2480 ha, F.AMN o powierzchni 1,4211 ha, F.5MN o powierzchni
1,6134 ha, F.6MN o powierzchni 2,1791 ha, F.7MN o powierzchni 3,6871 ha, F.8MN o powierzchni 1,7749 ha,
F.OMN o powierzchni 2,8855 ha, F.10MN o powierzchni 1,2289 ha, F.11MN o powierzchni 1,3080 ha, F.12MN
o powierzchni 0,8941 ha, F.13MN o powierzchni 1,5967 ha, F.14MN o powierzchni 0,7506 ha, F.15MN
o powierzchni 0,6390 ha, F.16MN o powierzchni 0,5545 ha, F.17MN o powierzchni 0,7273 ha, F.20MN
o powierzchni 0,9838 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- wolnostojaca,
- blizniacza,
- szeregowa,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum
30% dla pozostatych dziatek,

c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem:
- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 35%,
- zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 45%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,65, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej szeregowe;,
dla ktorej - 1,1,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,

g) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?, z zastrzezeniem:

a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej —200m? dla dziatek skrajnych szeregu i 140 m?
dla pozostatych dziatek;

4) na terenach: ,F.3MN", ,FAMN", ,F5MN", ,F7MN", ,F.8MN", ,F.10MN", ,F.11IMN", ,F.12MN", ,F.13MN”,
.F.14MN”, ,F16MN”, F.17MN" i ,F.20MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

5) na fragmentach terenéw: F.2MN, F.3MN, F.6MN, F.ZMN, F.10MN, F11MN, F.12MN, F.13MN, F.14MN,
F.15SMN, F.16MN, F.17MN i F20MN, w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.lII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
§ 52. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami F.18MN/U o powierzchni 0,5683 ha, F.19MN/U
o powierzchni 0,2757 ha, F.21TMN/U o powierzchni 1,5096 ha, F.22MN/U o powierzchni 1,3975 ha, F.23MN/U
o powierzchni 5,1539 ha, F.24MN/U o powierzchni 0,2309 ha, F.25MN/U o powierzchni 0,2977 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
z zastrzezeniem, ze na dziatce budowlanej zzabudowa ustugowa nieuciazliwg dopuszcza sie
zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wytacznie wolnostojacego,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - minimum 35% dla dziatek skrajnych
w szeregu i minimum 30% dla pozostatych dziatek,
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¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8, z zastrzezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, dla ktorej
— maksimum 1,0,

- minimalna - 0,25,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy -10m, zzastrzezeniem wolnostojacej zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej - 4 m,

e) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy, budynkéw jednorodzinnych oraz parterowych budynkow
ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 200 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 140 m?,

d) dla zabudowy ustugowej 250 m?,

e) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;

4) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w terenie F.2TMN/U,
obowiazujg zwigzane z tym potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

5) na terenach F.18MN/U, F.19MN/U, F.21TMN/U wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
okreslone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

6) na fragmentach terenéw: F.18MN/U, F.19MN/U, F.21MN/U, w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.26UP o powierzchni 2,5248 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:
a) edukadji,
b) sportu i rekreacjj,
c) kultury,
d) zdrowia,
e) opieki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,2,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m,
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e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.27ZP/US o powierzchni 3,0837 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzeh sportowo-rekreacyjnych oraz parkingdw, budynkéw
sanitariatow i szatni;

3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
C) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,05,
- minimalna - 0,0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 5 m,
- dla budowli — 10m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) nakaz realizacji ciagu pieszego, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) nakaz realizacji $ciezki rowerowej ichodnika zaleja drzew w migjscu wskazanym na rysunku planu,
z dopuszczeniem korekty lokalizacji przy zachowaniu ciggtosci potaczenia;

6) nakaz lokalizacji zbiornika wodnego retencjonujacego wody opadowe w strefie wskazanej na rysunku
planu;

7) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miegjscu ich powstania;

8) dopuszczenie wydzielenia dojazdu do obstugi komunikacyjnej terenu D.1U;
9) dopuszczenie lokalizacji parkingu terenowego;

10) na terenie  ,F.27ZP/US"  wystepuja  ograniczenia  w zagospodarowaniu  wynikajagce  z paséw
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

11) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazujg zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F.28ZI o powierzchni 0,0756 ha ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zieleni izolacyjnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowsg;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Rozdziat 9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA , G”
§ 56. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami G.1MN o powierzchni 1,9560 ha, G.2MN
o powierzchni 2,4868 ha, G.3MN o powierzchni 2,3067 ha, G.4MN o powierzchni 1,2674 ha, G.5MN
o powierzchni  1,8124 ha, G.6MN o powierzchni 2,5226 ha, G.7MN o powierzchni 4,5455 ha, G.8MN
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o powierzchni 53271 ha, GOMN o powierzchni 0,6971 ha, G.10MN o powierzchni 0,8561 ha, G.11TMN
o powierzchni 0,6485 ha, G.12MN o powierzchni 2,4592 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — minimum 35%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej - maksimum 35%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,8

- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9,5m, zzastrzezeniem budynkéw gospodarczych igarazy,
dla ktérych - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich na fragmentach
stanowiacych do 30% powierzchni rzutu poziomego catego dachu,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci
nie wiekszej niz 2 kondygnacje - dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m? zzastrzezeniem zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?;

4) na terenach ,G.6MN" i ,G.7MN" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone
w §10 pkt 2, z zastrzezeniem §13 pkt 10 lit. ¢;

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenow: G.1TMN, G.2MN, G3MN, -
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie kontrolowanej
gazociggu $redniego cisnienia;

6) na fragmentach terenow: G.8MN, G.OMN, G.1T0MN, G.12MN w okreslonych na rysunku planu strefach
W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8;
§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G.13MN/U o powierzchni 0,7314 ha, G.14MN/U
o powierzchni 1,7972 ha, G.15MN/U o powierzchni 1,8321 ha, G.16MN/U o powierzchni 1,3659 ha, G.17MN/U
o powierzchni 1,0101 ha, G.18MN/U o powierzchni 2,4759 ha, G.19MN/U o powierzchni 2,4759 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojaca,

- blizniacza,

- dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe, o ktérych mowa w § 6 pkt 13 lit. a,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9,5m, zzastrzezeniem budynkéow gospodarczych igarazy,
dla ktorych - 4 m,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
od 23° do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na fragmentach stanowigcych do 30% powierzchni
rzutu poziomego catego dachu,

-dla  budynkédw  gospodarczych igarazy, budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
oraz parterowych budynkéw ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 400 m?,

c) dla zabudowy ustugowej 500 m?,

d) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dziatce - 650 m?;
4) na terenie G.13MN/U, do czasu relokacji oznaczonej narysunku planu ,istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przeznaczonej do relokacji i skablowania”, obowigzuja ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z pasdw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia okreslone w §10 pkt 1;

5) na terenie G.13MN/U wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

6) na terenach ,G.13MN/U" i ,G4AMN/U" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw
technologicznych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, okreslone
w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

7) na fragmencie terenu G.16MN w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.20UP o powierzchni 2,4297 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug publicznych z zakresu:
a) edukadji,
b) zdrowia,
c) kultury,
d) sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
C) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,25,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,5 m;
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e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G.21ZP/US o powierzchni 0,8967 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji;
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzehn sportowo-rekreacyjnych oraz parkingéw, budynkéw
sanitariatow i szatni;
12) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
C) intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,25,
- minimalna - 0,01,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — 5 m,
- dla budowli — 10m,
e) zasady ksztattowania dachéw - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
§ 60. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.22ZP o powierzchni 0,0912 ha, G.22ZP
o powierzchni 1,1549 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadowsg;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz zagospodarowanie terenu G.22ZP - z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia.

Rozdziat 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,H"
§ 61. Dla terendow oznaczonych narysunku planu symbolami H.1Zt o powierzchni 19,0430 ha, H.2Zt
o powierzchni 18,7115 ha ustala sie:
1) przeznaczenie - zielen takowa;
2) zakaz zabudowy,
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) terenowych urzadzen rekreacyjnych wytacznie na terenie H.1Zt,
b) Sciezek pieszych przepuszczajacych wode opadowa,
c) drzew lisciastych rodzimych gatunkéw wzdtuz Sciezek pieszych, przy zbiornikach wodnych, w sagsiedztwie
urzadzen rekreacyjnych,

d) parkingu dla samochoddw osobowych, na nie wiecej niz 20 stanowisk, zlokalizowanego wytacznie
na terenie H.1Zt, w bezposrednim sasiedztwie drogi 10KD-L,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci lokalizacja kanatu deszczowego otwartego
lub przekrytego z odprowadzeniem wod deszczowych do cieku Raduszka.
4) nakaz lokalizacji zbiornika wodnego retencjonujagcego wody opadowe w strefie wskazanej na rysunku
planu;
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5) wskaznik powierzchni biologicznie czynne:

a) w terenie H.1Zt - minimum 80%,
b) w terenie H.2Zt — minimum 90%;

6) na terenie ,H.2Zt" wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasow technologicznych
od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2,
z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. c.

Rozdziat 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - JEDNOSTKA STRUKTURALNA ,I"

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.1KP/U o powierzchni 2,3678 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren parkingu iustug zwigzanych z obstuga cmentarza, z wytgczeniem ustug, ktore
nie moga byc lokalizowane na podstawie przepiséw odrebnych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza;

2) dopuszczenie parkingu wytacznie w formie parkingu terenowego;
3) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%, z nakazem obsadzenia parkingow drzewami
lisciastymi w ilosci minimum 1 drzewo na kazde 8 miejsc postojowych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,
C) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,5 m,
e) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?

5) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu — z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu Sredniego cisnienia;

6) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2ZI o powierzchni 0,5572 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie sciezki piesze przepuszczajgce wode opadows;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;

5) na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace technicznej pasa technologicznego
od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

6) lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie terenu -z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych obowigzujacych w strefie kontrolowanej gazociaggu Sredniego cisnienia;

7) na fragmencie terenu w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § §;

8) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
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§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3ZC o powierzchni 24,1960 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren cmentarza;

2) dla terenu w czesci nie przeznaczonej pod realizacje miejsc grzebalnych, nakaz zagospodarowania
pod zielen o charakterze urzadzonym, komunikacja wewnetrzng w tym parkingami, obiektami matej
architektury, z zastrzezeniem:

a) dopuszczenia lokalizacji budynku kostnicy, kolumbariow w dowolnej formie, domu przedpogrzebowego,
kaplicy i budynku gospodarczego,

b) dopuszczenie lokalizacji relokowanej magistrali wodociggowej wzdtuz granicy zterenem [.1KP/U
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na terenie,

¢) nakazu zagospodarowania zielenig zimozielong pasa terenu wzdtuz granic cmentarza o szerokosci
minimum 1,5 m,

d) nakazu zaakcentowania gtéwnych osi kompozycyjnych iciggéow komunikacyjnych w formie alei
i szpalerow drzew;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane naterenie ograniczajg obszar sytuowania obiektow
kubaturowych oraz obiektow grzebalnych,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,6,
- minimalna - 0,0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow kostnicy i domu przedpogrzebowego — 8 m,
- dla budynku kaplicy = 15 m,
- dla budynku gospodarczego — 5 m;
f) zasady ksztattowania dachow:
- strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° z dopuszczeniem dachow tukowych,
- kolorystyka pokrycia dachow wytacznie w odcieniach szarosci,

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow — dopuszczenie obstugi z drogi 2KD-L poprzez teren I.1KP/U;

6) na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z pasa technologicznego od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, okreslone w § 10 pkt 1;

7) do czasu relokacji i skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z paséw technologicznych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia, okreslone w § 10 pkt 2, z zastrzezeniem § 13 pkt 10 lit. ¢;

8) do czasu relokacji gazociggu sredniego cisnienia lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie
terenu — zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych obowiazujacych w strefie
kontrolowanej gazociggu sredniego cisnienia;

9) do czasu relokagji istniejacej magistrali ~ wodociggowej DN 600 wystepuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z paséw ochronnych od przewoddéw magistralnych okreslone w § 10 pkt 3,
z zastrzezeniem § 13 pkt 7 lit. d;

10) na fragmentach terenu w okredlonych narysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
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11) w okreslonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzuja zwigzane z tym
potozeniem ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12.

USTALENIA SZCZEGOLOWE - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, TERENY DROG PUBLICZNYCH,
TERENY DROG WEWNETRZNYCH, TERENY CIAGOW PIESZYCH, TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 65. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami TW o powierzchni 0,2424 ha, 2W o powierzchni
0,5710 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - wody powierzchniowe;
2) nakaz pozostawienia terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem:

a) budowy ktadek pieszych i pieszo-rowerowych,
b) budowy przepustdéw dla sieci infrastruktury technicznej,
¢) regulacji koryta z zakazem jego obetonowania;

3) na terenie TW w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G o powierzchni 3,6712 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtownej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu,

b) sciezka rowerowa — co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 44 m do 47 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu;
§ 67. Dla terendbw oznaczonych narysunku planu symbolami 1KD-Z o powierzchni 0,4882 ha, 2KD-Z
o powierzchni 6,3424 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia dwupasmowa w pasie drogi 1KD-Z, dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu lub jedna jezdnia
o czterech pasach ruchu — w pasie drogi 2KD-Z,

b) Sciezka rowerowa — wydzielona po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie S$ciezki jednokierunkowe
po kazdej stronie jezdni,

c) obustronne chodniki,
d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

f) w terenie 2KD-Z nakaz realizacji przebiegu Sciezki rowerowej i chodnika w rejonie wskazanym na rysunku
planu, przy zachowaniu ciagtosci potaczenia odcinkow S$ciezki rowerowej ichodnika zaleja drzew
zlokalizowanych w pasach drogowych 1KD-L i 2KD-L po dwéch stronach drogi 2KD-Z;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 1KD-Z - do 42 m, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu,
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b) 2KD-Z - od 26 m do 30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

|Il

4) na terenie 2KD-Z w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §8.
§ 68. Dla terenbw oznaczonych narysunku planu symbolami 3KD-Z o powierzchni 4,7387 ha, 4KD-Z
o powierzchni 4,5314 ha, 5KD-Z o powierzchni 0,6997 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

b) sciezka rowerowa — co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkdéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

f) w terenie 4KD-Z nakaz realizacji przebiegu S$ciezki rowerowej ichodnika z alejg drzew w rejonie
wskazanym na rysunku planu, przy zachowaniu ciggtosci potaczenia odcinkdw sciezki rowerowej i chodnika
z alejg drzew zlokalizowanych w pasie drogowym 2KD-L ina terenie F.27ZP/US po dwoch stronach
drogi 4KD-Z;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 3KD-Z - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) 4KD-Z — od 25 m do 35 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) 5KD-Z - 35 m;
4) na terenie 4KD-Z w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.IIlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
§ 69. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L o powierzchni 2,6052 ha, 2KD-L
o powierzchni 2,0731 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

b) nakaz realizacji dwukierunkowej Sciezki rowerowej i chodnika z alejg drzew na nastepujacych zasadach:
- wrejonie wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty lokalizacji, przy zachowaniu
ciggtosci potaczenia,
- aleja drzew zlokalizowana w sposob oddzielajacy jezdnie od sciezki rowerowej i chodnika,
a w miejscach, gdzie warunki techniczne iterenowe umozliwiajg wraz z liniowymi obiektami
retencjonujacymi wody opadowe przebiegajacymi wzdtuz jej przebiegu, takimi jak odkryte rowy,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw

technicznych i przepiséw odrebnych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 1KD-L - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) 2KD-L — 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn;

|ll

4) w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §8.
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3KD-L o powierzchni

0,7182 ha,

4KD-L

o powierzchni 0,1227 ha, 5KD-L o powierzchni 1,1244 ha, 6KD-L o powierzchni 1,1608 ha, 7KD-L o powierzchni
1,6561 ha, 8KD-L o powierzchni 0,7659 ha, 9KD-L o powierzchni 1,1722 ha, 10KD-L o powierzchni 2,0721 ha,
11KD-L o powierzchni 0,0995 ha ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje sciezki rowerowej,

¢) obustronne chodniki,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

e) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkdéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drogi:

a) 3KD-L — do 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem,

zlokalizowana jest poza granicami planu,

b) 4KD-L — do 6 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem,

zlokalizowana jest poza granicami planu,

) 5KD-L - od 12 m do 14 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

d) 6KD-L - do 16 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem,

zlokalizowana jest poza granicami planu,

e) 7KD-L - 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

f) 8KD-L — od 15 m do 16 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

g) 9KD-L - od 15 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

h) 10KD-L — do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem,

zlokalizowana jest poza granicami planu,

Ze czes¢ pasa drogowego

Ze czes¢ pasa drogowego

Ze czes¢ pasa drogowego

Ze cze$¢ pasa drogowego

i) T1KD-L - 6 m, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu;

4) na terenach 7KD-L, 8KD-L i T0KD-L w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.IlII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 71. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D o powierzchni 0,4380 ha, 2KD-D
o powierzchni 0,7008 ha, 3KD-D o powierzchni 0,1488 ha, 4KD-D o powierzchni 0,6687 ha, 5KD-D o powierzchni
0,3247 ha, 6KD-D o powierzchni 0,2009 ha, 7KD-D o powierzchni 0,6183 ha, 8K-D o powierzchni 0,4816 ha,
9KD-D o powierzchni 0,4112 ha, 10KD-D o powierzchni 0,3162 ha, 11KD-D o powierzchni 0,6808 ha, 12KD-D

o powierzchni0,0576 ha,

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0,3740 ha,
0,2549 ha,
0,1232 ha,
0,2726 ha,
0,4537 ha,

o powierzchni 0,3533 ha,

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0,2887 ha,
0,2747 ha,
0,2656 ha,
0,7538 ha,
0,4967 ha,
0,4591 ha,

16KD-D
19KD-D
22KD-D
25KD-D
28KD-D
31KD-D
34KD-D
37KD-D
40KD-D
43KD-D
46KD-D
49KD-D

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

13KD-D o powierzchni 0,3361 ha,

0,3494 ha,
0,2956 ha,
1,5000 ha,
0,2843 ha,
0,5282 ha,
0,1538 ha,
0,2982 ha,
0,9793 ha,
0,6973 ha,
0,4805 ha,
0,1353 ha,
0,2826 ha,

17KD-D
20KD-D
23KD-D
26KD-D
29KD-D
32KD-D
35KD-D
38KD-D
41KD-D
44KD-D
47KD-D
50KD-D

14KD-D o powierzchni

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

0,0778 ha,

0,7116 ha,
0,5518 ha,
0,2858 ha,
0,2486 ha,
0,4130 ha,
0,7280 ha,
0,1984 ha,
0,1240 ha,
0,6172 ha,
0,6171 ha,
0,5409 ha,
0,9556 ha,

15KD-D
18KD-D
21KD-D
24KD-D
27KD-D
30KD-D
33KD-D
36KD-D
39KD-D
42KD-D
45KD-D
48KD-D
51KD-D
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o powierzchni 0,2267 ha, 52KD-D o powierzchni 0,1893 ha, 53KD-D o powierzchni 0,1305 ha, 54KD-D
o powierzchni 0,2022 ha, 55KD-D o powierzchni 0,1495 ha, 56KD-D o powierzchni 0,2325 ha, 57KD-D
o powierzchni 1,0859 ha, 58KD-D o powierzchni 0,1622 ha, 59KD-D o powierzchni 0,1676 ha, 60KD-D
o powierzchni 00,1480 ha, 61KD-D o powierzchni 0,9561 ha, 62KD-D o powierzchni 0,2775 ha, 63KD-D
o powierzchni 0,2780 ha, 64KD-D o powierzchni 0,1621 ha, 65KD-D o powierzchni 0,4177 ha, 66KD-D

o powierzchni 0,7043 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
b) obustronne chodniki,
c) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogji,

d) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkdéw
technicznych i przepiséw odrebnych,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drog:

a) 16KD-D - 6 m, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego zlokalizowana jest poza granicami planu,
b) 50KD-D - od 7,5 m do 37,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

) 49KD-D - 8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

d) 48KD-D - od 9,5 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

e) 12KD-D, 14KD-D, 35KD-D - 10 m,

f) 13KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 54KD-D, 64KD-D - 10 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
g) 2KD-D, 63KD-D - od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

h) 36KD-D - od 10 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

i) 46KD-D - od 10 mdo 15 m,

j) 23KD-D - od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

k) 39KD-D - od 10 m do 17,5 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

[) 30KD-D - od 10 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

m) 53KD-D - od 10 m do 26 m,

n) 29KD-D, 65KD-D —od 11 m do 13 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

o) 3KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 51KD-D, 55KD-D - 12 m,

p) 1KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 11KD-D, 15KD-D, 22KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 38KD-D, 40KD-D, 44KD-D, 45KD-D,
- 12 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,

q) 7KD-D - 12 m z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze czes¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

r) 60KD-D - od 12,1 mdo 12,5 m,

s) 41KD-D - od 12 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
t) 47KD-D - od 12 m do 40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
u) 37KD-D - 13,4 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

v) 61KD-D - od 14,8 do 21,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

w) 10KD-D - do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, z zastrzezeniem, ze cze$¢ pasa drogowego
zlokalizowana jest poza granicami planu,

x) 18KD-D, 19KD-D, 21KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 28KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 56KD-D, 58KD-D, 59KD-D -
15 m,

y) 17KD-D, 20KD-D, 52KD-D, 57KD-D, 62KD-D - 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
z) 66KD-D - 25 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
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4) na terenach 11KD-D, 13KD-D, 22KD-D, 26KD-D, 37KD-D, 39KD-D, 41KD-D, 44KD-D, 48KD-D, 53KD-D,
57KD-D, 65KD-D w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §8.

§ 72. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW o powierzchni 0,0768 ha, 2KDW
o powierzchni 0,0984 ha, 3KDW o powierzchni 0,0849 ha, 4KDW o powierzchni 0,0571 ha, 5KDW o powierzchni
0,0552 ha, 6KDW o powierzchni 0,0547 ha, 7KDW o powierzchni 0,0532 ha, 8KDW o powierzchni 0,0738 ha,
9KDW o powierzchni 0,1311 ha, 10KDW o powierzchni 0,3115 ha, 11KDW o powierzchni 0,2861 ha, 12KDW

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0,2606 ha,
0,0318 ha,
0,0638 ha,
0,058 ha,

0,1104 ha,
0,1004 ha,
0,0670 ha,
0,2662 ha,
0,1504 ha,
0,0438 ha,
0,1217 ha,
0,1804 ha,
0,3624 ha,
0,0233 ha,
0,1219 ha,
0,0588 ha,
0,1032 ha,
0,0666 ha,
0,1534 ha,
0,0931 ha,
0,1322 ha,
0,2041 ha,
0,3345 ha,

13KDW
16KDW
19KDW

22KDW

25KDW
28KDW
31KDW
34KDW
37KDW
40KDW
43KDW
46KDW
49KDW
52KDW

55KDW o powierzchni

58KDW
61KDW
64KDW

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

67KDWo powierzchni

70KDW
73KDW
76KDW
79KDW

o powierzchni 0,1334 ha ustala sie:

o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni
o powierzchni

1) przeznaczenie - drogi wewnetrzne;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ulice jednoprzestrzenne,
wyodrebnienie chodnikéw od jezdni,

w przypadku

10m

0,1014 ha,
0,0432 ha,
0,2003 ha,
0,2108 ha,
0,1014 ha,
0,0672 ha,
0,1476 ha,
0,0449 ha,
0,1401 ha,
0,1687 ha,
0,0509 ha,
0,0325 ha,
0,0874 ha,
0,0592 ha,

0,3644 ha,

0,1649 ha,
0,1007 ha,
0,2264 ha,
0,1837 ha,
0,1594 ha,
0,0506 ha,
0,1718 ha,
0,0182 ha,

i wiekszej

14KDW
17KDW
20KDW
23KDW
26KDW
29KDW
32KDW
35KDW
38KDW
41KDW
44KDW
47KDW
50KDW
53KDW

56KDW o powierzchni

59KDW
62KDW
65KDW
68KDW
71KDW
74KDW
77KDW
80KDW

b) infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,

szerokosci

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni

pasa

drogi

0,1159 ha,
0,0731 ha,
0,2383 ha,
0,2097 ha,
0,1001 ha,
0,0673 ha,
0,0745 ha,
0,0324 ha,
0,1685 ha,
0,0756 ha,
0,0714 ha,
0,0987 ha,
0,1736 ha,
0,0856 ha,

15KDW
18KDW
21KDW
24KDW
27KDW
30KDW
33KDW
36KDW
39KDW
42KDW
45KDW
48KDW
51KDW
54KDW

0,0632 ha,57KDW

0,1114 ha,
0,0895 ha,
0,0825 ha,
0,0968 ha,
0,1877 ha,
0,1196 ha,
0,0946 ha,
0,1529 ha,

60KDW
63KDW
66KDW
69KDW
72KDW
75KDW
78KDW
81KDW

dopuszcza sie

) dopuszcza sie sieci i urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw
technicznych i przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w terenie 77KDW umozliwia sie pozostawienie
istniejacych urzadzen zwigzanych z infrastrukturg kanalizacyjna;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla drog:

a) 79KDW - 4 m, z placem do zawracania,
b) 16KDW - 5 m,
c) 77KDW -od 5 do 8 m,
d) 62KDW - od 5 m do 10 m, z placem do zawracania,

e) 60KDW —od 5 m do 10 m, z placem do zawracania i z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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f) 15KDW, 35KDW - 6 m,

g) 51KDW od 6 m do 8 m,

h) 20KDW - od 6 m do 10 m,

i) T4KDW - od 6 m do 10 m, z placem do zawracania,

j) 13KDW, 31KDW — 7 m, z placem do zawracania,

k) 36KDW — 7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

I) 18KDW, 24KDW, 25KDW, 42KDW, 68KDW, 69KDW - 8 m,

m) 17KDW, 23KDW, 32KDW, 41KDW, 43KDW, 44KDW, 46KDW, 52KDW, 53KDW, 55KDW - 8 m, z placem
do zawracania,

n) 21KDW, 22KDW- 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

0) 9KDW, 39KDW, 47KDW - 8 m, z placem do zawracania i z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
p) 48KDW - od 8 m do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

q) 38KDW, 78KDW - od 8,5 do 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

r) 76KDW —od 9 do 10,5 m, z placem do zawracania,

s) T0KDW, 11KDW, 12KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 40KDW, 54KDW - 10 m,

t) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 7KDW, 58KDW, 59KDW, 61KDW, 63KDW, 71KDW, 72KDW, 74KDW,
75KDW- 10 m, z placem do zawracania,

u) 19KDW, 56KDW, 57KDW, 81KDW - 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,

v) 37KDW, 64KDW, 65KDW, 80KDW - 10m, zplacem do zawracania iz poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan,

w) 8KDW, 73KDW - 11 m, z placem do zawracania,
X) 49KDW, 50KDW - 11 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
y) 6KDW, 45KDW - 12 m,
z) 70KDW - 12 m, z placem do zawracania,
aa) 33KDW - 12 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
bb) 34KDW - 12,5 m,
cc) 66KDW, 67KDW - 15 m, z placem do zawracania;
4) na terenach 17KDW, 20KDW, 26KDW, 38KDW, 40KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW,
61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65KDW, 70KDW, 71KDW, 72KDW, 74KDW i78KDW w okreslonych
na rysunku planu strefach ,W.lII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia zawarte w §8.
§ 73. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP o powierzchni 0,1227 ha, 2KDP
o powierzchni 0,2052 ha, 3KDP o powierzchni0,1923 ha, 4KDP o powierzchni 0,3411 ha, 5KDP o powierzchni
0,0192 ha, 6KDP o powierzchni 0,0086 ha, 7KDP o powierzchni 0,0173 ha, 8KDP o powierzchni 0,0799 ha, 9KDP
o powierzchni 0,0266 ha, 10KDP o powierzchni 0,0203 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — ciggi piesze;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) jednoprzestrzenny cigg pieszy lub pieszo-rowerowy, przy czym na ciggach o szerokosci 10 m
nawierzchnia czesci dla ruchu rowerowego inna, niz dla czesci dla ruchu pieszego,
b) dopuszcza sie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkdéw
technicznych i przepiséw odrebnych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ciggu pieszego:
a) 5KDP, 6KDP, 7KDP, 8KDP — 3 m,
b) 10KDP — 5 m,
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¢) TKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP — 10 m.

|u

4) na terenach 1KDP, 7KDP i 8KDP w okreslonych na rysunku planu strefach ,W.III" ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TK o powierzchni 1,6834 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren kolei;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) realizacje infrastruktury kolejowe;j,

b) utrzymanie istniejacej zabytkowej linii kolei waskotorowej Koszalin — Swielino wraz z infrastruktura
towarzyszacg wpisanej do rejestru zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nazwa ,Koszalinska
Kolejka Waskotorowa: linia Koszalin-Swietlino-Bobolice” nr A-50 z dnia 27.07.2000 r.

¢) dopuszczenie realizacji drég, krzyzujacych sie z linig kolei, przy zachowaniu kontynuacji parametrow
i zagospodarowania drég oraz linii kolejowych okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszczenie sieci iurzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkdéw
technicznych i przepiséw odrebnych.
§ 75. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IE o powierzchni 0,0025 ha, 2IE o powierzchni
0,0047 ha, 3IE o powierzchni 0,0018 ha, 4IE o powierzchni 0,0023 ha, 5IE o powierzchni 0,0178 ha,
6IE o powierzchni 0,0075 ha, 7IE o powierzchni 0,0025 ha, 8IE o powierzchni 0,0037 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe iurzadzenia zwigzane
z infrastruktura energetyczng;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy stacji - w formie kontenerowej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m,
f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m?.

4) na terenie 2IE w okreslonej na rysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IE/IK o powierzchni 0,0026 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe iurzadzenia zwigzane
z infrastrukturag energetyczna lub przepompownie $ciekow;

2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy stacji - w formie kontenerowej,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m,
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f) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m?.

§ 77. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K o powierzchni 0,0024 ha, 2IK o powierzchni
0,0025 ha, 3IK o powierzchni 0,0025 ha, 4IK o powierzchni 0,0024 ha, 5IK o powierzchni 0,0025 ha, 61K
o powierzchni 0,0070 ha, 7IK o powierzchni 0,0067 ha, 8IK o powierzchni 0,0035 ha, 9IK o powierzchni
0,0025 ha, 10IK o powierzchni 0,0028 ha, 11IK o powierzchni 0,0100 ha, 12IK o powierzchni 0,0026 ha, 13IK
o powierzchni 0,0025 ha, 141K o powierzchni 0,0017 ha, 151K o powierzchni 0,0415 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — przepompownie sciekow;
2) zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa iurzadzenia zwigzane zinfrastrukturg kanalizacyjng - podziemne, z dopuszczeniem
wystawania ponad przylegajacy teren nie wyzej, niz 150 cm,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,
f) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnym ksztatcie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m?.

4) na terenie 111K w okreslonej narysunku planu strefie ,W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T o powierzchni 0,0211 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy i urzadzen zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,1,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —5 m, z wyjatkiem budowli, dla ktérych dopuszcza sie wysokos¢ -
30 m,

f) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnym ksztatcie;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 15 m?.

Rozdziat 13.
USTALENIA KONCOWE

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 80. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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