PROJEKT
UCHWALA Nr........... Y ST /2024

Rady Miejskiej w Koszalinie

zmieniajaca uchwate w sprawie sprzedazy lokali komunalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1a-1b ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688,
1762, 1906 i 2029) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XI/130/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie sprzedazy
lokali komunalnych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1569 oraz
z 2013 r. poz. 1383) w § 18 ust. 1-2a otrzymuja brzmienie:

.1. Ustala sie dla oséb fizycznych nastepujace bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego:
1) 50% przy sprzedazy budynkéw mieszkalnych jednolokalowych;

2)70% przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali nie jest wieksza niz 7;
3)70% przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich niewykupionych lokali w budynku;
4)50% przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali jest wieksza niz 7;

5)70% przy sprzedazy pomieszczen dodatkowych do wykupionego lokalu mieszkalnego oraz przy
sprzedazy pomieszczen dodatkowych do lokalu powstatego w wyniku adaptacji czesci wspdlnych
budynku.

2. W przypadku zbiegu praw do bonifikaty stosuje sie bonifikate korzystniejsza dla nabywcy,
z zastrzezeniem ust. 2a.

2a. W przypadku sprzedazy lokalu w budynku jednolokalowym nie stosuje sie bonifikat okreslonych
wust. 1 pkt2i3."

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie
Jan Kuriata



Uzasadnienie

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7
wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto
Koszalin  prowadzona jest na podstawie uchwaty Nr XI/130/2011 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie sprzedazy lokali komunalnych (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2011 r., Nr 84, poz. 1569 z p6zn. zm.).

Analiza sprzedazy mieszkan komunalnych prowadzonej od 2011 roku na postawie Uchwaty jw. wykazata,
Ze jest spora grupa najemcéw zainteresowanych wykupem lokali, jednak warunki finansowe powodujg,
ze rezygnuja z ich wykupu. Zwazy¢ nalezy, ze wielu najemcédw zainteresowanych wykupem to osoby
starsze, ktére przez wiele lat inwestowaty w remonty i modernizacje najmowanych lokali, a ograniczone
srodki finansowe uniemozliwiaja tym osobom ich wykup.

Przyjeta dotychczasowa uchwata wysokos$¢ bonifikat byta dos¢ niska i nie sprzyjata powszechnej
prywatyzacji. W zwigzku z powyzszym nalezatoby stworzy¢ korzystniejsze warunki dla najemcéw, ktorzy
miedzy innymi z powodu niewystarczajagcych zasobdéw finansowych decyzje o zakupie najmowanego
mieszkania odfozyli na pozniej. W celu upowszechnienia prywatyzacji, a w konsekwencji zwiekszenia
ilosci sprzedawanych mieszkan proponuje sie zwiekszenie bonifikat przy wykupie lokali z aktualnie
obowiazujacych tj. przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali jest wieksza niz 7 z 30% do
50% oraz przy sprzedazy lokalu w budynku, w ktérym liczba lokali nie jest wieksza niz 7 z 50% do 70%.
Nadto proponuje sie wprowadzenie wyzszej bonifikaty (70%) przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich
niewykupionych lokali w budynku. Skutkowac to moze zmobilizowaniem jednorazowo wiekszej grupy
najemcow, przez co Miasto osiggnie w jednym czasie wiekszy dochdd niz wptywy z tego tytutu
rozciggniete w czasie. Ponadto korzystniejszym dla gminy jest catkowite wyzbycie sie udziatéw we
wspdlnotach Mieszkaniowych, poniewaz gdy miasto pozostaje mniejszosciowym udziatowcem,
w wyniku gtosowania wiekszosci wiascicieli moze podjg¢ uchwate naktadajgca na cztonkdéw wspdlnoty
obcigzenia finansowe takie jak fundusz remontowy, przekraczajgce wptywy z tytutu najmu
niesprzedanych lokali.

Istotne jest, ze najemcy, ktdrzy stajg sie wtascicielami, przyporzadkowuja sie regutom funkcjonowania
wspdlnot mieszkaniowych, ktére z reguty przeznaczajg wiecej srodkéw na utrzymanie i remonty
nieruchomosci, notuja tez mniejsze zalegtosci w optatach. Zatem sprzedaz lokali moze wptyna¢ na
poprawe stanu technicznego nieruchomosci i utrzymanie ich w stanie niepogorszonym. Sprzedaz lokali
z zastosowaniem wyzszych bonifikaty umozliwi osobom mniej zamoznym ich wykup, odciazajac budzet
Gminy od koniecznosci partycypowania w kosztach utrzymania, remontéw lokali oraz czesciowo odcigzy
budzet od ponoszenia kosztéw utrzymania czesci wspdlnych.

Zwazywszy na wyzej przedstawione argumenty projekt uchwaty zastuguje na jego przyjecie.



