UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

NR LXXVI1/1063/2024
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dzierzecino - Lubiatowo” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) w zwigzku z art. 66 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXII/392/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 pazdziernika 2020r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dzierzecin —
Lubiatowo” w Koszalinie po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzes$nia 2014 r.,, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Dzierzecino — Lubiatowo” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granice planu obejmujg teren o powierzchni 227,4731 ha, ktére zostaty wyznaczone na rysunku planu,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe
ustugowa, rekreacje i wypoczynek, zieleh, komunikacje oraz infrastrukture.

4. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. Na terenie objetym planem wystepuja wyznaczone granicami obszary podlegajace ochronie lub
projektowane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:

1) strefa ,WII" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

2) strefa ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3) strefa ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej;

4) strefa ,K" ochrony krajobrazu kulturowego;

5) obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”;

6) obszar cenny przyrodniczo OC1;

7) obszar udokumentowanego ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem teren, dla ktérego sformutowano ustalenia szczegotowe;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje mozliwe do zrealizowania zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi danego terenu elementarnego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie mozna przekracza¢ przy
lokalizacji $cian budynkow;

4) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej ma stanaé¢ sciana zewnetrzna
budynku — nie dopuszcza sie jej przekraczania;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc obiektdéw budowlanych liczona:
a) dla budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu do
najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub goérnej powierzchni przykrycia, przy czym okreslone
w ustaleniach szczeg6towych maksymalne wartosci wysokosci nie dotycza budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) obiektach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia stuzace rekreacji
czynnej, w szczegdlnosci takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa, skatepark, minigolf, boisko, kort;

7) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych
w przedziale od 12° do 45°;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia gtdéwnej potaci dachowej
nie wiekszej niz 12°.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegdlnych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U/KS - tereny zabudowy ustugowej, obiektow komunikacji;
5) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej — parkowej;

7) ZL - tereny lasow;

8) ZN — tereny zieleni naturalnej;

9) RZ — tereny uzytkéw zielonych;

10) WS - tereny wéd powierzchniowych srodladowych;

11) IT — tereny infrastruktury technicznej;

12) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
13) K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

14) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

15) KDZ - tereny drég klasy zbiorczej;

16) KDL — tereny drog klasy lokalnej;

17) KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
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18) KDW — tereny drég wewnetrznych;
19) KPJ — tereny ciaggow pieszo-jezdnych;
20) KP — tereny ciggow pieszych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego i krajobrazu, ustala sie:

1) maksymalna wysokos$¢ dla obiektéw i urzadzen technicznych nie wyzsza niz 25,0 m;

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu niezaleznie od ustalen szczegotowych;

3) dla lukarn, swietlikow, naswietli dopuszcza sie spadek potaci dachowych inny niz wskazany dla gtéwnych
potaci dachowych;

4) dla dziatek zabudowanych, na ktérych — w dniu wejscia w zycie planu — wysoko$¢ zabudowy, wskaznik
intensywnosci lub powierzchnia zabudowy przekraczaty wartosci okreslone w ustaleniach szczegétowych,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem terenu oraz remont i przebudowe
istniejacego budynku;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie realizacje budynkéw
garazowych i gospodarczych wolnostojacych o wysokosci do 5,0 m z zastrzezeniem ustalen szczegétowych;

7) na kazdym terenie elementarnym, moga by¢ lokalizowane niezbedne obiekty infrastruktury technicznej,
w tym urzadzenia i sieci;

8) dopuszcza sie lokalizowanie na dachach budynkow, obiektow i urzadzen technicznych o wysokosci
nie wiekszej niz /2 wysokosci budynku, na ktérym zostana umieszczone.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywal na
srodowisko, z wytaczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég,
zespotdw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej;

2) na terenach: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zieleni urzadzonej — parkowej, sportu
i rekreacji - zakaz lokalizacji przedsiewzieé, w ktorych eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substangji i energii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3)na terenach nie wymienionych w pkt2 dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziecia, ktérego
funkcjonowanie moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko
pod warunkiem, iz przekroczenia dopuszczalnych wartosci beda zamykac sie na terenie dziatki lub zespotu
dziatek, na ktérych jest zlokalizowane;

4) na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny podlegajace ochronie przed hatasem zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska — tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolami ,MN", ,U/MN", ,ZP", ,US";

5) na terenach uzytkéow zielonych oznaczonych symbolem ,RZ" nalezy zachowaé dotychczasowe
zagospodarowanie terenu, bez mozliwosci zmiany uksztattowania terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych;

6) czes$¢ terenu objetego planem miejscowym znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

a) nakaz ochrony istniejagcych wartosci i powiazan przyrodniczych,

b) nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow srodowiska,
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¢) nakaz zachowania zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobéw
srodowiska przyrodniczego,

d) nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych, przydroznych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

e) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru chronionego na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

f) zakaz zanieczyszczania gleby,

g) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j,

h) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

i) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu,

j) dopuszcza sie w obszarach, dla ktérych dopuszczono inwestowanie zmiany uksztattowania terenu
wynikajace z potrzeb technicznych dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz przebiegu drog;

7) Dla czesci obszaru objetego planem zlokalizowanego poza obszarem chronionego krajobrazu ustala sie
ochrone:

a) nakaz zachowania zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zakaz zanieczyszczenia gleby,

c) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) dla strefy ,W IlI”- czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami, obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi dot. ochrony zabytkéw;

2) dla strefy ,,W IlII” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,\W
1" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej, obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami® ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac- ziemnych,
na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéw;

3) dla strefy ,,B” — czeSciowej ochrony konserwatorskiej — tereny przedmiesc i ich czesci, obowiazuje:
a) ochrona kompozycji przestrzennej obszaru, rozplanowanie, uktad ulic, szerokosci frontow dziatek;
b) warunki ochrony:

- utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw ulic,

- utrzymanie zachowanych historycznych linii zabudowy,

- utrzymanie zachowanych historycznych uktadow zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetniania ubytkow;
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4) dla strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego — teren dawnego cmentarza ewangelickiego wraz
z zachowanym starodrzewem, ustala sie:

a) ochronie kompozycji przestrzennej obszaru, uksztattowanie terenu, rozplanowanie zieleni, sciezek,
b) warunki ochrony:

- utrzymanie istniejacego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie zieleni, Sciezek,
sktadu gatunkowego zieleni),

- utrzymanie istniejacego starodrzewia;

5) dla zabytkow nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ustala sie:

a) dopuszczenie rozbiorki catkowitej lub czeSciowej w przypadku ztego stanu technicznego,
potwierdzonego orzeczeniem technicznym oraz nakaz opracowania inwentaryzacji pomiarowo-
fotograficznej przed uzyskaniem pozwolenia na wykonanie zamierzonych robdt budowlanych i przekazanie
jednego egzemplarza do wtasciwego urzedu konserwatorskiego,

b) dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:
- wysokosc¢ rozbudowanej lub nadbudowywanej czesci nie przekroczy wysokosci obiektu istniejacego,
- rozbudowa lub nadbudowa nie spowoduje zwiekszenia wymiardw elewacji frontowe;j,

- rozbudowa lub nadbudowa zlokalizowana bedzie po stronie przeciwnej elewacji frontowej, a jej obrys
nie bedzie wychodzit poza linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,

- kat pochylenia potaci gtdwnych dachu nad czescig rozbudowywana lub nadbudowywana bedzie rowny
katowi pochylenia potaci gtdwnych obiektu istniejacego;

¢) dopuszczenie okien potaciowych na powierzchni do 20% powierzchni przekrycia,

d) dopuszczenie stosowania materiatbw zamiennych — wspodtczesnych wyrobdéw budowlanych
o zblizonym wygladzie,

e) dopuszczenie docieplenia scian zewnetrznych,
f) nakaz ochrony kompozycji elewacji obiektow:
- zachowanie rysunku elewacji frontowej,
- zachowanie architektonicznej kompozycji elewacji,
- zachowanie detali architektonicznych i ich odtworzenie;

g) nakaz kompleksowego wykonywania robét budowlanych na catosci elewacji, ktérych kompozycja
elewacji jest symetryczna ipowtarzalna zzastosowaniem jednolitych rozwigzan: architektonicznych,
dekoracyjnych, kolorystycznych, materiatowych; nakaz nie dotyczy robot budowlanych naprawczych
i konserwacyjnych prowadzonych w trybie biezacego utrzymania stanu technicznego obiektu lub w trybie
interwencyjnym.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza sie

obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drég publicznych — oznaczone symbolami KDD, KDL,KDZ;
2) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni urzadzonej - parkowej — oznaczone symbolem ZP.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, okreslaja ustalenia szczegotowe, przy czym

stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych winno zapewnia¢ dostepnos¢ terendw,
budynkéw i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem
potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami w tym o ograniczonej mobilnosci, 0séb z niepetnosprawnosciami oraz
0s6b starszych.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane ustala sie:

1) nie wyznacza sie terenédw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
3) kat miedzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego w przedziale od 65° do 125°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 16,0 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe okreslaja
inaczej;

3) pod infrastrukture techniczng i komunikacje nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej ustala sie:

1) powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejace drogi
publiczne;

2) uzupetniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej stanowia tereny:
a) projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD,
b) projektowanych i istniejacych drég wewnetrznych oznaczone symbolami ,KDW",
¢) ustug i obstugi komunikacyjnej oznaczone symbolami ,U/KS”",
d) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami ,KPJ",
e) ciggi piesze oznaczone symbolami ,KP";

3) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych z drog przylegtych;

4) jesli ustalenia szczegOtowe nie stanowig inaczej, budowa, rozbudowa iprzebudowa wymaga
zapewnienia na terenie dziatki budowlanej minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodédw osobowych
w ilosci:

a) dla budynkéw jednorodzinnych — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu,
b) dla obiektéw ustugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

5) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej na terenach parkingow, z wytaczeniem parkingéw
w strefach zamieszkania i w strefach ruchu dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne, nalezy minimum 5%
projektowanych stanowisk postojowych, ale nie mniej niz jedno, przeznaczy¢ do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej oraz
obstugi terenéw w tym zakresie, ustala sie:

1) dopuszczenie obiektéw i urzadzen infrastruktury niezwigzanej z obstuga paséw drogowych na terenach
ciagéw komunikacyjnych z wyjatkiem stacji transformatorowych i masztéw telefonii komorkowej;

2) utrzymanie istniejacych ciekdw otwartych i skanalizowanych;

3) przebudowe ciekdw otwartych w system kanatdw zamknietych w miejscu kolizji z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje, odprowadzenie Ssciekéw
sanitarnych i przemystowych, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, poprzez sieci uzbrojenia terenu
istniejace i projektowane lokalizowane w granicach planu i poza jego granicami;

5) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej sieci wodociggowej na terenie planu i poza jego granicami oraz z projektowanej sieci
wodociggowej o srednicach nie mniejszych niz DN 110 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej na obszarze planu, dopuszcza sie realizacje wiasnych ujec
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
) systemy sieci wodociggowych nalezy realizowaé poprzez rozbudowe istniejagcego system sieci

wodociggowych z uwzglednieniem zapotrzebowania w wode do celéw przeciwpozarowych, w powigzaniu
z przepisami odrebnymi;
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6) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych:

a) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na terenie planu i poza jego granicami oraz do projektowanej
sieci sanitarnej w systemie grawitacyjno-ttocznym, o $rednicach nie mniejszych nizz DN 200 mm dla
grawitacyjnej, DN 63 mm dla ttocznej,

b) miejsca pod przepompownie $ciekdéw lokalizowaé na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami ,IT"i K",

c) ze wzgledu na zréznicowang topografie terenu dopuszcza sie przydomowe przepompownie $ciekow,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje indywidualnych rozwigzan
poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) z terendw drdég i ulic do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, na terenie planu i poza jego granicami,
oraz do projektowanej sieci deszczowej o srednicach nie mniejszych niz DN 315 mm,

b) do ciekéw po ich podczyszczeniu w piaskownikach iseparatorach z substancji ropopochodnych
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) ze Sciezek pieszych i rowerowych dopuszcza sie odprowadzenie na tereny nieutwardzone w granicach
inwestycji,

d) ustala sie utrzymanie istniejacych otwartych ciekéw wodnych — rowédw i urzadzen melioracyjnych,

e) nakazuje sie na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,MN" oraz ,U/MN" — gromadzenie
wdd  opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia w granicach wiasnej dziatki, zich
wykorzystaniem na potrzeby gospodarstwa domowego,

f) urzadzenia podczyszczajace realizowac na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,IT"i K"

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) realizowad w oparciu o sieci niskiego i sredniego napiecia na terenie planu i poza jego granicami, jako

sieci podziemne,
b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii,
c) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

d) okresla sie pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 20,0 m od osi
sieci w kazda strone; w granicach strefy (do czasu relokacji lub skablowania tej linii) zabrania sie
lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i zwierzat oraz wprowadzanie zadrzewienia,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ likwidadji, relokagji i przebudowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych,
f) stacje transformatorowe lokalizowa¢ na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,E”,
g) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na innych terenach elementarnych;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) do celow bytowych, grzewczych i technologicznych, nalezy realizowac z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych niskiego i Sredniego cisnienia,

b) stacje redukcyjno-pomiarowa gazu zlokalizowano na terenie elementarnym oznaczonym symbolem ,G";

11) zaopatrzenie  w infrastrukture  telekomunikacyjng  z istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, realizowa¢ jako podziemne, lub bezprzewodowe systemy telekomunikacyjne;

12) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci:

a) likwidacji, przebudowy i rozbudowy czy remontu istniejacej infrastruktury technicznej,
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b) stosowania rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, wtym innych niz
okreslone w ustaleniach planu parametréw i kierunkow podtaczenia oraz zapewnienia whasciwej obstugi
infrastruktury technicznej terenéw elementarnych zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
terenu,

¢) stosowania rozwigzan wynikajacych z nowych technologii.
§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
i uzytkowanie terenéw;

2) dla istniejacych obiektéw tymczasowych dopuszcza sie ich uzytkowanie — bez mozliwosci rozbudowy
i nadbudowy;

3) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie paséw drogowych do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.
§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U/MN o powierzchni 0,0954 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
g) geometria dachu - dach ptaski;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MN o powierzchni 0,1305 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,35 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny;
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.
§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3U o powierzchni 0,1525 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,35 do 1,50,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
f) geometria dachu — dach dowolny;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.
§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 4U/MN o powierzchni 1,5670 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 1,50,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10,
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11.
§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 5U/KS o powierzchni 0,1136 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa i obiekty komunikagji
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zajezdnia autobusowa;
b) dopuszcza sie wiate przystankowa i pawilon handlowy o powierzchni zabudowy do 35 m?,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4,0 m,
d) geometria dachu — dach ptaski,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nalezy zapewni¢ jedno miejsce postojowe;
3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.

§ 19. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 6U o powierzchni 2,6720 ha, 7U o powierzchni
0,8807 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 1,20,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

f) geometria dachu — dach dowolny;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 20. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 8U o powierzchni 0,8561 ha, 9U o powierzchni
0,2275 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, stacja paliw, sktady, magazyny
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 1,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla funkcji ustugowej do 15,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 10U/MN o powierzchni 0,7420 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 1,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,
h) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 11IMN o powierzchni 0,3003 ha, 12MN
o powierzchni 0,3972 ha, 13MN o powierzchni 0,7371 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
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a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,80,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe do 5,0 m wysokosci;
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 14U/MN o powierzchni 0,1686 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,30 do 0,80,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe do 6,0 m wysokosci;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — przeznaczona do likwidagji, relokacji lub skablowania.

§ 24. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 15MN o powierzchni 0,0677 ha, 16MN
o powierzchni 1,4436 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,80,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe do 6,0 m wysokosci

i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
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4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 16MN przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — przeznaczona do likwidagji,
relokacji lub skablowania.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 17MN o powierzchni 1,3779 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — przeznaczona do likwidagji, relokacji lub skablowania.

§ 26. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 18MN o powierzchni 1,1761 ha, 19MN
o powierzchni 1,7543 ha, 20MN o powierzchni 0,1433 ha, 23MN o powierzchni 0,4742 ha, 2dMN o powierzchni
0,7343 ha, 26MN o powierzchni 0,1973 ha, 27MN o powierzchni 0,7157 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,50,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m,

i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 18MN przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — przeznaczona do likwidagji,
relokacji lub skablowania.

§ 27. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 21MN o powierzchni 0,6794 ha, 22MN
o powierzchni 0,5580 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,50,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11.

§ 28. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 25MN o powierzchni 0,9030 ha, 28MN
o powierzchni 1,5804 ha, 29MN o powierzchni 0,9356 ha, 30MN o powierzchni 0,9148 ha, 31MN o powierzchni
0,6174 ha, 32MN o powierzchni 0,4160 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,20,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m,
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 29. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 33MN o powierzchni 2,0351 ha, 34MN
o powierzchni 1,2205 ha, 35MN o powierzchni 2,7423 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,30 do 0,50,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m

i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.
5)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw — na terenie elementarnym 33MN
znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 30. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 36MN o powierzchni 0,8088 ha, 37MN
o powierzchni 0,7642 ha, 40MN o powierzchni 1,1127 ha, 41MN o powierzchni 0,1242 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,
i) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 31. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 38U/MN o powierzchni 0,1586 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 39ZN o powierzchni 0,7901 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) pozostawia sie teren bez mozliwosci przeksztatcen,

b) nakaz zachowania naturalnych uzytkoéw zielonych w tym zieleni nadwodnej oraz srodpolnej;
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3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej o ile
nie bedzie kolidowata z istniejacymi zadrzewieniami;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 42U o powierzchni 0,3151 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, biurowa, magazyny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,
h) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 43MN o powierzchni 1,3669 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca lub blizniacza
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe do 6,0 m wysokosci,
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.
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§ 35. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 44MN o powierzchni 0,4631 ha, 46MN
o powierzchni 1,4949 ha, 47MN o powierzchni 1,8235 ha, 49MN o powierzchni 0,6887 ha, 50MN o powierzchni
0,3691 ha, 51MN o powierzchni 0,7510 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe do 6,0 m wysokosci,
i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 47MN przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie.

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny elementarne potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) tereny elementarne 46MN i47MN potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien s$rédpolnych
i nawodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowiagzuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 36. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 45MN o powierzchni 0,4998 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.
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§ 37. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 48MN o powierzchni 0,1935 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 38. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 52U/MN o powierzchni 0,9642 ha, 54U/MN
o powierzchni 0,4439 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - tereny elementarne potozone sg w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 53U o powierzchni 1,3649 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, sktady, magazyny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

f) geometria dachu — dach dowolny;
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru

chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 40. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 55MN o powierzchni 1,5852 ha, 56MN
o powierzchni 1,2997 ha, 57MN o powierzchni 0,2725 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez tereny elementarne, przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny elementarne potozone s3 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami 55MN i 56MN znajduja sie naturalne zbiorniki
wodne oraz zadrzewienia nadwodne chronione ustaleniami planu zawartymi w86 oraz poprzez
wprowadzenie linii zabudowy,

c) tereny elementarne potozone sg w strefie wystepowania obiektéw przyrodniczych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia §6,

d) tereny elementarne potozone sg w strefe wystepowania zadrzewien $rddpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych,

e) nakaz zachowania zadrzewien $rédpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 41. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 58MN o powierzchni 3,3291 ha, 59MN
o powierzchni 3,1659 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 58MN przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie;

5)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - tereny elementarne potozone sa
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3;

6) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) tereny elementarne potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) tereny elementarne potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 42. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 60MN o powierzchni 2,0912 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;
5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 61MN o powierzchni 1,4111 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,15,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?,
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11.

§ 44. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 62MN o powierzchni 3,2519 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3.

§ 45. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 63MN o powierzchni 0,9836 ha, 64MN
o powierzchni 0,5606 ha, 65MN o powierzchni 0,5563 ha, 66MN o powierzchni 1,2708 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty lub ptaski,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
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b) przez tereny elementarne 64MN i 66MN przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej
relokacje lub skablowanie;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny 63MN potozony jest
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

6) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) tereny elementarne potozone s3 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) tereny elementarne potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien $srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 46. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 67MN o powierzchni 2,6579 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

6) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowiagzuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 47. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 68MN o powierzchni 0,4263 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5)w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
w strefie ,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiagzujag ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

6) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 69U/MN o powierzchni 0,3818 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6.

§ 49. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 70MN o powierzchni 1,4738 ha, 71MN
o powierzchni 1,9276 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,20,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty lub ptaski,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

Strona 22



b) przez teren elementarny 70MN przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny elementarne potozone s3 w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) tereny elementarne potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 50. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 72ZN o powierzchni 2,0675 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) pozostawia sie teren bez mozliwosci przeksztatcen,
b) nakaz zachowania naturalnych uzytkoéw zielonych w tym zieleni nadwodnej oraz srodpolnej,

3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej o ile
nie bedzie kolidowata z istniejacymi zadrzewieniami;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowigzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 51. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 73MN o powierzchni 2,5106 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,20,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1300 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;
5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b)  na terenie elementarnym znajduje sie naturalny zbiornik wodny oraz zadrzewienia nadwodne
chronione ustaleniami planu zawartymi w §6 oraz poprzez wprowadzone na rysunku nieprzekraczalne linie
zabudowy,
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c) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw odrebnych obowiazuja ustalenia §6,

d) nakaz zachowania zadrzewien $rodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 52. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 74US o powierzchni 2,4336 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

f) geometria dachu — dach dowolny;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 74US przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
czesciowo w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

6) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren elementarny potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski” — obowiagzuja ustalenia § 6 pkt 6,

b) teren elementarny potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych obowiazuja ustalenia §6,

) nakaz zachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej lat 20 oraz zadrzewien nadwodnych
w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 53. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 75MN o powierzchni 1,4322 ha, 76 MN
o powierzchni 3,4105 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
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a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez tereny elementarne 75MN i 76MN przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej
relokacje lub skablowanie;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny 76MN potozony jest
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3.

§ 54. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 77MN o powierzchni 0,1603 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujag ustalenia zawarte w § 7 pkt 3.

§ 55. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 78U o powierzchni 0,2436 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla funkcji ustugowej do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren elementarny potozony jest w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 3,

b) na terenie elementarnym znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkédw - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 5,

¢) wprowadzona obowigzujaca linia zabudowy dla podkreslenia historycznego uktadu ulic w strefie ,B”
czesciowej ochrony konserwatorskiej.
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§ 56. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 79U/KS o powierzchni 0,3031 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa i obiekty komunikacji — zajezdnia autobusowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla funkcji ustugowej do 7,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
w strefie ,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3,

§ 57. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 80MN o powierzchni 2,5524 ha, 81MN
o powierzchni 2,4381 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna i obowiagzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacje lub skablowanie;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren elementarny 81MN potozony jest czesciowo w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2,

b) tereny elementarne 80MN i81MN potozone sg czesSciowo w strefie ,B” czesciowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3,

¢) na terenie elementarnym 81MN znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

§ 58. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 82MN o powierzchni 3,0616 ha, 83MN
o powierzchni 0,4064 ha, 84MN o powierzchni 0,2856 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1300 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11, przez teren 82MN
przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacji lub skablowania;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren elementarny 82MN potozony jest czesciowo w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

b) tereny elementarne 82MN i83MN potozone sg czeSciowo w strefie ,B” czesciowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3.

§ 59. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 85MN o powierzchni 0,3469 ha, 86MN
o powierzchni 1,8385 ha, 87ZMN o powierzchni 2,1652 ha, 88MN o powierzchni 2,2842 ha, 89 MN o powierzchni
1,2681 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 1300 m?;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren 89MN przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidadgji, relokacji lub skablowania;
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny elementarne 86MN i 87MN potozone s czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1,

b) tereny elementarne 88MN, 89MN potozone sg w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

c) teren elementarny 89MN potozony jest czesciowo w strefie ,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3.

§ 60. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 90MN, o powierzchni 1,9520 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacji lub skablowania;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
czesciowo w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

§ 61. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 91U/MN o powierzchni 0,7692 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacji lub skablowania;
§ 62. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 92U o powierzchni 0,4387 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

f) geometria dachu — dach dowolny,

g) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.

§ 63. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 93MN o powierzchni 1,1592 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza sie urzadzenia sportu i rekreacji,
d) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
i) geometria dachu — dowolne,
j) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidagji, relokacji lub skablowania.
§ 64. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 94MN o powierzchni 0,7935 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowaé jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,80,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidagji, relokacji lub skablowania.
§ 65. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 95MN o powierzchni 0,2850 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — spadziste,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11.

§ 66. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem 96MN o powierzchni 0,4092 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca lub blizniacza,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 67. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 97MN o powierzchni 0,6138 ha, 98MN

o powierzchni 0,2066 ha, 99MN o powierzchni 0,2621 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach spadzisty,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny 99MN potozony jest

|u

czesciowo w strefie ,WI
ustalenia zawarte w § 7;

czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja




§ 68. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1T00MN o powierzchni 2,7819 ha, 101MN
o powierzchni 2,2494 ha, 102MN o powierzchni 3,3180 ha, 103MN o powierzchni 1,8412 ha, 104MN
o powierzchni  3,3392 ha, 105MN o powierzchni 1,0346 ha, 106MN o powierzchni 1,8690 ha, 107MN
o powierzchni 0,4736 ha, 108MN o powierzchni 1,0236 ha, 109MN o powierzchni 0,6573 ha, 110MN
o powierzchni 3,6721 ha, 111MN o powierzchni 1,4449 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,25,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu — dach dowolny,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny elementarne T00MN, 101MN,
102MN, 104MN, 105MN, 111MN potozone sg czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

§ 69. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 112MN o powierzchni 0,6536 ha, 114MN
o powierzchni 5,0640 ha, 115MN o powierzchni 0,0148 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach dowolny,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,
i) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci do 4,0 m,

j) teren T15MN do przytaczenia do sasiadujacej, potozonej poza obszarem planu, dziatki przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - tereny elementarne 112MN i 114MN
potozone sg czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

§ 70. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 113U/MN o powierzchni 0,3740 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,50,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m,

h) geometria dachu — dach dowolny,

i) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - teren elementarny potozony jest
czesciowo w strefie ,WII" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1.

§ 71. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 116MN o powierzchni 2,3268 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowa¢ jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,90,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 18% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaskim,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacji lub skablowania.
§ 72. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 117MN o powierzchni 1,2220 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 11.

§ 73. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 118MN o powierzchni 3,0101 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,50 do 1,60,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
g) geometria dachu — dach ptaski,
h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?
i) zakaz zabudowy wolnostojacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi.
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §10;
4) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokacji lub skablowania.

§ 74. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ZP o powierzchni 0,4094 ha, 3ZP o powierzchni
0,1069 ha, 4ZP o powierzchni 1,1850 ha, 5ZP o powierzchni 0,2552 ha, 6ZP o powierzchni 3,5230 ha, 7ZP
o powierzchni 0,5946 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej- parkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki,

c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona, przy czym nalezy dazy¢ do
zachowania zielenie wysokiej i niskiej naturalnej,

d) nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych i Sroédpolnych,
e) dopuszcza sie obiekty rekreacyjno-sportowe;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny elementarne 4ZP i5ZP potozone sa czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1,

b) teren elementarny 3ZP potozony jest w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
b) przez teren 6ZP przebiega napowietrzna sie¢ 15kV - do likwidacji, relokacji lub skablowania.
§ 75. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZP o powierzchni 0,2070 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej — parkowej;

Strona 33



2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki,

c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowad zielenig urzadzona, przy czym nalezy zachowac
zieleh wysoka i niska,

d) pozostatosci nieczynnego cmentarza ewangelickiego, zagospodarowa¢ w formie lapidarium lub
w innej formie upamietniajacej cmentarz z zachowaniem kamieni nagrobnych,

e) wszelkie prace przeprowadzi¢ w porozumieniu ze stuzbami konserwatora zabytkow,
f) zachowac starodrzew;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi §10;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

b) teren elementarny 2ZP potozony jest w strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 4,

d) na terenie 2ZP znajduje sie nieczynny cmentarz ewangelicki wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
ktére nalezy zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2;

5) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny 2ZP potozony jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas Nadmorski”;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 76. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1ZL o powierzchni 2,0209 ha, 2ZL o powierzchni
0,2878 ha, 3ZL o powierzchni 0,3519 ha, 4ZL o powierzchni 0,1858 ha, 5ZL o powierzchni 0,2838 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zagospodarowac w sposob naturalny —
dopuszcza sie wykorzystanie na cele rekreacyjne;

3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - przez teren elementarny 3ZL przebiega napowietrzna sie¢
110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub skablowanie;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - tereny elementarne potozone sa w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

§ 77. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1RZ o powierzchni 21,0183 ha, 2RZ o powierzchni
10,2917 ha, 3RZ o powierzchni 1,0066 ha, 4RZ o powierzchni 0,5082 ha, 5RZ o powierzchni 0,8800 ha, 6RZ
o powierzchni 3,3795 ha, 7RZ o powierzchni 0,3567 ha, 8RZ o powierzchni 3,9075 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren uzytkéw zielonych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze, polany obserwacyjne, sciezki edukacyjne, pomosty i przejscia
na terenach 1RZ, 2RZ i 8RZ,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki,
d) nakaz zachowania naturalnych uzytkéw zielonych w tym zieleni nadwodnej oraz srédpolnej,
e) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:

a) przez teren elementarny 3RZ przebiega napowietrzna sie¢ 110kV — dopuszcza sie jej relokacje lub
skablowanie,

b) przez tereny elementarne 1RZ i 8RZ przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — przeznaczona do likwidagji,
relokacji lub skablowania;
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5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren elementarny 3 RZ potozony jest
czesciowo w strefie ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

6) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny 3RZ potozony jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiagzuja ustalenia §6 pkt 6.

§ 78. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: TWS o powierzchni 0,4608 ha, 2WS o powierzchni
0,1064 ha, 3WS o powierzchni 0,0622 ha, 4WS o powierzchni 0,0339 ha, 5SWS o powierzchni 0,0414 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédladowych — cieki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rézne formy umocnien brzegow ciekow,
b) dopuszcza sie skanalizowanie ciekow w miegjscu kolizji z drogami,
¢) nakaz zachowania ciggtosci przeptywu ciekdw,
d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

e) nakaz zachowania istniejacej roslinnosci, o ile nie koliduje z wymaganymi umocnieniami ciekow
otwartych i nie zaktdca swobodnego przeptywu wody.

§ 79. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1IT o powierzchni 0,0756 ha, 2IT o powierzchni
0,3438 ha, 3IT o powierzchni 0,0196 ha, 4IT o powierzchni 0,0193 ha, 5IT o powierzchni 0,0421 ha, 6IT
o powierzchni 0,0384 ha, 7IT o powierzchni 0,0257 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele rekreacyjne;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody - tereny elementarne 31T i 4 IT potozone sg w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiagzuja ustalenia §6 pkt 6.

§ 80. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1E o powierzchni 0,0025 ha, 2E o powierzchni
0,0112 ha, 3E o powierzchni 0,0064 ha, 4E o powierzchni 0,0026 ha, 5E o powierzchni 0,0027 ha, 6E o powierzchni
0,0082 ha, 7E o powierzchni 0,0045 ha, 8E o powierzchni 0,0027 ha, 9E o powierzchni 0,0025 ha, 10E
o powierzchni 0,0025 ha, 11E o powierzchni 0,0038 ha, 12E o powierzchni 0,0031 ha, 13E o powierzchni 0,0027 ha,
14E o powierzchni 0,0027 ha, 15E o powierzchni 0,0026 ha, 16E o powierzchni 0,0025 ha, 17E o powierzchni
0,0053 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie stacje nastupowe,

b) dopuszcza sie inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90 % dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych do 6,0 m,

e) geometria dachu — dach dowolny;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren elementarny 13E potozony jest w strefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7pkt.1,

b) teren elementarny 10E potozony jest w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ,B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia
zawarte w §7;
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4) w zakresie zasad ochrony srodowiska iprzyrody - tereny elementarne 6E, 7E, 8E, 9E potozone sa
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,obowigzujag ustalenia §6 pkt 6.

§ 81. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1K o powierzchni 0,0105 ha, 2K o powierzchni
0,0257 ha, 3K o powierzchni 0,0026 ha, 4K o powierzchni 0,0095 ha, 5K o powierzchni 0,0171 ha, 6K o powierzchni
0,0227 ha, 7K o powierzchni 0,0027 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 82. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1G o powierzchni 0,0693 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszcza sie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 83. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 01KDZ o powierzchni 3,2608 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

¢) dopuszcza sie drogi rowerowe i chodniki,

d) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka.

3)w zakresie zasad ochrony srodowiska iprzyrody - teren elementarny potozony jest czesciowo
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

§ 84. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 02KDL o powierzchni 3,9485 ha, 03KDL
o powierzchni 1,6204 ha, 04KDL o powierzchni 1,6739 ha, 05KDL o powierzchni 1,6854 ha, 06KDL o powierzchni
0,6400 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
¢) dopuszcza sie drogi rowerowe i chodniki,

d) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) tereny elementarne O5KDL i06KDL potozone sa czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1,

b) teren elementarny 03KDL potozony jest czesciowo w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2,

c) tereny elementarne 02KDL i03KDL potozone sa czesciowo w strefie ,B" czesciowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - teren elementarny 02 KDL potozony jest czesciowo
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,obowigzujag ustalenia §6 pkt 6;

5) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,
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b) przez tereny elementarne 03KDL i 04KDL przebiega napowietrzna sie¢ 15kV - do likwidacji, relokacji
lub skablowania.

§ 85. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 07KDD o powierzchni 0,1457 ha, 08KDD
o powierzchni 0,0437 ha, 09KDD o powierzchni 0,6873 ha, 10KDD o powierzchni 0,3682 ha, 11KDD o powierzchni
0,7272 ha, 12KDD o powierzchni 0,1505 ha, 13KDD o powierzchni 0,2230 ha, 14KDD o powierzchni 0,8916 ha,
15KDD o powierzchni 0,3791 ha, 16KDD o powierzchni 0,6963 ha, 177KDD o powierzchni 0,5235 ha, 18KDD o
powierzchni 0,3723 ha, 19KDD o powierzchni 0,5778 ha, 20KDD o powierzchni 0,6752 ha, 21KDD o powierzchni
0,3937 ha, 22KDD o powierzchni 0,5426 ha, 23KDD o powierzchni 0,1406 ha, 24KDD o powierzchni 0,3699 ha,
25KDD o powierzchni 0,9782 ha, 26KDD o powierzchni 0,3206 ha, 27KDD o powierzchni 1,0048 ha, 28KDD o
powierzchni 0,4110 ha, 29KDD o powierzchni 1,2173 ha, 30KDD o powierzchni 0,2512 ha, 31KDD o powierzchni
0,2534 ha, 32KDD o powierzchni 0,7145 ha, 33KDD o powierzchni 0,2848 ha, 55KDD o powierzchni 0,0921 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

¢) dopuszcza sie drogi rowerowe i chodniki,

d) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) tereny elementarne 24KDD, 27KDD, 28KDD, 32KDD, 33KDD pofozone sg czesciowo w strefie ,WII"
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 pkt 1,

b) tereny elementarne 22KDD i 25KDD potozone sg czesciowo w strefie ,WII

|u

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2,

c) tereny elementarne 18KDD, 19KDD, 20KDD, 25KDD potozone sa czesciowo w strefie ,B” czesSciowej
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

ograniczonej ochrony

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — tereny elementarne 16 KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 55KDD potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”,obowigzuja ustalenia §6 pkt 6.

5) w zakresie obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez tereny elementarne 9KDD, 22KDD i 11KDD przebiega napowietrzna sie¢
relokacji lub skablowania.

§ 86. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 34KDW o powierzchni

0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni
o powierzchni
0 powierzchni

0,3283 ha,
0,1193 ha,
0,0582 ha,
0,1306 ha,
0,1228 ha,
0,0819 ha,
0,0408 ha,
0,0655 ha,

39KDW
42KDW
47KDW
52KDW
58KDW
61KDW
65KDW
68KDW

o powierzchni 0,1246 ha, 40KDW o
o powierzchni 0,1170 ha,

o powierzchni 0,3807 ha, 48KDW o
o powierzchni 0,1715 ha, 53KDW o
o powierzchni 0,1703 ha, 59KDW o
o powierzchni 0,0974 ha, 62KDW o
o powierzchni 0,0848 ha, 66KDW o
o powierzchni 0,1541 ha, 69KDW o

powierzchni

43KDW o powierzchni

powierzchni
powierzchni
powierzchni
powierzchni
powierzchni
powierzchni

15kV — do likwidacji,

0,1417 ha,
0,1128 ha,
0,1108 ha,
0,3080 ha,
0,0489 ha,
0,1349 ha,
0,1212 ha,
0,2826 ha,
0,1614 ha,

o powierzchni 0,1929 ha, 72KDW o powierzchni 0,6853 ha, 73KDW o powierzchni 0,0491 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

36KDW
41KDW
46KDW
49KDW
56KDW
60KDW
64KDW
67KDW
71KDW
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¢) dopuszcza sie drogi rowerowe i chodniki,
d) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a) teren elementarny 67KDW potozony jest w strefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1,

b) tereny elementarne 64KDW, 65KDW i 66KDW potozone sg w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody - tereny elementarne 47KDW, 48KDW, 49KDW, 52KDW,
53KDW, 58KDW, 59KDW, 60KDW i73KDW potozone s3 w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazujg ustalenia §6 pkt 6.

5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez tereny elementarne 64KDW i 66KDW przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidacji, relokagji
lub skablowania.

§ 87. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 35KPJ o powierzchni 0,0600 ha, 37KPJ
o powierzchni 0,0972 ha, 38KPJ o powierzchni 0,0442 ha, 44KPJ o powierzchni 0,3102 ha, 54KPJ o powierzchni
0,0569 ha, 63KPJ o powierzchni 0,0350 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen ciggu pieszo-jezdnego zagospodarowac jako przestrzen wspotdzielong dla ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego bez wydzielania poszczegdlnych elementdéw drogi;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren elementarny 63KPJ potozony jest
w strefie ,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej, obowiagzujag ustalenia zawarte w § 7 pkt 3;

4) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody - teren elementarny 54KPJ potozony jest w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiagzuja ustalenia §6 pkt 6;

5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

b) przez teren elementarny 35KPJ przebiega napowietrzna sie¢ 15kV — do likwidagji, relokacji lub
skablowania.

§ 88. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 45KP o powierzchni 0,0482 ha, 50KP
o powierzchni 0,0501 ha, 51KP o powierzchni 0,0286 ha, 57KP o powierzchni 0,0261 ha, 70KP o powierzchni
0,0286 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: cigg pieszy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie drogi rowerowe;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - teren elementarny 70KP potozony jest
czesciowo w strefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 1;

4) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody — tereny elementarne 50KP, 51KP i 57KP potozone s3
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowiazuja ustalenia §6 pkt 6.
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Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 89. Dla terenéw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze

zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 90. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokosowo Potudnie — Dzierzecin w Koszalinie ( Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1343).

§ 91. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 92. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 93. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w Koszalinie

Zaneta Kwapisz
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