Zarzadzenie Nr 3/6/24
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 10 maja 2024 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na pofaczenie dwoch komunalnych lokali mieszkalnych oznaczonych
numerami 10 i 11 potozonych w budynku Wspodlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego 17 w Koszalinie.

Dziatajac na podstawie:
- art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609),
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wyrazam zgode na potaczenie dwoch komunalnych lokali mieszkalnych oznaczonych numerem
10 o pow. 61,33 m? i numerem 11 o pow. 39,54 m? w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
Nieruchomosci przy ul. Kardynata Stanistawa Wyszyinskiego 17 w celu utworzenia jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego numer 10 o tacznej pow. 100,87 m2,

§ 2. Przebudowe lokali wykona najemca lokalu nr 10 na wtasny koszt i we witasnym zakresie, bez
mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Zarzagdu Budynkdéw Mieszkalnych w Koszalinie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Prezydent Miasta

Tomasz Sobieraj



Uzasadnienie
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Koszalina
Nr...../....../24 z dnia ................. 2024 r.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie wystgpit z wnioskiem o wyrazenie zgody na potaczenie
dwoch komunalnych lokali mieszkalnych numer 10 i 11 (pustostan), usytuowanych na trzecim pietrze
budynku przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 17 w Koszalinie, w celu uzyskania jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Lokal nr 11 — o tacznej powierzchni uzytkowej 39,54 m? sktada sie z dwdch pokoi i werandy.
Wyposazony jest w instalacje elektryczna, nie posiada statego zrddta ciepta (dotychczas ogrzewany byt
grzejnikami elektrycznymi). Do lokalu przynalezy pomieszczenie wc zlokalizowane po przeciwnej
stronie klatki schodowej, znajdujace sie w czesciach wspdlnych nieruchomosci. W obecnym stanie lokal
nie spetnia wymogdéw samodzielnosci w mysl art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali.

Wskazany lokal, jako lokal mieszkalny, powstat w wyniku zmiany przeznaczenia na podstawie
Zarzadzenia nr 409/1377/21 z dnia 06 kwietnia 2021 roku. Wczesniej lokal posiadat status uzytkowego.
Po zmianie przeznaczenia lokalu prowadzone byto postepowanie w sprawie jego sprzedazy na rzecz
wiasciciela lokalu nr 12. W lutym br. wnioskodawca zrezygnowat z kupna lokalu nr 11.

Z wnioskiem o przydziat wskazanego lokalu jako dodatkowej powierzchni wystapit najemca lokalu
nr 10. Zajmowane przez wnioskodawce mieszkanie o tacznej powierzchni uzytkowej 61,33 m? sktada
sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju i werandy. Wyposazone jest w instalacje elektryczna,
wodng, kanalizacyjna, gazowa, grzewcza. Lokal spetnia wymogi samodzielnosci. Do zamieszkiwania
w przedmiotowym lokalu zgtoszone sa 4 osoby. Powierzchnia przypadajaca na kazda osobe zgtoszona
do zamieszkiwania wynosi 11,58 m2. Wedtug stanu na dzien 31 marca 2024 roku najemca nie zalega
z opfatami z tytutu uzytkowania.

W uzasadnieniu przydziatu lokalu mieszkalnego nr 11 jako powierzchni dodatkowej, najemca lokalu
nr 10 wskazuje zty stan zdrowia, jak rowniez che¢ zamieszkania w przedmiotowym lokalu matki ziecia,
ktéra posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym wydane na state. Najemca lokalu
nr 10, deklaruje, iz caty remont oraz adaptacje wykona wraz z rodzing ze srodkéw wiasnych.

Zgodnie z § 28 ust. 1 pkt 2 i § 28 ust. 2 uchwaty nr XXXI11/538/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
27.05.2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Koszalin, na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nalezacego
do zasobu Gminy mozna dokonal przydziatu dodatkowej powierzchni do lokalu, celem poprawy
warunkéw mieszkaniowych, jezeli zwolniony zostat w sasiedztwie lokalu zajmowanego przez
wnioskodawce lokal niespetniajacy wymogdéw samodzielnosci (a takim jest lokal nr 11). Niezbedne
prace remontowe dostosowawcze w przydzielonej powierzchni lokalu wykona najemca.

W budynku przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 17 w Koszalinie wystepuje Wspdlnota
Mieszkaniowa, w ktérej Gmina Miasto Koszalin posiada udziat mniejszosciowy, tj. 31,93%. W dniu
26 marca 2024 roku wiasciciele lokali tworzacych Wspodlnote Mieszkaniowa podjeli, w drodze
indywidualnego zbierania gtosow Uchwate nr 9/2024, w ktérej wyrazili zgode na potaczenie dwdch
lokali gminnych nr 10 i 11 oraz zmiane ilosci lokali w budynku. Za podjeciem ww. uchwaty gtosowali
wiasciciele posiadajacy 64,92% udziatdw.

W budynku przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 17 w chwili obecnej znajduje sie siedemnascie
lokali w tym szesnascie lokali mieszkalnych, z ktérych szes¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin
oraz jeden wiasnosciowy lokal uzytkowy.

Lokal nr 11 jest lokalem trudnym do zasiedlenia na zasadach ogdlnych z uwagi na brak statego zrodta
ciepta, brak instalacji wodnej i kanalizacyjnej w pomieszczeniach gtéwnych. Jedyne zZrédto wody
znajduje sie w wc na klatce schodowej, brak mozliwosci usamodzielnienie lokalu. Z kolei zasiedlenie
lokalu w ramach najmu socjalnego bedzie ekonomicznie nieuzasadnione: Stawka czynszu za 1 m?
powierzchni lokalu w ramach najmu socjalnego wynosi 3,22 zt, natomiast koszty, jakie Gmina Miasto
Koszalin zobowigzana jest ponosi¢ co miesigc do Wspdlnoty Mieszkaniowej wynoszg 5,80 zt/m?2.



