Urzad Miejski

w Koszalinie

Koszalin, dnia 14 lutego 2024 r.
OA-111-1.152.1.2024.MCz

Pani

Koszalin

W odpowiedzi na petycje w sprawie sprzeciwu budowie automatycznej myjni samochodowej dla
samochodoéw ciezarowych, wraz z myjnig samoobstugowa reczng dla samochoddéw osobowych, pylonem
reklamowym, murem oporowym oraz urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr 18, obreb 0004 przy ul. Krahcowej
w Koszalinie, informuje co nastepuje.

1. W zakresie decyzji Prezydenta Miasta Koszalina nr 37/2022 o warunkach zabudowy z dnia
22 kwietnia 2022 r. dla zamierzenia budowlanego polegajacego na budowie myjni samochodowej
automatycznej wraz z myjnig samoobstugowa, dla samochodéw osobowych i ciezarowych, niezbednymi
urzadzeniami, infrastruktura i utwardzeniem terenu - dziatka nr 18 w obrebie ewidencyjnym 0004 przy ul.
Krancowej w Koszalinie ustalono, ze
Zgodnie z art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm. — na dzieh wydania decyzji) uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
jeszcze przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedsiewziecia takie wymienione zostaty w akcie wykonawczym dla ww. ustawy, tj. w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm. — na dzien wydania decyzji).

WSsrdd tych przedsiewzied nie znajduje sie myjnia samochodowa. Zatem w stosunku do planowanej inwestycji
polegajacej na budowie myjni samochodowej automatycznej wraz z myjnia samoobstugowsa, dla
samochoddw osobowych i ciezarowych, niezbednymi urzadzeniami, infrastrukturg i utwardzeniem terenu -
dziatka nr 18 w obrebie ewidencyjnym 0004 przy ul. Krancowej w Koszalinie, nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Whnoszacy zarzucajg, iz w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, nie zazadano od
wnioskodawcy przedtozenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia wymienionego
w §3 ust. 1 pkt 58 ww. rozporzadzenia.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 58 do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
zalicza sie garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
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a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Inwestycja nie jest lokalizowana na obszarach objetych ochrong przyrody.

Zgodnie z definicja zawartg w § 3 pkt 25 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 ze zm.), przez parking nalezy rozumie¢ wydzielong powierzchnie terenu przeznaczona do postoju
i parkowania samochodow, sktadajaca sie ze stanowisk postojowych oraz dojazddw taczacych te stanowiska,
jezeli takie dojazdy wystepuja.

Przedmiotowa inwestycja nie jest ani garazem, ani parkingiem samochodowym ani zespotem parkingow. Jest
myjnig samochodowa sktadajaca sie z obiektéw funkcjonalnie i technologicznie z nig zwigzanych. Miegjsca
postojowe wyznaczone w granicach inwestycji zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy stanowia
utamek powierzchni przeksztatconej terenu i wraz z dojazdami tgczacymi te miejsca nie przekraczajg 0,5 ha.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina
ze zmianami, przyjetym uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r.,
dziatka nr 18 w obrebie ewidencyjnym nr 0004 znajduje sie na terenie jednostki planistycznej oznaczonej
symbolem N.05.U o ponizszych kierunkach rozwoju:

— funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej,

— funkcje uzupetniajace: dopuszcza sie uprawy sadowniczo-ogrodnicze, w pasie o szerokosci do 120 m

wzdtuz ul. Morskiej ustugi turystyczne i obstuga komunikacji.

Przewazajaca powierzchnia dziatki znajduje sie w odlegtosci do 120 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy
ul. Morskiej a planowana inwestycja zwigzana jest z obstuga komunikagji.

Niezaleznie od powyzszego, organ rozstrzygajac dopuszczalno$é wydania pozytywnej decyzji o warunkach
zabudowy zwigzany byt wytacznie spetnieniem warunkéw wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu.
Stosownie do art. 61 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuagji
funkgji, parametrow, cech i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,
2) nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej,
3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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Niespetnienie chocby jednego z powyzszych wymogow uniemozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Jednoczesnie taczne spetnienie tych warunkéw wyklucza wydanie decyzji odmownej. Analiza stanu
faktycznego i prawnego terenu oraz warunkéw i zasad jego zagospodarowania zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) wykazata, iz wszystkie
ww. warunki niezbedne dla wydania decyzji zostaty spetnione.

2. W zakresie decyzji Prezydenta Miasta Koszalina nr 75/2023 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe myjni
samochodowej automatycznej dla samochoddw ciezarowych, wraz z myjnig samoobstugowa reczng dla
samochodoéw osobowych, pylonem reklamowym, murem oporowym oraz urzadzeniami budowlanymi na dziatce
nr 18, obreb 0004 przy ul. Krancowej w Koszalinie z dnia 11 kwietnia 2023 r. oraz zmieniajacej ja decyzji nr
129/2023 z dnia 12 lipca 2023 r., informuje, ze
Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm. — na dzien wydania decyzji) dla przedmiotowej inwestycji organ administracji architektoniczno-
budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego sprawdzit:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:
a) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotgczenie:
a) kopii zaswiadczenia, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10,
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych
do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru,
4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu zawodowego
na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do centralnego
rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2028 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm. — na dzieh wydania decyzji) uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
jeszcze przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowy projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy, o ktorej
wyzej mowa. Z danych zawartych w projekcie wynika, ze inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na
srodowisko oraz nie miesci sie w grupie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ nas$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
Z pozn. zm. — na dzien wydania decyzji) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko zalicza sie garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,8i 9

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.
Powierzchnia dziatki budowlanej nr 18 wynosi 6 756 m? Dziatka nie znajduje sie na obszarze objetym
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w powyzszym przepisie. Projektowana powierzchnia zabudowy
myjni automatycznej i myjni samoobstugowej wynosi 831,1 m2. Projektowana powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce wynosi 1 172 m?. Pozostata powierzchnia utwardzona na dziatce wynosi 4 752,9 m? (0,4753
ha). Na powierzchnie utwardzong sktada sie powierzchnia miejsc postojowych, placu manewrowego
i chodnikoéw, ktdra nie osigga wartosci 0,5 ha.
Podsumowujac, inwestycja nie wymagata uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z projektem budowlanym, emisje zanieczyszczen gazowych (w tym zapachdw), pytowych
i ptynnych nie beda wystepowaé powyzej dopuszczalnych norm. Jak wskazano w opisie technicznym,
z przeprowadzonej analizy wynika, ze funkcjonowanie inwestycji wraz z infrastruktura nie bedzie stanowito
zrédta ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych dla terenow sasiednich.

Odnoszac sie zatem do potencjalnych oddziatywan w zakresie zanieczyszczenia powietrza i emisji hatasu,
nalezy stanowczo podkresli¢, ze sprawdzeniu i zatwierdzeniu podlega jedynie dotaczony do wniosku projekt
budowlany i stan w nim przedstawiony w granicach zakreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

W wyniku sprawdzenia projektu budowlanego organ ustalit, iz powyzsza inwestycja spetnia wymagania
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Projekt budowlany posiada uzgodnienie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
zrzeczoznawcg mgrinz. Jolantg Dotegg i pod wzgledem wymagan ochrony przeciwpozarowej
z rzeczoznawcg inz. Kazimierzem Konopackim. Dla potrzeb realizacji inwestycji inwestor uzyskat decyzje
wodnoprawng znak SZ.ZUZ2.4210.10.2023.PB, z dnia 6 marca 2023 r. Z danych zawartych w projekcie
budowlanym wynika, ze inwestycja jest zgodna z ww. decyzja.

Projekt zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym
na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem o wpisie projektantow na liste cztonkow wiasciwych izb
samorzadu zawodowego. Projektanci dotaczyli do projektu budowlanego oswiadczenie
o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Urzad Miejski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 612
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 88 625
75-007 Koszalin www.koszalin.pl


https://www.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2023.163.0001094,USTAWA-z-dnia-3-pazdziernika-2008-r-o-udostepnianiu-informacji-o-srodowisku-i-jego-ochronie-udziale-spoleczenstwa-w-ochronie-srodowiska-oraz.html#ap_72

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy z dnia 7lipca1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z2021 r. poz. 2351
z pdézn. zm. — na dzien wydania decyzji) w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32
ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w ustawie Prawo budowlane organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydat decyzje nr 75/2023 z dnia 11 kwietnia 2023 r. zatwierdzajacg projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielit pozwolenia na budowe.

W ustawowym terminie 14 dni nie wptyneto odwotanie, zatem w dniu 28 kwietnia 2023 r. decyzja stata sie
ostateczna.

Jednoczesdnie organ zwraca uwage, iz procedura wydania pozwolenia na budowe w przedmiotowej sprawie
nie przewiduje zarbwno konsultacji spotecznych jak i indywidualnego zawiadamiania oséb (fizycznych lub
prawnych) niebedacych stronami postepowania.

Ponadto organ administracji architektoniczno-budowlanej nie ma mozliwosci prawnych do ,zawieszenia” —
wstrzymania robot budowlanych.

W dniu 8 listopada 2023 r. organ administracji architektoniczno-budowlanej wznowit postepowanie
administracyjne dotyczace decyzji pozwolenia na budowe, w dniu 4 stycznia 2024 r. wydat decyzje
odmawiajgca uchylenia decyzji dotychczasowej. Na skutek odwotania w dniu 24 stycznia 2024 r. akta sprawy
zostaty przekazane do Wojewody Zachodniopomorskiego w Szczecinie.

Kontrola realizacji inwestycji oraz sprawy dotyczace immisji i przekroczenia hatasu znajduja sie poza
kompetencjami organu administracji architektoniczno-budowlanej, ktéry wydaje m. in. pozwolenia na
budowe.

Majac na uwadze przestawione wyjasnienia uznaje petycje za niezasadng i ostatecznie zatatwiona.

Otrzymuja: Sekretarz Miasta
1. Adresat + klauzula dot. ochrony danych osobowych Tomasz Czuczak
2. a/a

(dokument opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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