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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 20 sierpnia 2024 roku

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, pofozonej w Koszalinie przy ul. tuzyckiej 4, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0022 dziatkg ewidencyjng nr 27/3 o powierzchni 0,0835 ha,
wpisanej do ksiegi wieczystej Nr KO1K/00132962/9. Sprzedaz nieruchomosci nastepuje z przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zgodnie =z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulicami: Powstancéw
Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, GnieZznienska, Kamieniarska, Sarzynska, Dziatkowa oraz terenem linii
kolejowej relacji Koszalin — Biatogard (mpzp), zatwierdzonym Uchwatg Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 1203)
przedmiotowa nieruchomo$é¢ znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem A21.MW
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Ww. teren elementarny znajduje
sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — strefy ochrony uktadéw przestrzennych (B) - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 pkt 2 mpzp. Posadowiony na nieruchomosci budynek objety jest ochrong
konserwatorskg — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 3 mpzp.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem, ostatnio uzytkowanym jako budynek mieszkalny. Otoczenie
nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne, w bliskim sasiedztwie znajduje sie koscidt, stacja kolei
waskotorowej oraz tory kolejowe. Na terenie nieruchomosci znajduja sie przytacza: energetyczne, gazowe,
wodociggowe, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz przewdd telekomunikacji.

I. DANE OGOLNE ZABUDOWY

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony, o poprzecznym uktadzie konstrukcyjnym
$cian. Obiekt wybudowany w 1925 roku w technologii tradycyjnej, konstrukcja budynku - murowano -
drewniana. Fundamenty z cegty ceramicznej, petnej. Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnej i nadziemnej
z cegly ceramicznej petnej; Sciana frontowa z cegly ceramicznej klinkierowej z ozdobnymi detalami
architektonicznymi. Sciany zewnetrzne wykonane z cegty ceramicznej gr. 29 c¢m, 38 cm, 50 cm (z pustka
powietrzng). Sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej, $cianki dziatowe o konstrukcji murowanej (ceglane,
z obustronnym tynkiem) i drewnianej obtozone ptytami wiérowymi, boazerig drewniana lub panelami PCV.
Kominy z cegty ceramicznej petnej przykryte czapkami betonowymi. Stropy drewniane, belkowe, ze Slepym
putapem, z podsufitkg z desek otynkowana na matach trzcinowych. Nad piwnicami stropy odcinkowe
na belkach stalowych (stalowo-ceramiczne przy wykorzystaniu dwuteownikéw 260 mm). Schody do piwnicy
betonowo - ceramiczne jednobiegowe, z parteru na pietro drewniane dwubiegowe zwykte, balustrady
drewniane z tralkami toczonymi, malowane.

Dach o konstrukgji drewnianej, wielospadowej o spadkach ca 10°. Pokrycie z papy na petnym deskowaniu.
Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowane;.

Tynki wewnetrzne scian i sufitdbw: cementowo-wapienne, na sufitach tynki na matach trzcinowych na petnym
deskowaniu; gtadzie gipsowe w niektérych pomieszczeniach.

Tynki zewnetrzne/elewacje: sciana frontowa z cegty ceramicznej klinkierowej, na pozostatych $cianach tynki
cementowo-wapienne nakrapiane.

Stolarka okienna: z profili PCV, pojedyncze okna skrzynkowe i krosnowe.

Stolarka drzwiowa: drewniana i ptycinowa, w piwnicy drzwi deskowe.

Podtogi i posadzki: w pokojach-panele podtogowe, gumolit, wyktadzina PCV, mozaika parkietowa;
w tazienkach terakota, wyktadzina PCV; w kuchniach gumolit; w korytarzach ptytki PCV; klatka schodowa,
pomieszczenia gospodarcze i strych - deski; w piwnicy cegta ceramiczna na ptask lub beton; na parterze czesé
komunikacji (z wytaczeniem schoddw i wiatrotapu) — beton.



Instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa (na klatce schodowej trzy szafki z licznikiem
gazu, na budynku szafka gazowa z zaworem gtéwnym), ogrzewanie indywidualne (centralne etazowe na gaz,
piece kaflowe).

Budynek byt ogrzewany w oparciu o kotlty gazowe dwufunkcyjne, ogrzewanie niektdérych pomieszczen
w oparciu o piece kaflowe.

Budynek jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow Koszalina i podlega ochronie zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).

Dane techniczne budynku
Powierzchnie budynku:

- powierzchnia netto budynku 339,24 m?
- powierzchnia netto budynku bez piwnic i strychu 236,10 m?
- powierzchnia uzytkowa budynku 174,03 m? (bez schodéw wewnetrznych i strychu
o tacznej powierzchni 62,07 m?)
- powierzchnia piwnic 64,03 m?
- powierzchnia schodéw wewnetrznych i strychu 62,07 m?
- powierzchnia strychu 39,11 m?
- powierzchnia zabudowy 178,00 m?

Wysokos¢ kondygnacji:

- piwnic 1,82m

- wysokos¢ parteru 1,97m-3,26 m

- wysokos¢ kondygnacji poddasza 1,79m-2,98 m.

Do budynku doprowadzone sg przytacza zasilajgce budynek w media (wodno-kanalizacyjne, gazowe,
energetyczne). Nabywca uzgodni z jednostkami branzowymi mozliwos¢ dalszego wykorzystania istniejacych
przytaczy i instalacji w budynku z uwagi na dtugi okres ich nieuzytkowania.

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejagcym.

Stan techniczny budynku okresla sie jako $redni, co jest spowodowane jego zuzyciem technicznym
oraz uszkodzeniami poszczegdlnych elementow budynku. Budynek wymaga przeprowadzenia remontu
kapitalnego m.in. kompleksowego remontu izolacji poziomej i pionowej Scian piwnic, skucia tynkow,
odgrzybianie, osuszanie $cian, a nastepnie wykonanie nowych tynkéw piwnic i czesci zagrzybionych tynkéw
przyziemia (wystepuja zagrzybienia, zawilgocenia tynkoéw piwnic, przyziemia i parteru), remont stropodachu
nad wiatrotapem, wykonanie schodoéw zewnetrznych do budynku od strony wiatrotapu, remont
z termorenowacjg elewacji, remont w zakresie wszystkich elementéw wykonczeniowych i instalacji. Komin
z cegly ceramicznej w kondygnacji piwnic w znacznej czesci rozebrany, wymaga przemurowania; w €zesci
strychowej posiada zniszczone tynkowanie. Konstrukcja dachowa, belki stropowe oraz deskowanie
z objawami porazenia drewna przez owady w réznym stopniu.

Zainteresowani przetargiem maja mozliwos¢ zapoznac sie z ekspertyzg techniczng budynku opracowana
w lipcu 2023 r. dotyczacg oceny stanu technicznego budynku oraz swiadectwem charakterystyki
energetycznej budynku sporzadzonym w czerwcu 2024 r.

Il. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Budynek wymaga przeprowadzenia remontu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ustawy o ochronie zabytkéow i opiece nad

zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z

dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz

o zmianie niektorych ustaw (Dz. U z 2001 r. Nr 100, poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

4. Na terenie nieruchomosci wystepuja drzewa i krzewy (gtdwnie sosny i swierki), zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7 pkt 2 mpzp nakazuje sie utrzymanie zachowanych uktaddéw zieleni wysokiej
z koniecznoscig uzupetniania ubytkdw i zakazem niekontrolowanych dosadzen.
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Zgodnie z art. 83 f ust. 1 pkt. 1i 3 ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pdzn. zm.) bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie przez wtasciciela terenu:

pkt 1) krzewu albo krzewdw rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,

pkt 3) drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm —w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Na usuniecie pozostatych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu drzew i krzewow
niewymienionych powyzej nalezy uzyska¢ zezwolenie stosownie do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie
przyrody.

11l. CENA WYWOLAWCZA NETTO NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ - 745 000,00 zt

CENA BUDYNKU - 507 000,00 zt
CENA DZIALKI - 238000,00 zt
WADIUM - 74 500,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE - 7 450,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 %
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow
i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 361) podlega zwolnieniu od podatku VAT na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 10 ustawy.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardw i ustug
obowigzujace w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu ptatna jest jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego.

IV.ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Zapoznanie sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem technicznym i faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem
nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp; posadowionymi na nieruchomosci urzadzeniami, sieciami
i infrastrukturag techniczna, w szczegdlnosci ograniczajgcymi lub majacymi wptyw na mozliwosé
zagospodarowania nabywanej nieruchomosci; mozliwoscig podtaczenia do budynku mediéw.

2. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja, konserwacjg i wymiana sieci, przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

3. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. Utrzymanie zagospodarowania we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm.), ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 344 zpdzin. zm.), ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. poz. 70) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie (pokdj nr 43 na parterze), z zachowaniem 14-dniowego
terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

3. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zniejszymi zmianami) obowigzany jest
w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.



4. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent
Miasta moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

6. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

» zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

» uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci,

» zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wiasnos$¢ nieruchomosci w terminie jednego miesigca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstgpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wéwczas ulega przepadkowi.

7. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos$¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.

8. Opfaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi Nabywca
nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem przystagpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Koszalinie mBank S.A. Oddzial Korporacyjny w Koszalinie Nr: 78 1140 2118 0000 2444
4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku o0s6b fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecno$é obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

— w przypadku spotek cywilnych — dowodow tozsamosci wspolnikdéw spdtki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikdw, aktualnego wyciaggu z Bazy Internetowej REGON Giéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki;

— w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodow tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot, w przypadku
cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wiasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego;

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny miec¢ forme pisemnga (papierowa).



Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia
nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Tomasz Sobieraj



