N-1-4.6840.2.8.2024.MM

WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 6 sierpnia 2024 r.

na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Koszalinie przy ul. Jasnej,
oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0009 dziatkg ewidencyjng nr 346 o powierzchni
0,0529 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00026740/1 w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Koszalinie.

.
1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy zatwierdzonym uchwatg
Nr XXVIII/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 1381), zwanym dalej: ,,mpzp”, przedmiotowa nieruchomos¢
znajduje sie w obszarze elementarnym oznaczonym narysunku planu symbolem 55MW
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej
w poziomie parteru, nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Ponadto obowigzujg ustalenia wstepne oraz ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych.
Z tekstem ,mpzp” nalezy zapoznal sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne.

Szczego6towe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci
mozna uzyskaé w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie chronionym akustycznie, jako terenie zabudowy wielorodzinnej —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ,,mpzp”.

Nabywca zobowigzany jest do stosowania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. z 2001 r. Nr 100 poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Przy granicy z dziatka nr 345 obreb nr 0009 rosnie
okazatych rozmiarow wierzba. Obiekty i urzadzenia nalezy projektowal kierujac sie zasadg ochrony
zieleni. Na usuniecie kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu drzew i/lub krzewéw
nalezy uzyskac¢ zezwolenie, stosownie do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Powyzszego
przepisu nie stosuje sie w przypadkach wymienionych w art. 83f ust. 1 pkt 1 i 3 ww. ustawy,
tj. bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie przez wiasciciela terenu:

1. krzewu albo krzewow rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,

3. drzew, ktérych obwod pnia na wysokosci 5 ¢cm nie przekracza:

a) 80 cm - w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Ponadto przyciecie korony drzewa zgodnie z art. 87a ust. 2 ww. ustawy o ochronie przyrody nie moze
prowadzi¢ do usuniecia gatezi w wymiarze przekraczajagcym 30 % korony, ktéra rozwineta sie w catym
okresie rozwoju drzewa, chyba ze ma na celu:

- usuniecie gatezi obumartych lub nadtamanych,

- utrzymanie uformowanego ksztattu korony drzewa,

- wykonanie specjalistycznego zabiegu w celu przywrdcenia statyki drzewa.

Usuniecie gatezi w wymiarze przekraczajagcym 30 % korony, ktdéra rozwineta sie w catym okresie rozwoju
drzewa stanowi uszkodzenia drzewa, natomiast usuniecie gatezi w wymiarze przekraczajgcym 50 %
korony, ktéra rozwineta sie w catym okresie rozwoju drzewa stanowi zniszczenie drzewa.

Zgodnie z zapisami ,mpzp” dla terenu elementarnego ,,.55MW" obowigzuje maksymalna powierzchnia
zabudowy nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki przy zachowaniu nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
biologicznie czynne;j.




6. Na terenie nieruchomosci znajduja sie:
- pozostatosci ceglanego muru, na granicy z dziatka nr 302,
- ceglana opaska zabezpieczajagca budynek potozony przy ul. Jasnej 8, usytuowany na granicy
z przedmiotowa nieruchomoscia.

7. Obstuga drogowa winna odbywac sie w oparciu o ustalenia ,,mpzp” oraz w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie. Przedmiotowa nieruchomos$¢ skomunikowana
jest z droga publiczng (ulicg Jasng) poprzez istniejacy zjazd, ktdérego stan i parametry nie spetniaja
wymogdw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno —
budowlanych dotyczacych drég publicznych(Dz. u z 2022 r. poz. 1518). Sprawe lokalizacji nowego zjazdu
lub przebudowy istniejacego zjazdu z drogi publicznej Zarzad Drég i Transportu bedzie rozstrzygat
w oparciu o art. 29 ust 1 ustawy z dnia21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 645 z pdzn. zm.), po ziozeniu wniosku przez Inwestora (wiasciciela) lub jego
petnomocnika.

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejagcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci,
przeznaczeniem nieruchomosci w  miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego,
posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci
ograniczajacymi lub majacymi wptyw na mozliwosé zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

2. Usuniecie z terenu pozostawionych obiektow i urzadzen. Na terenie nieruchomosci moga znajdowac

sie pozostatosci obiektdw budowlanych np. fundamenty, ktére moga zosta¢ przez Nabywce

wykorzystane lub usuniete.

Wyréwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

4. Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obcigzaja Nabywce.

5. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowana zabudowg dokonanie przez
Nabywce wszelkich zmian na wtasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien i uzyskaniu
stosownych pozwolen.

6. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacja przewoddw i urzadzen wystepujgcych na gruncie.

7. Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem
projektowanej na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia ,mpzp” i szczegotowe warunki
techniczne uzyskane z przedsigbiorstw branzowych.

9. Zrealizowanie zabudowy zgodnie z =zapisami ,mpzp”, przy czym Nabywca zobowigzuje
sie do rozpoczecia zabudowy w terminie 3 lat, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, to jest do wybudowania fundamentéw.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowiagze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzan we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

w

lll. OGOLNE WARUNKI PODEACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

— wodociggowej: istnieje mozliwos¢ podiaczenia do sieci wodociaggowej DN 100 w pasie drogowym ulicy
Jasnej;

— kanalizacji sanitarnej: istnieje  mozliwos¢ podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200
w pasie drogowym ulicy Jasnej;

— kanalizacji deszczowej: istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci kanalizacji deszczowej DN 300
w pasie drogowym ulicy Jasnej;

— gazowej: istnieje mozliwos¢ przytaczenia do istniejgcego gazociggu sredniego  cisnienia
PE DN 250 mm w ulicy Mieszka I. Warunki okresli Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Koszalinie;
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— elektroenergetycznej: warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym;

— drogowej: w oparciu o zapisy ,mpzp” oraz w uzgodnieniu i na warunkach wydanych przez Zarzad Drdg
i Transportu w Koszalinie;

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczeg6towych warunkéw

technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

IV. CENA WYWOELAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:

(DZIALKA EWIDENCYJNA nr 346) - 195 000,00 z}
WADIUM - 19 500,00 zt
POSTAPIENIE - 1950,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami); ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z pdzniejszymi zmianami), ustawa zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Gminie Miasto Koszalin, po bezskutecznym uptywie terminu rozpoczecia zabudowy (wybudowanie

fundamentéw) ustalonego w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego, przystuguje uprawnienie
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 10 % ceny nabycia brutto — po uptywie 3 lat
i kazdego kolejnego roku, od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Okreslone powyzej kary umowne Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Gminie Miasto Koszalin na rachunek
bankowy wskazany w pisemnym wezwaniu do zaptaty kary, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty na wskazany adres do korespondencji. Nabywca zobowigzuje
sie w przypadku zmiany ww. adresu do powiadomienia Gminy Miasto Koszalin o dokonanej zmianie
w formie pisemnej. Przestang korespondencje na wskazany przez Nabywce adres, uwaza sie
za doreczong, takze w przypadku gdy adresat korespondencji nie odebrat lub gdy zmienit adres bez
powiadomienia.

3. W celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar umownych, opisanych w ust. 2 rozdzialu V wraz

z ewentualnymi odsetkami za opdznienie, Nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 5 k. p. c. do kwoty odpowiadajacej 50 % ceny nabycia brutto z catego majatku, co do obowigzku
zaptaty powyzszych kar umownych na rzecz Gminy Miasto Koszalin w terminie 7 lat od daty zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Warunkiem upowazniajgcym Gmine Miasto Koszalin
do prowadzenia przeciwko Nabywcy egzekucji catosci roszczenia bedzie w przypadku bezskutecznego
uptywu terminu rozpoczecia zabudowy, opisanego w ust. 9 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN
NABYWCY NIERUCHOMOSCI - jego wymagalno$¢ okreélona powyzej w ust. 2.
Gmina Miasto Koszalin o nadanie klauzuli wykonalnosci w celu egzekugji z tytutu zaptaty kar umownych,
opisanych w ust. 2, moze wystgpi¢ w terminie 7 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, po uprzednim nadaniu listem
poleconym na adres wskazany przez Nabywce, wezwania do zaptaty z okresleniem kwoty do zaptaty
i terminu zaptaty.

4. W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtérnym, przed wybudowaniem fundamentéw, Nabywca
pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy Miasto Koszalin odpowiedzialnosci
za realizacje zabudowy nieruchomosci w sposdb i w terminie okreslonych w powyzej powotanym
ust. 9 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI, w szczegdblnosci
odpowiedzialnosci okreslonej w powyzszym ust. 2 i 3 rozdziatu V.

5. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 70) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku
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od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowa¢ w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego
terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

6. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdZniejszymi zmianami) obowigzany jest
w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalona jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

7. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent
Miasta moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

8. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci,
< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesigca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.
W przypadku niedotrzymania ktoregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze
odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium woéwczas ulega przepadkowi.

9. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.

10. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

11. Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéowka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wpfaty nalezy dokonac z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku o0sob fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecno$é obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutuy;

— w przypadku spotek cywilnych — dowodéw tozsamosci wspolnikdéw spdtki, wiasciwych pethomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
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Gospodarczej wspolnikdw, aktualnego wyciaggu z Bazy Internetowej REGON Gidéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki;

— w przypadku osdb prawnych - aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodéw tozsamosci oséb reprezentujagcych podmiot, w przypadku
cudzoziemcéw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z whasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza
przysiegtego;

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny miec¢ forme pisemnga (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia
nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedgcy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Tomasz Sobieraj



