PREZYDENT MIASTA KOSZALINA
A-1-8.6740.165.2024. AT Koszalin, dnia 29 sierpnia 2024 r.

DECYZJA Nr 168/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725 z podzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia
13 czerwca 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gminy Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin
obejmujace:

rozbudowe cmentarza komunalnego, na dziatce nr 74 obreb 0025 w Koszalinie.

Autorzy projektu:

- mgr inz. arch. Aleksandra Zasimowicz-Zielinska
nr uprawnien 16/ZPOIA/OKK/2019 w specjalnosci architektonicznej, wpisana na liste cztonkdéw
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP,

- mgr inz. Kamil Rogala
nr uprawnien ZAP/0070/PWBKb/19 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkéw
Zachodniopomorskiej Okregowe;j Izby Inzynieréw Budownictwa,

- mg inz. Beata Sniezko
nr uprawnien ZAP/0094/POOS/09 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, wpisana na liste cztonkdédw Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

- mgr inz. Magdalena Mtynarczyk
nr uprawnien ZAP/BD/0144/16 w specjalnosci inzynieryjnej drogowej, wpisana na liste cztonkéw
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa,

z zachowaniem warunkéw wynikajacych z art. 42, 45 oraz 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
- w przypadku koniecznosci usuniecia drzew i krzewdw, na ich usuniecie nalezy uzyska¢ zezwolenie Marszatka
Wojewddztwa, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U z 2023 poz. 1336 z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 13 czerwca 2024 r. inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe jak wyzej, dotaczajac

dokumenty wymagane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem z dnia 9 lipca 2024 r.

na podstawie art.35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, organ natozyt obowigzek usuniecia stwierdzonych

nieprawidtowosci w zakresie:

1. Braku sporzadzenia projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z wymaganiami § 7 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego oraz art. 34 ust. 3d-e ustawy Prawo budowlane.

2. Braku w projekcie jednoznacznych danych dotyczacych:

- koniecznosci przebudowy sieci elektroenergetycznej,

- zgodnosci zamierzenia budowlanego z decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich Zarzadu
Zlewni w Koszalinie znak SK.ZUZ.4210.68.2024.WP z dnia 7 maja 2024 r. udzielajgcg pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzagdzen wodnych i ustuge wodna,

- odprowadzenia sciekow/wody z punktéw czerpania wody.



3. Braku wykazania zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z wymaganiami § 12 pkt 4) lit b) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Cmentarza Komunalnego, uchwalonego przez Rade Miejska
w Koszalinie Uchwata nr XLV/665/2014 z dnia 26 czerwca 2014 r., w odniesieniu do minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Braku przedstawienia projektu zagospodarowania terenu na mapie do celéow projektowych opatrzonej
os$wiadczeniem wykonawcy prac geodezyjnych o uzyskaniu pozytywnego wyniku weryfikacji, zgodnie
z art. 34b ustawy Prawo budowlane.

5. Braku sporzadzenia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu w sposob czytelny, umozliwiajacy
jednoznaczne odczytanie projektu, w tym czytelnego oznaczenia:

- zakresu objetego przedmiotowym wnioskiem o pozwolenie na budowe, pokrywajacego sie
z czeScig powierzchni dziatki nr 74 przyjetej do obliczen bilansu powierzchni oraz decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- granic i numerow dziatek,

- linii rozgraniczajacych i symboli terendéw elementarnych wyznaczonych zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania terenu,

- odlegtosci kolumbariéw od granicy dziatki i granicy terenu elementarnego,

zgodnie z § 15 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego

zakresu i formy projektu budowlanego.

6. Braku koordynacji rysunkéw zagospodarowania terenu.

7. Braku na  stronie  tytutowej informacji  dotyczacej  bezpieczenstwa i  ochrony  zdrowia
nazwy inwestora oraz jego adresu a takze imienia, nazwiska oraz adresu projektanta sporzadzajacego
informacje, zgodnie z § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeAstwa i ochrony
zdrowia.

W dniu 6 sierpnia 2024 r. usunieto wskazane nieprawidtowosci.

W wyniku ponownego sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, organ stwierdzit co nastepuje.

Inwestycja objeta wnioskiem znajduje sie na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Cmentarza Komunalnego, uchwalonego przez Rade Miejskg w Koszalinie uchwata nr XLV/665/2014 z dnia

26 czerwca 2014 r., na terenie elementarnym o symbolu 03ZC przeznaczonym pod cmentarz komunalny.

Projektem objeto czes$¢ dziatki nr 74 obreb 0025 o powierzchni 35 830,9 m2,

Projekt przewiduje rozbudowe cmentarza komunalnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, w tym

zbiornikiem retencyjno-infiltracyjnym, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacjg wodociaggowa i punktami

czerpania wody.

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna wynosi 27 948,10 m? (powierzchna przewidywanych grobow

6 428,06 m? - 17,94 % terenu dziatki objetego opracowaniem, pozostata powierzchnia biologicznie czynna

21 520,04 m? - 60,00 % terenu dziatki objetego opracowaniem). Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég oraz

poprzez realizacje komunikacji wewnetrznej cmentarza - ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych.

Bioragc powyzsze pod uwage, projekt jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktérym wyzej mowa.

Dla potrzeb realizacji inwestycji inwestor uzyskat decyzje Prezydenta Miasta Koszalina o Srodowiskowych

uwarunkowaniach znak WS-I1-8.6220.1.2023.RG z dnia 29 lutego 2024 r. Z danych zawartych w projekcie wynika,

Ze inwestycja jest zgodna z ww. decyzja.

Inwestor uzyskat réwniez decyzje Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie

znak SK.ZUZ.4210.68.2024.WP z dnia 7 maja 2024 r. udzielajgcg pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie

urzadzen wodnych (zbiornika retencyjno-infiltracyjnego oraz wylotu do zbiornika retencyjno-infiltracyjnego) oraz
na ustuge wodnga polegajaca na odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych z utwardzonych powierzchni



ciaggéw komunikacyjnych do projektowanego urzadzenia wodnego. Z danych zawartych w projekcie wynika,
Ze inwestycja jest zgodna z ww. decyzja.

Projekt jest kompletny, posiada informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Projekt zostat wykonany
i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie zaswiadczeniami
o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Projektanci i sprawdzajacy dotaczyli do projektu oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
Zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ powiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia
sie co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan. W wyznaczonym terminie strony nie zgtosity
uwag i zadan.

Biorac powyzsze pod uwage organ stwierdzit, ze inwestor spetnit wymagania okreSlone w ustawie Prawo
budowlane i orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantéw za
rozwigzania przyjete w projekcie.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego, za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, tym samym stronie
nie bedzie przystugiwato prawo do ztozenia odwotania, ani skargi do Sadu Administracyjnego od niniejszej decyzji.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Zwalnia sie od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 2111).

Z up. PREZYDENTA MIASTA
gtowny specjalista
mgr inz. Anna Tkaczyk

Otrzymuja (strony postepowania):
1. Gmina Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin (INW)
w zataczeniu: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu - zatacznik nr 1, zatwierdzony projekt

architektoniczno-budowlany - zatacznik nr 2, element ,Zatgczniki” - zatgcznik nr 3
2. aa

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Koszalinie
ul. Wtadystawa Andersa 34, 75-626 Koszalin
w zatgczeniu: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu - zatacznik nr 1, zatwierdzony projekt
architektoniczno-budowlany - zatacznik nr 2, element ,Zataczniki” - zatgcznik nr 3

2. Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru wm.

3. Wydziat Finansowy wm.



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowsg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiagzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié

po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od

dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o

pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on

zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXl (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw),

XXIV  (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek

i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych

pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.

art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art.

59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi

wezwanie whasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).



