Zatacznik do karty N-04

Dodatkowe informacje w sprawie sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika
wieczystego

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1145) sprzedaz nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikdédw wieczystych
podlega realizacji w trybie art. 32 ww. ustawy - przepis fakultatywny oznacza mozliwos¢ sprzedazy,
a nie obowiazek.

Sprawy prowadzone sg na wniosek.

Wprowadzono ustawowe ograniczenie czasowe tj. sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej
uzytkownika wieczystego nie moze nastapic¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

Na mocy art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami w dniu 23 listopada 2023 r. podjeta
zostata przez Rade Miejska w Koszalinie uchwata Nr LXX/983/2023 okreslajaca zasady przeznaczania do
sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczeg6towe
wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r. poz. 6444).

Zgodnie z § 2. ust. 1 powotanej uchwaty, sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Miasto Koszalin na rzecz uzytkownika wieczystego tej nieruchomosci moze nastapi¢ na wniosek
uzytkownika wieczystego, jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

Zgodnie z § 2. ust. 1 powotanej uchwaty, sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy

Miasto Koszalin na rzecz uzytkownika wieczystego tej nieruchomosci moze nastapi¢ na wniosek

uzytkownika wieczystego, jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) nieruchomos$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na potrzeby realizacji celéw publicznych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo, w razie jego braku, w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina oraz nie jest objeta
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub inng decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji publicznej wydang w trybie przepiséw szczegdlnych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub innego aktu, na podstawie ktérego
powstato prawo uzytkowania wieczystego;

3) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1073);

4)  uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci w regulowaniu zobowigzan z tytutu optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.

W zakresie sprzedazy nieruchomosci gruntowych wprowadzone zostaty pojecia nieruchomosci
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

Dla nieruchomosci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie
z art. 69 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, cene nieruchomosci gruntowej ustala sie jako
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia
umowy sprzedazy.

[20 x (stawka procentowa optaty rocznej x warto$¢ nieruchomosci gruntowej)] < cena < wartos¢
nieruchomosci gruntowe;j



Natomiast w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z postanowieniami powotanej wyzej uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie, w zwigzku art. 69 ust. 2
ww. ustawy, cene nieruchomosci gruntowej ustala sie w wysokosci nie nizszej niz pigcdziesieciokrotnosc
kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreélonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.
[50 x (stawka procentowa optaty rocznej x warto$¢ nieruchomosci gruntowej)] < cena < warto$¢
nieruchomosci gruntowe;j

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych ich uzytkownikom wieczystym uwzglednia sie przepisy
0 pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy
de minimis okreslonych we wtasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy
de minimis. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzien udzielenia pomocy publicznej
uznaje sie dzien zawarcia umowy sprzedazy. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy miedzy
wartoscig nieruchomosci gruntowej, a cena tej nieruchomosci.

Gdy warto$¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela sie do tego limitu
i stosuje sie doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos¢
dopfaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

W zakresie opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych, w przypadku gdy prawo uzytkowania wieczystego ustanowione zostato:

- przed dniem 31.04.2004 r. — dla kazdej realizowanej transakcji Gmina Miasto Koszalin wystapi o wydanie
indywidualnej interpretacji podatkowej,

- po dniu 01.05.2004 r. - transakcja podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosci 23 %.



