UCHWALA NR 1X/80/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
oraz ulicy Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1 Zgodnie z uchwatg Nr LXI/872/2023 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy
Bojownikdéw o wolnos¢ i demokracje, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy
Bojownikdéw o wolnos¢ i demokracje, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 251,2988 ha, ktory potozony jest pomiedzy: ulicg Morska,
ulicg Bojownikdw o wolnos$¢ i demokracje, linig kolejowg relacji Koszalin — Kotobrzeg, oraz droga
krajowg S6 Szczecin — Gdansk.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobdow zagospodarowania terenéw produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych w kontekscie przepisdw odrebnych dotyczacych specjalnych stref
ekonomicznych, terendw ustugowych, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytowych oraz komunikacji, w tym drég publicznych.

4. Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) zatagcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegotowych;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ wskazang dla danego terenu okreslong
symbolem klase przeznaczenia, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi minimalnie 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych
sie na dziafce budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiedé:

a) wskazang dla danego terenu okreslong symbolem klase przeznaczenia, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksymalnie 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej,

b) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, miejsca postojowe i parkingi
lokalizowane na poszczegdlnych terenach pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie
ucigzliwa dla przeznaczenia podstawowego inie ograniczy mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
na ktérej nalezy sytuowad lica $cian zewnetrznych budynkdéw; obowigzujgca linia zabudowy
nie dotyczy:

a) podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu czesci budynkow,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej budynkdw istniejgcych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg usytuowanie lica $cian zewnetrznych budynkow, obrysu zadaszenia wiat i obiektéw
tymczasowych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu czesci budynkéw,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej budynkdw istniejgcych;

6) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ ustugows, nie powodujgca
ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki lub poza lokal, stanowigcych miejsce lokalizacji
danej ustugi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce symbole literowe dotyczace klas przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw, okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz w tekscie uchwaty:

1) MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) U —teren ustug;

3) U-P-PS — teren ustug lub produkgcji, sktadéw i magazynodw;

4) P-PS — teren produkcji, sktadéw i magazyndw;

5) P-PS-10 — teren produkcji, sktadéw i magazyndéw lub gospodarowania odpadami;
6) KDZ — teren drogi zbiorczej;

7) KDL — teren drogi lokalnej;

8) KDD — teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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10) KKK — teren komunikacji kolejowej;

11) KO-Z — teren obstugi komunikacji lub zieleni;

12) I-ZN — teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej;
13) | — teren infrastruktury technicznej;

14) IK — teren kanalizacji;

15) IE — teren elektroenergetyki.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wysokosci nie dotyczg obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci: wolnostojgcych masztéw antenowych, stupdw
oswietleniowych, stupow linii elektroenergetycznych, urzadzen technologicznych zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatki budowlanej dziatalnoscig;

2) o ile ustalenia szczegétowe nie méwig inaczej zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
o wysokosci powyzej 50 m n.p.t.;

3) okreslone w ustaleniach szczegdtowych wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu
nie dotyczg przebudowy, rozbiérki i zmiany sposobu uzytkowania;

4) na terenach oznaczonych symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS” i 1P-PS-IO geometria dachéw dowolna,
pochylenie potaci dachowych do 35°;

5) o ile ustalenia szczegétowe nie mdéwig inaczej kolorystyka budynkéw na terenach oznaczonych
symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS” i1P-PS-I0 zzastosowaniem kolorow zimnych: bieli, szarosci,
niebieskiego, z dopuszczeniem charakterystycznej kolorystyki firmowej o powierzchni do 20%
powierzchni elewacji, na ktérej jest uzyta;

6) zabrania sie lokalizowania wolnostojgcych i szeregowych garazy dla samochoddéw osobowych;

7) zabrania sie lokalizowania obiektdw o przeznaczeniach wymienionych jako niedopuszczalne
w przepisach odrebnych dla Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w obszarze objetym
tg strefa.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wytgczeniem:

a) instalacji termicznego przeksztatcania odpaddow z odzyskiem energii, instalacji do produkcji,
magazynowania i dystrybucji paliw na terenie oznaczonym symbolem 1P-PS-I0,

b) instalacji radiokomunikacyjnych,
c) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
d) drég i linii kolejowych;

2) wyznacza sie teren podlegajacy ochronie przed hatasem oznaczony symbolem 1MW-U jako teren
mieszkaniowo-ustugowy;

3) wyznacza sie teren podlegajgcy ochronie przed hatasem oznaczony symbolem 7U jako teren
zamieszkania zbiorowego;
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4) w przypadku emisji hatasu przekraczajgcej wartosci dopuszczalne dla terendw, o ktdrych mowa
w pkt 2 i3, nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
zwigzang z dziafalnoscig zaktadu do wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania na ludzi,
w tym by¢ zrédtem ponadnormatywnych ucigzliwosci na terenach zabudowan mieszkalnych
(hatas, wibracje, zapylenie, emisja spaliny);

6) w granicach noworealizowanych parkingdw naziemnych, nalezy wykona¢ nasadzenia, gatunkami
drzew odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng w ilosci
minimum 1 drzewo na kazde petne 15 stanowisk postojowych;

7) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne zgodnie 1z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sie:
a) zakaz sktadowisk odpadéw,

b) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych,

c) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikdw umozliwiajacych selektywng zbidrke
odpadéw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczong na rysunku planu, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktérej obowigzuje:

a) wspotdziatanie, w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z organem ochrony zabytkdw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

2)dla obiektu zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przeznaczonego
do ochrony ustaleniami planu, wskazanego w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu,
obowigzuje:

a) utrzymanie istniejgcych lub odtworzenie historycznych gabarytow, formy dachu oraz
kompozycji i detalu elewacji, w tym wymiardw i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
c) zakaz dobudowy balkondéw, wykuszy i loggii,

d) pokrycie potaci dachowych dachdowka ceramiczng, blachg ptaskg stalowg ocynkowang
powlekang, aluminiowg lub cynkowo-tytanowsa,

e) zakaz pokrycia potaci dachowych blachg profilowang falistg i trapezows,
f) zakaz stosowania innych materiatéow niz tynki na elewacjach $cian zewnetrznych,

g) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na dachu ielewacjach
budynku,
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h) rozbidrka obiektu jest dopuszczalna wytacznie po wykonaniu ekspertyzy technicznej obiektu,
stwierdzajgcej brak przydatnosci do uzytkowania oraz brak technicznych mozliwosci wykonania
robot budowlanych wcelu utrzymania obiektu; przed rozpoczeciem robdt zwigzanych
zrozbiérkg obiektu nalezy wykonac jego inwentaryzacje iprzekazaé jeden egzemplarz do
organu ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie nastepujgce tereny publiczne:

a) tereny drég publicznych oznaczone w planie symbolami: , KDZ”, ,KDL”, ,,KDD”,

b) tereny infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej oznaczone w planie symbolem: ,I-ZN”,

c) teren obstugi komunikacji lub zieleni oznaczony w planie symbolem: 1KO-Z;

2)na terenach, oktérych mowa wpkt1, ustala sie stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych itechnicznych zapewniajgcych dostepnos¢ terendw, budynkdéw iurzadzen
dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem
potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci, wtym oséb z niepetnosprawnosciami oraz oséb
starszych;

3)w pasach drogowych drdég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych
w pofaczeniu z wiatg przystankowg komunikacji autobusowej, stanowigcg jednolity pod
wzgledem architektonicznym obiekt budowlany.

§ 8. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatdw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci, na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalne powierzchnie iszerokos¢ frontu projektowanych dziatek okreslajg ustalenia
szczegotowe,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych pas
drogowy nie mniejszy niz 60°,

c) ustalenia, o ktéorych mowa w lit. a nie dotyczg wydzieled na polepszenie zagospodarowania
dziatki sgsiedniej oraz pod obiekty infrastruktury technicznej ikomunikacje, przy czym
dla komunikacji ustala sie minimalng szerokos$¢ dziatki 5,0 m;

3) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 9. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe ochronng od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuja
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio dolinii kolejowej
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

2) zagospodarowanie terenu oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendw
kolejowych itorow kolejowych nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych
okreslajacych odlegtosci i warunki sytuowania drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej,
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wykonywania robdt ziemnych, sposobow urzgdzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, drzew, krzewdw iurzgdzen, oraz wykonywania robot
ziemnych, ktdre mogg utrudnié eksploatacje izagrazaé¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego oraz
mogacych zaktdci¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym systemdw tgcznosci;

4) zakaz korzystania z kolejowych urzgdzenn odwadniajgcych oraz odprowadzania wéd opadowych
na tereny kolejowe;

5) maszty i anteny telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej klasy ekspresowej S6 potozonej poza granicami planu;

6) pozostate obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 40,0 m od krawedzi pasa
drogowego drogi, o ktérej mowa w pkt 5;

7) okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktorych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, tworzenia hatd
i nasypow, zwiekszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m,
wynikajgce z obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych:

a) w odlegtosci 40,0 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu 400 kV w obu kierunkach,
b) w odlegtosci 19,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu 110 kV w obu kierunkach,
c) w odlegtosci 7,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu 15 kV w obu kierunkach;

8) 0$ symetrii linii napowietrznych, o ktérych mowa w pkt 7 wyznaczajg stupy;

9) pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 7 obowigzujg do czasu likwidacji, relokacji
lub skablowania linii napowietrznej;

10) okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych,
w ktorych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wtym zakaz zabudowy, wynikajgce
z obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych:

a) w odlegtosci 1,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu SN-15 kV w obu kierunkach,
b) w odlegtosci 1,0 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu nN-0,4 kV w obu kierunkach;

11) pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 10 obowigzujg do czasu likwidacji
lub relokac;ji sieci;

12) minimalna odlegtos¢ budynkdw od sieci cieptowniczej, liczona od skrajni przewoddw:
a) 1,5 m od sieci cieptowniczej o $Srednicy do DN300 wtacznie,
b) 3,0 m od sieci cieptowniczej o Srednicy od DN350 do DN 500 wtgcznie,
¢) 5,0 m od sieci cieptowniczej o srednicy powyzej DN500,
d) minimalna odlegtos¢ nasadzen drzew od skrajni przewoddw sieci cieptowniczej— 3,0 m;

13) nalezy zachowac strefy kontrolowane wzdtuz istniejgcych, a takze projektowanych gazociggdw,
o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 13 wystepujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych sktadéw i magazyndéw, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatan moggacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;
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15) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 13 dopuszcza sie lokalizowanie nowych
sieci gazowych;

16) wzdtuz rowdw melioracyjnych, ciekdéw wodnych, nalezy zachowac¢ nieogrodzony pas ochronny
o minimalnej szerokosci 5m, liczagc od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajgcy jego
konserwacje;

17) na rysunku planu wyznaczono strefe ochronng urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej, w ktdrej obowigzujg ograniczenia okreslone w ustaleniach szczegétowych
poszczegdlnych terendw potozonych w tej strefie oraz nakazy, zakazy iograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych, decyzji lub uchwale ustanawiajgcej granice tej strefy.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce sieci
infrastruktury technicznej znajdujgce sie w ul. Bojownikdw o wolnos¢ i demokracje, ul. Mieszka |-
go, ul. Morskiej oraz ul. Przemystowej;

2) ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowe
lub rozbudowe w powigzaniu z uktadem zewnetrznym w ponizszy sposob:

a)dla sieci wodociggowej powigzanie bezposrednio zuktadem sieci wodociggowych
ogolnomiejskich istniejgcych wul. Bojownikéw o wolnosé¢ idemokracje, ul. Morskiej,
ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowej i ul. Bohaterow Warszawy,

b) dla kanalizacji sanitarnej powigzanie zuktadem sieci ogdlnomiejskich lokalizowanych
w ul. Bojownikdw o wolnos¢ i demokracje poprzez istniejgcg przepompownie Sciekéw przy
ul. Mieszka I-go/ul. Cegielskiego z przejeciem i odprowadzeniem $ciekdw poza granice planu,
a takze z podtgczeniem bezposrednio do sieci w ulicach poza granicami planu,

c)dla wod opadowych iroztopowych odprowadzanie poprzez sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzadzen podczyszczajgcych poprzedzonych planowanymi zbiornikami
retencyjnymi, rowu otwartego w poblizu wezta drogi ekspresowej S6 iprzejecie w kanaty
deszczowe poza granicami planu do istniejgcego poza planem cieku wodnego w poblizu laséw
w Mscicach atakze poprzez sieci kanalizacji deszczowej do kolektora deszczowego
w ul. Bohateréw Warszawy potozonej poza potudniowo-wschodnig granicg planu,

d) dla sieci gazowych powigzanie z uktadem sieci gazowych istniejgcych w ul. Bojownikéw
o wolnos¢ idemokracje, ul. Morskiej, ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowej iul. Bohateréow
Warszawy,

e) dla sieci cieptowniczej powigzanie z uktadem istniejgcym w ulicy Bohateréw Warszawy,

f)dla sieci telekomunikacyjnych  powigzanie bezposrednio zukfadem istniejgcym
w ul. Bojownikdw o wolnos$¢ i demokracje, ul. Morskiej, ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowej
i ul. Bohateréw Warszawy,

g) w granicach planu wystepujg elektroenergetyczne sieci napowietrzne 400kV, 110kV i 15kV oraz
gtowny punkt zasilajagcy podtgczony do istniejgcej linii energetycznej 110kV; energia
elektryczna dostarczana jest zsieci uzbrojenia podziemnego $r/n  poprzez stacje
transformatorowe lokalizowane w miejscach okreslonych na rysunku planu oraz stacji
lokalizowanych na dziatkach budowlanych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z §2 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie wwode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje, wtym sieci
szerokopasmowe, odprowadzenie $ciekdw bytowych iprzemystowych, odprowadzenie wdd
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opadowych iroztopowych, nalezy realizowaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia terenu;

4) sieci uzbrojenia terenu, nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, terenach infrastruktury
technicznej, zieleni naturalnej, terenach energetyki atakze na innych terenach wramach
przeznaczenia uzupetniajgcego, zgodnie z §2 pkt 3 lit. b;

5) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy a takze likwidacji infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczajg zastosowania innych parametréw niz okreslone ustaleniami
planu, kierunku, przebiegu ilokalizacji atakze zastosowania rozwigzan zamiennych,
pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi poszczegdlnych terendw, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia wwode na cele socjalno-bytowe oraz zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe, nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowych ogdlnomiejskiego systemu
wodociggowego, przy czym przy braku zapewnienia odpowiedniej ilosci wody gasniczej, nalezy
realizowaé zbiorniki przeciwpozarowe do awaryjnego zasilania urzgdzen gasniczych iinstalacji
w granicach wtasnego terenu;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) Scieki bytowe i przemystowe, nalezy wprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) Scieki wytworzone w procesach produkcyjnych, Scieki z miejsc sktadowania, magazynowania
i gospodarowania odpadami, ktorych fadunek zanieczyszczen przewyisza standardy sciekdw
wprowadzanych do kanalizacji, nakazuje sie podczysci¢ w miejscu ich wytworzenia przed
odprowadzeniem do sieci;

8) w zakresie odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych, oile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inaczej:

a)dla nowo zabudowywanych dziatek, ustala sie nakaz retencjonowania wdd opadowych
i roztopowych w granicach wtasnego terenu z odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej
nadmiarowych ilosci tych wéd,

b) przed wprowadzeniem woéd zanieczyszczonych do sieci kanalizacji deszczowej nalezy
zastosowac urzgdzenia podczyszczajace,

c) oile ustalenia szczegdétowe nie mowig inaczej w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie rozsgczanie wod opadowych
do gruntu na terenie witasnej dziatki pod warunkiem nieprzekraczania chtonnosci terenu o ile
umozliwiajg to przepisy techniczno-budowlane;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia, a takze poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, wtym
mikroinstalacji wykorzystujgcej energie wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji
lub trigeneracji,

c) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych wrozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych,

d) przez teren planu przebiegajg elektroenergetyczne sieci napowietrzne wysokich isrednich
napie¢, ktdre generujg ograniczenia, o ktéorych mowaw § 9 pkt 7,8 9;

Strona 8



10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego lub niskiego
ciSnienia,
b) niezaleznie od powyiszego zaopatrzenie wgaz, mozina realizowaé przez zastosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazu,

c) przez teren planu przebiegajg sieci gazowe S$redniego iniskiego cisnienia, ktére generujg
ograniczenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 13 i 14;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej,

b) niezaleznie od powyziszego zaopatrzenie w ciepto mozna realizowac¢ poprzez indywidualne
bezemisyjne, wtym odnawialne lub niskoemisyjne Zrédfa ciepta oraz inne z zastrzezeniem,
ze 7zrédta ciepta, w ktdorych nastepuje spalanie paliw, muszg spetnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych, oraz w przepisach obowigzujgcych wtym zakresie na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego,

c) dopuszcza sie dodatkowe lub alternatywne dla zaopatrzenia z sieci, lokalne lub indywidualne
urzadzenia iinstalacje wytwarzajgce energie cieplng ze zrédet odnawialnych oraz zinstalacji
kogeneracji lub trigenerac;ji;

12) zaopatrzenie w telekomunikacje nalezy realizowa¢ poprzez sieci iurzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowe i bezprzewodowe systemy telekomunikacyijne;

13) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200, przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej
o $rednicy minimalnej @ 63,

a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $Srednicy @ 300,
b) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,

c) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci o$wietlenia ulicznego,
d) sieci gazowej $r/c i n/c o minimalnej $rednicy @ 63,

e) sieci cieptowniczej o minimalnej $rednicy 2x@32,

f)w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, wtym kanaty
technologiczne.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna w granicach planu poprzez istniejgce iprojektowane drogi publiczne
oznaczone symbolami ,KDZ”, ,KDL” i ,KDD” oraz komunikacje drogowag wewnetrzng oznaczong
symbolem ,KR”;

2) uzupetniajgca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek zapewnia komunikacja
realizowana w ramach dopuszczenia, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 lit. b;

3) powigzanie ukfadu komunikacyjnego planu z uktadem zewnetrznym przez:

a) skrzyzowania drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ z drogami publicznymi,
potozonymi poza planem,
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b) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDD i 3KDD, przez wiadukty pod droga ekspresowg S6
potozong poza planem,

c) droge dojazdowa oznaczong symbolem 4KDD przez skrzyzowanie jednopoziomowe z linig
kolejowg oznaczong symbolem 2KKK;

4) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robét budowlanych jak: budowa, rozbudowa,
nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania powodujgcych wzrost potrzeb parkingowych wymaga,
chyba ze ustalenia szczegdétowe mdwig inaczej, zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych iprzebywajgcych okresowo,
w ilosci:

a) dla funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym nie ustala sie wymogu realizacji miejsc postojowych dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 100 m?,

b) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
c)dla funkcji produkcyjnej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej, przy czym nie ustala sie wymogu realizacji miejsc postojowych dla obiektow
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 1000 m?;

5)dla obiektéw ustugowych idla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zapewni¢ miejsca
postojowe dla oséb posiadajgcych karte parkingowg wilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych wyliczconych wedtug wskaznika okresSlonego w pkt4
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) na terenach, na ktdrych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych lub parkingdw dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazddéw
wraz ze stanowiskiem postojowym;

7) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa wpkt6 nie wlicza
sie do bilansu wymaganych stanowisk postojowych, o ktdrych mowa w pkt 4 i 5.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;
3) utwardzenia pasow drogowych drdg publicznych i wewnetrznych;

4) tymczasowych obiektéw namiotowych na terenach oznaczonych symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS”
oraz na terenie oznaczonym symbolem 1P-PS-10.

§ 13. Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej, oraz terenow drog
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé irealizowa¢ zgodnie zwymogami ochrony
przeciwpozarowej oraz ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrebnych;
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3) zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych zfunkcjonowaniem idziatalnoscig systemow
wykrywania ialarmowania oraz systemdow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U o powierzchni 0,1336 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) geometria dachéw:
- ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
- symetrycznie strome, dwu lub wielospadowe o spadku potaci dachowych od 40° do 45°,
e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

g) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzern meteorologicznych, w ktoérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 4 lit. b;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla obiektu zabytkowego, wskazanego
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi, o ktérej mowa w lit. a,
c) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z§ 11 pkt 4i 5.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U o powierzchni 0,0367 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) teren do przyfaczenia na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci, pofozonej poza
granicami planu,
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b) zakaz zabudowy,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktdrej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 90% powierzchni dziatki,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczyé 7 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z terenu nieruchomosci przylegtej, potozonej poza
granicami planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 1,0463 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych budynkédw mieszkalnych,
c) zakaz zwiekszania udziatu funkcji mieszkaniowej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 10°,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

e) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,1 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej minimum 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
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a) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 1,5175 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych budynkédw mieszkalnych,
c) zakaz zwiekszania udziatu funkcji mieszkaniowej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
f) dachy o nachyleniu potaci do 10°,
g) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,

i) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,25 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej minimum 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KR i 2KR,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni 1,6673 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy o nachyleniu potaci do 25°,

d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

f) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych, w ktoérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczyé 10 m;

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,25 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U o powierzchni 1,1340 ha,
5U o powierzchni 0,9053 ha, 6U o powierzchni 0,7846 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy o nachyleniu potaci do 25°,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,

f) teren 4U znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 —
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5i 6,

g) tereny czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 2 lit. g zakaz sadzenia drzew i krzewéw w zwartych
zespoftach,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,35 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a)w granicach terenu 4U i5U wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu
110kV wraz pasem technologicznym ochronnym tej linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) w granicach terenu 6U wystepuje pas technologiczny ochronny od linii, o ktérej mowa w lit. a,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

c) pozostate zasady zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami 4U i5U dojazd zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KR,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6U dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,
c) ilos$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni 3,6698 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi administracji publicznej, zaktad karny, areszt sledczy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m,
d) dachy o nachyleniu potaci do 30°,
e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 2KDD,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni 2,3948 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m,

c¢) dachy o nachyleniu potaci do 30°,

Strona 15



d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 2,0;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,5 ha;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDL idrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KR,

b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P-PS o powierzchni 1,2884 ha,
2U-P-PS o powierzchni 4,1511 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej do 35 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5,

e) tereny znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,8 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i1KDL oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR,
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b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P-PS o powierzchni 5,0495 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) uzupetniajace: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0,

e) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewéw w zwartych zespotach,
c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 90,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P-PS o powierzchni 5,0833 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL i 3KDL oraz z 5KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-P-PS o powierzchni 15,1005 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) uzupetniajgce: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,9;

e) dopuszcza sie zastosowanie materiatow elewacyjnych ceramicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu na powierzchni do 40% powierzchni elewacji, na ktérej sg stosowane

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 2,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 100,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 3KDL oraz z 5 KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-P-S o powierzchni 4,1704 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) uzupetniajgce: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,2 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej— 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 5KDL oraz 2KDD,

b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U-P-PS o powierzchni 1,2035 ha,

ustala sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie stacje paliw;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,2 ha;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;

Strona 19



6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 2KDL i5KDL oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 4KR,

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U-P-PS o powierzchni 16,0563 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) uzupetniajace: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 2,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 150,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U-P-PS o powierzchni 27,7264 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajace: teren ustug;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m;
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki;
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,7 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 6 KDL,

b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U-P-PS o powierzchni 11,3132 ha,

11U-P-PS o powierzchni 1,8669 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajace: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,5 ha;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
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6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL iz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 5KR,

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U-P- PS o powierzchni 15,1161 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazynodw,
b) uzupetniajace: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki;
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,2 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 70,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL i 6 KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U-P-PS o powierzchni 3,7403 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug, produkcji, sktadéw i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

Strona 22



- dla budynkoéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,7 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 60,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U-P-PS o powierzchni 0,2438 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazyndw,
b) uzupetniajgce: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

c) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, potozonej
poza granicami planu,

d) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 80% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenu wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 110kV
wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z terenu nieruchomosci przylegtej, potozonej poza
granicami planu lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-PS o powierzchni 19,6625 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadow i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 25,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m;
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 2,0

e) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 2 lit. e zakaz sadzenia drzew ikrzewéw w zwartych
zespoftach,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 90,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL i 3KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-PS o powierzchni 0,9718 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,2 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
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a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 5KDL oraz 2KDD,
b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-PS o powierzchni 1,5240 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadow i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie minimum 15% dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami § 10;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenu wystepuje pas technologiczny ochronny sieci elektroenergetycznej
napowietrznej o napieciu 110kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzagdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-PS o powierzchni 2,7917 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadow i magazyndw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,9;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,0 ha;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 60,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ iz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 5KR,

b) ilos¢ i sposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 i 5.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P-PS o powierzchni 9,6318 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych obiektéw istniejgcej zabudowy
zagrodowe] w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym do 25,0 m, dla budynkéow zabudowy
zagrodowej do 12,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,

d) dla zabudowy zagrodowej zachowanie geometrii dachéw i kata pochylenia potaci dachowych
dla istniejgcych i kontynuacje dla nowych obiektow,

e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6; dla zabudowy zagrodowej od 0,02 do 0,1,

g) na terenie wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru kolejowego,
w granicach ktdrej obowigzujg ustalenia §9 pkt 1, 2,3 i 4;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: na czesci terenu, oznaczonego na rysunku
planu, wyznacza sie strefe ,,WII" ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktérej
obowigzujg wymagania okreslone w § 6 pkt 1;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) oznaczone na rysunku planu oczko wodne wraz zroslinnosciag otaczajgcg tozowa
do zachowania,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,7 ha;
6) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej— 60,0 m;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
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8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a)ilos¢ isposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z§ 11pkt4i5; dla zabudowy
zagrodowej minimum 2 miejsca na postojowe,

b) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDL; dla zabudowy zagrodowej
dopuszcza sie dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-PS-10 o powierzchni 5,3156 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkcji, sktadéw i magazynéw lub gospodarowania
odpadami;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakfad termicznego przeksztatcania odpaddéw z odzyskiem energii,
b) dopuszcza sie realizacje grzebowiska dla matych zwierzagt domowych,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6,
f) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m,
g) kondygnacje podziemne o gtebokosci do 10,0 m,

h) zakaz okreslony w § 4 pkt 2 nie dotyczy kominéw i masztow zaktadu, o ktdrym mowa w lit. a,
przy czym dla obiektéw o wysokosci réwnej 50 m iwiekszej obowigzuje nakaz zgtoszenia
inwestycji do wtasciwego organu administracji lotnicze;j;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej; udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni dziatki przeznaczonej pod
grzebowisko, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,

b) teren znajduje sie w granicach obszaru, wyznaczonego na rysunku planu, w ktérym
stwierdzono wystepowanie objetego prawng ochrong czesciowg stanowisk kruszczyka
szerokolistnego,

c)w przypadku kolizji planowanego zgodnie <z ustaleniami niniejszego paragrafu
zagospodarowania terenu ze stanowiskami, o ktérych mowa w lit. b obowigzuje:

- uzyskanie odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow roslin objetych ochrong,

- przeniesienia poszczegdlnych okazow na nowe stanowiska po uzyskaniu decyzji wtasciwego
organu ochrony przyrody,

d) na dziatce zagospodarowanej w sposdb, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b:

- w pasie o szerokosci 10,0 m od drogi publicznej oraz od dziatki zagospodarowanej w sposdb,
o ktérym mowa w pkt2lit. azachowac¢ pas zieleni wysokiej isredniej; dopuszcza sie
niezbedng wycinke stuzgcg skomunikowaniu dziatki z droga,

- niezbedne ciggi piesze i doj$cia do kwater z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnych,
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-na gruntach niekorzystnych pod wzgledem dokonywania podziemnych pochdéwkow,
dopuszcza sie wytgcznie pochdwki spopielonych zwiok zwierzecych wurnach
w kolumbariach;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2,0 ha; minimalna powierzchnia dziatki
przeznaczonej pod grzebowisko, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. b— 0,4 ha;

5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 150,0 m; nie okresla sie minimalnej
szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod grzebowisko, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. b;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenu wystepuje pas technologiczny ochronny sieci elektroenergetycznej
o napieciu 110kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8i 9,

b) na ternie zaktadu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie lokalizacje instalacji i urzgdzen
na potrzeby wytwarzania, magazynowania i dystrybucji energii elektrycznej, cieplnej i gazowej,
w tym pozyskiwanej z odnawialnych zrédet energii stonecznej, geotermalnej, pomp ciepfta,
biomasy, a takze energii uzyskiwanych w procesach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych,

c) na ternie zaktadu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie kottownie awaryjng, zasilang
olejem opatowym lekkim,

d) nakaz odprowadzania wdd opadowych iroztopowych zterenu zaktadu, oktérym mowa
w pkt 2 lit. a do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu z wyprowadzeniem
kanatem o $rednicy maksymalnej DN 500,

e) pozostate zasady zgodnie § 10;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych:

- dla obiektow produkcyjnych zgodnie z § 11 pkt 4 lit. c,

- dla zaktadu, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. a minimalna liczba miejsc postojowych — 27, w tym
dwa miejsca dla autokarow,

-dla grzebowiska, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b minimalna liczba miejsc postojowych —
5 w tym minimum 1 miejsce dla oséb posiadajgcych karte parkingowg;

c) wszystkie tereny komunikacji wewnetrznej, wtym parkingdw, placéw manewrowych,
magazynowych isktadowych na terenie zaktadu, oktérym mowa w pkt2lit a, nalezy
realizowaé o nawierzchniach nieprzepuszczalnych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO-Z o powierzchni 4,2683 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren obstugi komunikacji lub zieleni;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) obiekty centrum przesiadkowego,
c) miejsca postojowe lub parkingi dla samochoddéw osobowych,

d) miejsca postojowe lub parkingi dla samochodéw ciezarowych,

Strona 28



e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
f) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,9,

h) na terenie wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru kolejowego,
w granicach ktdrej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1, 2,3 i 4;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki— 0,025 ha;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki,

b) lokalne zagtebienia terenu, w ktorych okresowo wystepujg zastoiny wody opadowe;j
pozostawic jako powierzchnia biologicznie czynna;

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 15kV wraz
z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,89,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 6KDL
i 4KDD.

§ 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1I-ZN o powierzchni 2,8048 ha, 2I-
ZN o powierzchni 5,6904 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) na terenach wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru
kolejowego, w granicach ktérej obowigzujg ustalenia §9 pkt 1, 2,3 i 4;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni terenu,

b) oznaczone na rysunku planu oczka wodne wraz zroslinnoscig otaczajagcg tozowa
do zachowania;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu 11-ZN wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 400kV,
110kV i 15kV wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9
pkt7,8i9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KDL,
3KDD i 4KDD.
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§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KKK o powierzchni 1,1629 ha,
2KKK o powierzchni 0,1634 ha, 3KKK o powierzchni 0,1532 ha, ustala sie: przeznaczenie terenu,
podstawowe: teren komunikacji kolejowe;j.

§43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1l o powierzchni 8,3638 ha,
2l o powierzchni 12,4653 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury
przesytowej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie zbiornik retencyjny wod deszczowych w granicach obszaru wyznaczonego
na rysunku planu,

c) tereny znajdujg sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 — dla nowej
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5i 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 80% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenéw wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 400kV
i 110kV wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,
8i9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL,
4KDL, 1KDD, 3KDD.

§44.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3l o powierzchni 0,2732 ha,
41 o powierzchni 0,1032 ha, 51 o powierzchni 0,2880 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,

b) teren 5l znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzern meteorologicznych, w ktérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktdrym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni terenu,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewodw;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL, 3 KDL oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5KR.
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§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE o powierzchni 0,5708 ha,
2IE o powierzchni 1,1004 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren elektroenergetyki — gtdwny punkt zasilania 110/SN;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

a) dachy o nachyleniu potaci do 20°,

b) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) teren winien by¢ utwardzony w sposdb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzen

d) teren 1IE czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzern meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie o ktérej mowa w pkt 2 lit. d zakaz nasadzen drzew i krzewow w zwartych zespotach,
c) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 1IE wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii —
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem 2IE wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii oraz
pas technologiczny ochronnym linii o napieciu 15kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

c) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami
1KDL i 4KDL.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3IE o powierzchni 0,0025 ha,
41E o powierzchni 0,0031 ha, 5IE o powierzchni 0,0025 ha, 6IE o powierzchni 0,0030 ha, 7IE
o powierzchni 0,0025 ha, 8IE o powierzchni 0,0030 ha, 9IE o powierzchni 0,0090 ha,
10IE o powierzchni 0,0667 ha, 11IE o powierzchni 0,0025 ha, 12IE o powierzchni 0,0025 ha, ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 20°,
c) teren winien by¢ utwardzony w sposdb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do urzadzenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5;
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4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
oraz dla terenu 4IE przez teren 1U-P-PS.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IK o powierzchni 0,4324 ha,
2IK o powierzchni 0,0828 ha, 3IK o powierzchni 0,0455 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) tereny 1IK i 3IK znajdujg sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 —
dla nowej infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5i 6;

c) w granicach terenu 1IK, w obszarze wyznaczonym na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje
zbiornika retencyjnego wéd deszczowych,

d) teren winien by¢ utwardzony w sposdb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do urzadzen,

e) teren 1IK czesSciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzern meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie o ktérej mowa w pkt 2 lit. e zakaz nasadzen drzew i krzewdw w zwartych zespotach,
c) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami o rozgraniczajgcymi teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terendéw oznaczonych symbolami 1IK i3IK wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii oraz
pas technologiczny ochronny od sieci o napieciu 400kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dla terendw 11K z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDL, dla 2 IK z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDL, dla terenu dla terenu 3IK przez teren
21 do drdg publicznych 1KDL i 1KDD.

§ 48. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ o powierzchni 18,5964 ha,
2KDZ o powierzchni 2,8206 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnie do czterech paséw ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci pasow
ruchu,

c) co najmniej jednostronna Sciezka rowerowa,
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d) obustronne chodniki dla ruchu pieszego,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,
f) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg,

g) tereny czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzern meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach,
ktdre uniemozliwiajg swobodny przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, awysokosé
pojedynczych roslin nie moze przekraczaé¢ 7m,

h) istniejgce nasadzenia do zachowania zdopuszczeniem odtworzenia winnym miejscu
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem pasa drogowego,

i) nowe nasadzenia wformie szpaleréw drzew zzastosowaniem gatunkow odpornych
na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng,

j) nasadzenia sytuowaé¢ w odlegtosci minimum 3,5 m odjezdni i minimum 1,5 m od innych
nawierzchni a takze z zachowaniem wymaganych odlegtosci od sieci uzbrojenia podziemnego;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajgcych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:
dopuszcza sie wyodrebnione poza jezdnig parkingi ogélnodostepne;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDZ wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne o napieciu 400kV i 110kV wraz pasami technologicznymi ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ wystepuje napowietrzna sieé
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz pasem technologicznym ochronnym tej linii,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

c) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL o powierzchni 8,5530 ha,
2KDL o powierzchni 5,8213 ha, 3KDL o powierzchni 3,4069 ha, 4KDL o powierzchni 2,6436 ha,
5KDL o powierzchni 3,0834 ha, 6KDL o powierzchni 3,6681 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci paséw ruchu,
c¢) co najmniej jednostronny chodnik dla ruchu pieszego,
d) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,
f) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg,

g) teren 1KDL czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzern meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia drzew ikrzewéw w zwartych
zespoftach,
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h) nasadzenia zastepcze do zachowania zdopuszczeniem odtworzenia winnym miejscu
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem pasa drogowego;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajgcych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:

a) o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw przylegajgcych do pasa drogowego nie méwig inaczej
zjazdy — bez ograniczen,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe w formie zatok postojowych lub w formie wyodrebnionych
poza jezdnig parkingéw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 4KDL wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV wraz pasami technologicznym ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,89,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD o powierzchni 0,3276 ha,
2KDD o powierzchni 0,8656 ha, 3KDD o powierzchni 0,2029 ha, 4KDD o powierzchni 0,3945 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) co najmniej jednostronny chodnik dla ruchu pieszego,
d) dopuszcza sie Sciezki rowerowe,
e) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajgcych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:
a) zjazdy do terendéw przylegajgcych do pasa drogowego — bez ograniczen,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KDD i3KDD wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne o napieciu 400kV i 110kV wraz pasami technologicznym ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR o powierzchni 0,3611 ha,
2KR o powierzchni 0,1050 ha, 3KR o powierzchni 0,0675 ha, 4KR o powierzchni 0,2437 ha,
5KR o powierzchni 1,0664 ha, 6KR o powierzchni 0,5403 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
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a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) dopuszcza sie pieszo-jezdnie,

d) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg,

e) tereny 1KR i2KR znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktorej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach,
ktdre uniemozliwiajg swobodny przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, awysokosé
pojedynczych roslin nie moze przekracza¢ 10 m,

f) aleja klonowa na terenie oznaczonym symbolem 6KR do zachowania;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajgcych do pasa drogowego: zjazdy do terendw
przylegajacych do pasa drogowego — bez ograniczen;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej
optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 53. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Zorganizowane] Dziatalnosci Inwestycyjnej w Koszalinie, przyjetego uchwata
Nr XXVI1/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 24 wrze$nia 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887), wraz ze zmianami przyjetymi:

-uchwatg Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 25maja 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
Mieszka I-go iStrefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2010r. Nr61,
poz. 1180) zmieniong uchwatg Nr XXXI/471/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia
2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 22 maja 2013 r. poz. 2093),

- uchwatg Nr VII/81/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18 maja 2011 r. Nr 60, poz. 1078),

-uchwatg Nr XLI/623/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 27 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w rejonie ulicy Mieszka I-go (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12,maja
2014 r. poz. 2013),

- uchwatg Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5753),
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- uchwatg Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika 2018 r. poz. 4737).

§ 54. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Koszalinie

Artur Wezgraj
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