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1. Zagadnienia wstepne - informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powiazaniach z innymi dokumentami.

1.1. Przedmiot i zakres opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-
Wschod” w Koszalinie.

Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendw, znajdujgacych sie w granicach
planu, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, terendw zieleni
urzadzonej i naturalnej, a takze okre$lenie zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej i drogowej. Zakres
przestrzenny planu dotyczy obszaru obejmujgcego powierzchnie 189,116 ha.

Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie ochrony zasobéw naturalnych $rodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych
przeksztatcen srodowiska i warunkdw zycia ludzi w wyniku realizacji planu. W prognozie zostat opisany aktualny,
wynikajacy z dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan $rodowiska przyrodniczego
na obszarze objetym planem. Prognoza analizuje, zgodnie z wybrang metoda, skutki realizacji ustaler planu dla
$rodowiska. Integralng czesScig opracowania jest rysunek w skali 1: 2 000.

Na analizowanym obszarze wystepuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Aktualnie w krajobrazie
dominujg rozlegte tereny niezabudowane, pola uprawne, taki otaczajace ptat lasu we wschodniej czesci obszaru.
W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

1.2. Podstawa prawna opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-Wschod” w Koszalinie sporzadzonego na podstawie uchwaty
Nr LX/713/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno Wschéd” w Koszalinie zmienionej
uchwatg Nr V1/58/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie zmiany granic obszaru
objetego sporzadzaniem planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno Wschod”.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca

2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

22023 ., poz. 1688).

Prognoza oddziatywania ma Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
opracowana w oparciu o nastepujace przepisy:

1) Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54);

2) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112);

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130),

4) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.)

9) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.);

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U.z 2014 r., poz. 1408);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rolin
(Dz. U.z 2014 r., poz. 1409);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U.z2022r., poz. 2380)

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z dnia 4 grudnia 2014 r.,
poz. 1713);

10)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z dnia
14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U.z 2014 r., poz. 112);



11)

12)

Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091);
Uchwata Nr XI/56/95 Rady Gminy Bedzino z dnia 31 sierpnia 1995 .

Zakres i stopien szczeg6towosci prognozy zostat uzgodniony przez :

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 19 kwietnia 2023 r.,
znak: WOPN.411.38.2023.KP;

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie pismem z dnia 10 maja 2023 r.,
znak: ZNS.9022.2.4.2023.

Zakres i stopien szczeg6towosci prognozy zostat uzgodniony przez :

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 17 pazdziernika 2023 r., znak:
WOPN.411.110.2023.KP;

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie pismem z dnia 26 wrze$nia 2023 r.,
znak: ZNS.9022.2.12.2023.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami.

Analizowany projekt planu, a takze niniejsza prognoza ma powigzania z nizej wymienionymi dokumentami

i opracowaniami:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, 2014,

2)  Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina, Ustugi Projektowe Ekofizjografia i Ochrona
Srodowiska Mikotaj Horniatko, Szczecin 2013-2014,

3)  Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Koszalina, Ustugi Projektowe Ekofizjografia i Ochrona Srodowiska Mikotaj Horniatko,
Szczecin 2014;

4)  Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: - ,Jamno Wschod”, - ,Labusz”, Koszalin, 2023;

5)  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, 2000;

6)  Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedzino w obrebie ewidencyjnym Jamno;

7)  Waloryzacja przyrodnicza miasta Koszalina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2003;

8)  Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego, Biuro  Konserwacji  Przyrody,
Szczecin, 2010;

9)  Waloryzacja przyrodnicza Gminy Bedzino, Biuro Konserwaciji Przyrody, Szczecin 2003;

10)  Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianow

11)

z 2001r.— tekst ujednolicony, 2005 r.;
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy i Miasta Sianéw na lata 2017-2020 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2024,

Ponadto przy opracowaniu prognozy zostaty wykorzystane informacje zawarte w nastepujacych publikacjach:

Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, WIOS, Szczecin,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim, raport wojewddzki za rok 2019,
GIOS, Szczecin 2022,

Monitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych w dorzeczach
w latach 2018-2021", PIG, Warszawa 2020 .,

Plan Urzadzania Lasu na lata 2017- 2026, Nadle$nictwo Karnieszewice;

Program Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024;
Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina za lata 2021-2022;

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2023-2028;

Mapa akustyczna Koszalina, 2017 r.,

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Koszalina, Koszalin 2018,

Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego, 2018;



" Koncepcja korytarzy ekologicznych w wojewddztwie opolskim, 2012;

" Mapa korytarzy ekologicznych, 2012

" Projekt korytarzy ekologicznych faczacych europejska sie¢ Natura 2000 w Polsce (Jedrzejewski, Zaktad
Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy, 2005 .

2. Metoda zastosowana przy opracowywaniu prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno
Wschéd” w Koszalinie zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami stawianymi przez ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Niniejszy dokument zostat wykonany w oparciu o materiaty tematyczne dostepne w Wydziale Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie oraz dokumenty specjalistyczne i akty prawne.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano metode analityczno-opisowa w celu zidentyfikowania prawdopodobnych
skutkéw oddziatywania na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w przypadku realizaciji ustalen planu.

Badano poszczegdlne komponenty S$rodowiska przyrodniczego, wrazliwos¢ miejscowego S$rodowiska na
degradacije oraz przyjete rozwigzania planistyczne. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla wybranego wariantu
ustalent planistycznych zaproponowanych w projekcie planu. Rysunek prognozy jest wizualizacjg presji nowego
zagospodarowania na srodowisko.

3. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

3.1. Charakterystyka srodowiska.

Potozenie i charakterystyka obszaru objetego planem.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego cze$¢ miasta, w ktérej zawiera
si¢ analizowany obszar planu, potozony jest na Pobrzezu Potudniowo-Battyckim w makroregionie Pobrzeza
Koszalinskiego, w strefie styku mezoregionébw Réwniny Biatogardzkiej, Rowniny Stawienskiej (Stupskiej)
i Wybrzeza Stowiriskiego.

Potozenie Koszalina na tle jednostek fizyczno-geograficznych wg J. Kondrackiego (2000).

Morze Ballyckie

prowingla: Niz Srodkowocuropejski (31)
vincja: Pobrzeda Poludniowobahyckie (313)
7 kie (313.2-3)

linskie (313.4)
ifiskie (313.41) Rownina Bialogardzka (313.42),
Rownina Slawienska (Slupska) (313.43)

Obszar objety planem potozony jest w pétnocnej czesci miasta pomiedzy ulicg Koszalinska i Potnocna, od
wschodu - z terenami zmeliorowanych fak, od pétnocy — obszarem objetym sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego tabusz w Koszalinie.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 189,116 ha. Obecne zagospodarowanie obszaru stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, teren sportu -
Zlokalizowane gtéwnie w zachodniej cze$ci. Przy zachodniej granicy obszaru potozony jest dawny cmentarz



ewangelicki stanowigcy lokalng enklawe zieleni. Wolne od zabudowy przestrzenie zajmuja, przede wszystkim we
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci, pola uprawne, taki ze skupinami krzewow i zadrzewieniami
$rédpolnymi i roslinnoscig porastajaca przestrzenie przy drogach gruntowych.

Rzezba terenu. Geologia.

Rzezba analizowanego obszaru zostata uksztattowana w okresie ostatniego battyckiego zlodowacenia oraz
pod wplywem procesow rzezbotwérczych okresu postglacjalnego i czaséw holocenu.

Znaczng cze$¢ obszaru planu stanowi fragment moreny dennej lekko falistej zbudowanej z glin zwatowych
z lokalnie zalegajacymi na nich piaskami i zwirami wodnolodowcowymi o wysokosciach bezwzglednych
przekraczajacych 10 m n.p.m.

Przylegajacy od wschodu do obszaru objetego planem fragment szerokiego, ptaskiego obnizenia (0,2-0,5 mn.p.m.)
wyscielajg utwory bagienno-aluwialne, wilgotne lub mokre, stabo roziozone torfy, namuty organiczne
przewarstwione piaskami préchnicznymi, piaski, ity i mutki jeziorne miekkoplastyczne.

Teren obniza sig¢ w kierunku wschodnim i pétnocnym.

Gleby.

Na piaszczysto-gliniastych gruntach w obrebie wysoczyzny morenowej rozwinely sie $rednio urodzajne
gleby, ktore ze wzgledu na zyznos¢ i przydatno$¢ rolniczg zalicza sig do kompleksu zytniego bardzo dobrego
i pszennego dobrego. Trwate uzytki zielone w obrebie obnizenia dolinnego wypetnione glebami wytworzonymi
z utworéw aluwialno-bagiennych. Sg to gleby torfowe lub torfowo-mutowe, zyzne i mato zyzne.

Zgodnie z informacja zamieszczona w Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina za lata
2021-2022 na terenie Miasta Koszalina nie wystepujg gleby zagrozonych degradacjq i zanieczyszczeniem.

Kopaliny.

Na obszarze planu nie wystepujq eksploatacyjne ztoza kopalin. Potnocno-wschodni i wschodni fragment
obszaru objetego planem stanowi cze$¢ rozlegtego torfowiska holoceriskiego o powierzchni 298 ha obejmujacego
tereny (w przewazajacej czesci poza obszarem planu) Gluchego Bagna, Matego tegu i Unieskich Moczardw,
polozone w odcinku ujéciowym rzeki Uniesé. Srednia migzszosé torfow wynosi 2,0 m. Sg to zloza typu
mieszanotypowego, turzycowo-mszarnowysokie. Torfowiska spetniaja podstawowe kryteria bilansowosci, lecz nie
wchodza w sktad potencjalnej bazy zasobowej ze wzgledu na potozenie na terenach chronionych i proponowanych
do ochrony.

Wody.

Obszar Koszalina zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U. 2023 poz. 335), obowigzujaca na lata 2022-2027 (Il aPGW), lezy w zlewniach 6 rzecznych i 2 jeziornych
Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP).

Jednolite Cze$ci Wad Powierzchniowych znajdujace sie na obszarze Miasta Koszalina

Nazwa JCWP Status Ocena stanu ogélnego
Dzierzecinka SZCW zty

Strzezenica NAT zZty

Unies$¢ NAT zty

Czama NAT zty

Kanat Labusz NAT brak danych

Uniesta od Polnicy do ujscia NAT zty

Lubiatowo Pdéinocne NAT brak danych

Jamno SZCW zty

Zrodio PGW WP

*NAT - naturalna, SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod

W granicach obszaru objetego planem wystepuja takze wody znajdujace sie w zagtebieniach terenu
powstatych w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Zbiorniki tego typu znajdujg sie wsrdd zabudowy mieszkaniowej,
w rejonie ulicy Sprezarkowej, Pétnocnej i Torfowej. Za wschodnig granica obszaru planu znajduije sie polder Labusz
i system rowow melioracyjnych, z ktérych odptyw wody prowadzony jest Kanatem tabusz w kierunku stacji pomp
t abusz zlokalizowanej przy jeziorze Jamno.

Wody podziemne w obrebie obnizenia - strefy ujSciowej rzeki Unies¢ wchodzacej w glab 1adu, zalegajg
ptytko — 0,0-1,0 m p.p.t. w trudnoprzepuszczalnych gruntach organicznych. W obrebie wysoczyzny morenowe;j
woda zalega ponizej 3 m p.p.t, lokalnie, w strefie przejSciowej i na pograniczu z dolinnym obnizeniem terenu —
w kierunku potudniowym i wschodnim —od 2do 3 m p.p.t. .iod 1 do2 mp.p.t.



Gtebokos¢ zalegania wod jest Scisle uzalezniona od przebiegu rzezby terenu oraz od réznorodnosci utwordw
tworzacych przewarstwienia. Na ogét wody te wystepujq ponizej strefy fundamentowania, lokalnie
w przewarstwieniach piaszczystych stwierdza sie saczenia.

Warunki klimatyczne.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie nadmorskiej krainy klimatycznej wg K. Prawdzica. Klimat tego
obszaru ksztattowany jest gtownie przez morze. Na klimat ma réwniez ogromny wptyw obniZzenie nizin nadmorskich
w tym szczegdlnie jez. Jamno i przylegte do niego tereny podmokte i bagienne. Charakterystycznymi jego cechami
sq: - niska temperatura w okresie maj - lipiec, - mata liczba dni gorgcych, - najkrétsza i najpdzniej zaczynajaca sie
zima, - najmniejsza liczba dni z pokrywa $niezng, - najwieksza ilo$¢ dni z odwilzg, - dtugi okres bezprzymrozkowy,
- najmniejsze amplitudy dobowe.

W ciggu roku dominujg wiatry z sektora potudniowo-zachodniego. W miesigcach zimowych i wczesng
wiosng czeste sg stosunkowo ciepte wiatry z zachodu i potudniowego zachodu przynoszace odwilz i zmienng
pogode. Na wiosne przewazajg suche i mrozne wiatry z potnocnego wschodu i wschodu. W lecie przewazajg
chtodne i deszczowe wiatry z zachodu i potnocnego zachodu, a jesienig ciepte wiatry z potudniowego zachodu.
Najwieksza zmienno$¢ wiatrow jest w porze wiosennej. Najwiecej dni z silnymi wiatrami przypada na miesiace
zimowe (styczen), a najmniej w czerwcu. Cisze w pasie nadmorskim zdarzajg si¢ bardzo rzadko. O kierunkach
wiatréw decyduje cyrkulacja ogéina, ale w pasie nadmorskim duzy wptyw wywiera Battyk, ktdry w porach cieptych
powoduje powstawanie bryz morskich i [agdowych. Ich zasigg nie przekracza 10 km w gtab ladu.

Najmniejsze zachmurzenie, a jednoczes$nie najwieksza liczba dni pogodnych wystepuje w maju i w czerwcu oraz
we wrzesniu.

W poszczegoinych, zréznicowanych ekosystemach wystepujg indywidualne klimaty lokalne. Ksztattujg je
takie elementy $rodowiska jak: lad, woda, usytuowanie w stosunku do kierunkéw Swiata (nastonecznienie), rodzaj
pokrycia terenu (las, tereny otwarte, tereny zurbanizowane), oddalenie od morza lub jeziora, wysoko$¢ nad
poziomem morza itp.

Klimat lokalny analizowany z punktu widzenia warunkéw zdrowotnych dla mieszkaricow jest korzystny na
wyniesieniu wysoczyzny (dobre nastonecznienie, przewietrzanie oraz warunki termiczno-wilgotnosciowe).

Tereny potozone na wysoko$ci ok. 10 m n.p.m., o ekspozyciji potudniowej i zachodniej, ostoniete od wiatréw)
wykazujg najkorzystniejsze cechy mikroklimatu lokalnego. Gorsze warunki klimatyczne wystepujg na pograniczu
z torfowiskowym obnizeniem rozciggajacym sie za wschodnig granicg obszaru (niekorzystne warunki termiczno-
wilgotno$ciowe, inwersja termiczna, zaleganie mgiet, utrudnione przewietrzanie).

Szata roslinna.

Pod wzgledem geobotanicznym — zgodnie z klasyfikacjg W. Szafera obszar objety planem potozony jest
w Krainie Brzeg Battyku, Okreg Srodkowy, za$ na podstawie przyrodniczo-lesnej regionalizacji — zalicza sie do
Krainy Battyckiej, Dzielnica Pas Nadmorski, Mezoregion Wybrzeze Stowinskie.

Wedtug: mapy Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna ro$linno$¢ naturalna Polski),Jan Marek Matuszkiewicz.



Carci elongatae-Alnetum
(ols typowy)

Stelario-Carpinetum, poor (grad subatlantycki seria uboga)

Betulo-Quercetum (pomorski acidofilny las brzozowo-debowy)

Vaccinio uliginosi-Pinetum (sosnowy bér bagienny)

IEREL

Wody (jezioro Jamno)

Potencjalna ro$linno$¢ naturalna analizowanego obszaru przedstawiona na mapie potencjainej roslinnosci
naturalnej (Matuszkiewicz i in.1995) to grady subatlantyckie bukowo-debowo-grabowe (Stellario-Carpinetum),
ktdrych powierzchnia zostata zamieniona na pola uprawne.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktdrych powierzchnia ulega stopniowemu zmniejszaniu na rzecz
zabudowy mieszkaniowej, poza uprawianymi zbozami, wystepujg zbiorowiska roslinnosci segetalnej (gtéwnie
w pasie centralnym i na potudniu obszaru) z komosg biata, tasznikiem pospolitym, marung bezwonng, makiem
polnym. W sasiedztwie pél uprawnych, na niewielkich odcinkach wzdtuz wschodniej granicy obszaru wystepuja
niewielkie powierzchnie z roslinnoscig trawiasta, gdzie nie prowadzi sie juz zabiegdw agrotechnicznych.

Czes¢ uzytkow zielonych (rejon ulicy Orlikéw) nie uprawiana (brak wypaséw i koszenia tak) ulega zarastaniu sitem
i turzycami. W tym rejonie, gtéwnie wzdtuz rowdéw melioracyjnych poza granicg obszaru planu, rozwijaja sie
zbiorowiska zaro$lowe z wierzbami szarymi. W r6znych miejscach, w tym wzdtuz drogi polnej w rejonie pdinocnej
granicy obszaru, dopetniaja je krzewy gtogu jednoszyjkowego lub jezyny popielicy.

Poza granicami obszaru planu, przy poétnocnej i wschodniej granicy potozony jest teren, na ktérym
oznaczono siedlisko przyrodnicze typu 6510 nizowe i gorskie laki uzytkowane ekstensywnie. Sg to powierzchnie
zmeliorowane z rajgrasem wyniostym, gdzie wykonuje sie zabiegi agrotechniczne, gtdéwnie koszenie bez
pozostawiania na skoszonej biomasy.

Inne zbiorowiska antropogeniczne wystepujace w obrebie obszaru objetego planem to roslinno$¢ ruderalna przy
drogach i miedzach polnych, na zapleczu budynkéw, saddw i ogrodéw, w tym: oset polny, pokrzywa zwyczajna,
babka zwykia i lancetowata, mniszek lekarski.

Wsrod zabudowy mieszkaniowej dominuje roslinno$¢ uformowana i pielegnowana: trawniki i ozdobne byliny,
drzewa, pojedyncze krzewy, w grupach lub formowane w zywoptoty. Do gatunkéw najczeSciej spotykanych
w ogrodach lub w postaci nasadzen przy granicach nieruchomosci zalicza sie: $wierk pospolity, Swierk kiujacy,
jatowiec, tawuta, irga, formowane jako zywoptoty, $nieguliczka, ligustr, berberys, a takze azalia, hortensja, jukka
ogrodowa.

W potudniowe] czesci obszaru, w rejonie ulic Koszalinskiej i Polnej wystepuje uksztattowana pod wptywem
dziatalno$ci czlowieka roslinnos¢ typowa dla ogrodéw dziatkowych (warzywa, byliny, krzewy i drzewa ozdobne,
krzewy i drzewa owocowe) oraz towarzyszaca uprawom roélinno$¢ segetalna.

Teren cmnrzaewangelicklego - Ukl, lipy, ptaty snlezyczk Uprawy rolnicze w potudniowej cze$ci obszaru
przebisnieg. przedzielone skupinami drzew (rejon ulicy Polnej).



Zadrzewienia przydrozne w rejonie ulic Koszalinskiej i Pétnocnej potozonych za zachodnig granicg obszaru
planu tworza przewaznie klony topole, lipy, brzozy, $wierki, lokalnie kasztanowce. Przy ulicy Péinocnej usytuowany
jest nieczynny cmentarz ewangelicki obsadzony lipami i bukami w formie kepy zieleni wysokiej.

W runie wystepuje zawilec gajowy, barwinek pospolity, bluszcz pospolity oraz podlegajace ochronie czesciowe:
$niezyczka przebinieg i kruszczyk szerokolistny.

Wy
ch.

Rzad $wierkdw posadzonych przy drodze polnej (ulica Sprezarkowa) i kepa ol
Zwierzeta.
Na zainwestowanych fragmentach obszaru objetego planem (cze$¢ zachodnia z zabudowa mieszkaniowq
i ogrodami dziatkowymi) $wiat zwierzat jest zdominowany przez gatunki synantropijne, w tym wréble, sroki, gotebie,
kawki, chrzgszcze — najczesciej trzmiel ogrodowy i takowy, biegacz fioletowy. Spotyka sie motyle dzienne, jak
rusatka pokrzywnik, rusatka pawik. Na pozostatej niezagospodarowanej cze$ci, zwlaszcza na otwartych
przestrzeniach fragmentdw tak i pol uprawnych bytowanie gatunkdw zwierzat jest najmniej niezaktécone.
Spotyka sie tam przedstawicieli zwierzyny townej, gtéwnie dzikéw i saren przemieszczajacych sie z terenow
pobliskich laséw w kierunku otaczajacych je terendéw otwartych, a takze w okolice siedzib ludzkich — m.in.
w potudniowej czesci obszaru objetego planem, w rejonie ulicy Zyznej, Sprezarkowej (wizje terenowe, 2023/2024).
Na pograniczu obszaru planu (pdl uprawnych) i sasiednich otwartych terendéw przylegajacych do kompleksu
leSnego zaobserwowano 2 krazace kruki, z uwagi na czas obserwacji (29.02.24.) byty to prawdopodobnie loty
godowe w okresie tokdw, ktére gatunek ten rozpoczyna bardzo wczeénie.
W rejonie pdnocnej granicy obszaru, przy rowach melioracyjnych i wzdtuz drogi polnej — widoczne sg $lady
dziatania bobréw.



Na terenach trawiastych wilgotnych tak lub w poblizu zbiornikdw spotykane sg gatunki ptazéw: zaba wodna, zaba
trawna, zaba moczarowa, ropucha szara.

Krajobraz.

Krajobraz obszaru opracowania mozna podzielic na krajobraz terendw otwartych — rolniczych (pola
uprawne, fragmenty powierzchni trawiastych) oraz krajobraz terendw zainwestowanych.

Krajobraz analizowanego obszaru jest zatem krajobrazem kulturowym uksztattowanym w wyniku gospodarczej
dziafalno$ci cztowieka. Wyrazem tej dziatalnosci jest zabudowa kubaturowa i infrastrukturalna zajmujaca gtownie
tereny centralnej i zachodniej czg$ci obszaru planu.

W czesci centralnej i potudniowej obszaru dominuje krajobraz rolniczy pél uprawnych, wérdd ktérych prawie
w ogdle nie wystepujg pasy rozgraniczajace. Sg to systemy przyrodnicze, uksztattowane i uzytkowane przez
czlowieka, a ich réwnowaga wewnetrzna jest podtrzymywana przez celowe zabiegi i state antropogeniczne
wsparcie energetyczne. Akcentami krajobrazowymi sg pojedyncze drzewa lub grupy drzew. Od terenéw o innym
zagospodarowaniu i uzytkowaniu oddzielone sg drogami i ogrodzeniami posesji. Niezabudowane dotychczas
tereny centralnej najwyzej potozonej czesci obszaru stanowig otwarcie widokowe w kierunku wschodnim na
kompleks le$ny i przylegajace do niego tereny otwarte (taki z systemem rowow melioracyjnych, wzdtuz ktérych
wystepuja skupiska krzewodw i zadrzewienia).

Krajobraz obszaru planu ulega ciggtym stopniowo przeksztatceniom zwigzanym z rozbudowsg istniejacych
obiektow i zabudowywaniem wolnych przestrzeni na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Odpornos$é na degradacje i zdolno$¢ do regeneraciji.

Proces przeksztalcania przez czlowieka przyrody na analizowanym obszarze zapoczatkowany zostat

réznymi formami eksploatacji zasobdw przyrody, w efekcie ktorych postepowata modyfikacja jej struktury.
Nastepnym czynnikiem przeksztatcen byta urbanizacja obszaru, w wyniku ktérej nastepowata catkowita eliminacja
dzikiej przyrody z miejsc zasiedlanych przez cztowieka oraz jej fragmentacja. Wymienione czynniki antropopresji
oddziatujg negatywnie na komponenty abiotyczne (litosfere, hydrosfere, powierzchnie ziemi i klimat) i biotyczne
(wszystkich pozioméw organizacji przyrody) oraz strukture i funkcjonowanie systemu przyrodniczego.
W przypadku wrazliwych fragmentéw obszaru planu do elementéw mato odpornych na degradacje zalicza sie
przede wszystkim wody podziemne, zbiorowiska ro$linne i faune (rosliny, zwierzeta objete ochrong gatunkowa,
otoczenie gniazd ptakéw chronionych, warunki topoklimatyczne. Elementy $rednio odporne to zbiorowiska roslinne
i fauna w obrebie zieleni nieurzadzonej, zbiorowiska segetalne (upraw rolnych). Do elementéw odpornych zalicza
sie: podtoze z gruntami antropogenicznymi przeksztatconymi mechanicznie iflub chemicznie, tereny o niewielkim
nachyleniu, zbiorowiska roslinne pastwisk i zieleni urzadzonej, fauna i flora synantropijna.

W procesach regeneracji przyrodniczej, podstawowe znaczenie majg procesy przyrodnicze naturalne,
jednakze w przypadku wigkszosci analizowanych elementéw Srodowiska, niezbedne jest wykorzystanie takze
technicznych dziatan czlowieka. Dziatania takie moga znaczaco wptywac na przyspieszenie przebiegu procesow
regeneracji Srodowiska. Regeneracja przyrodniczych elementéw Srodowiska, rzadko pozwala osiggna¢ stan
w petni identyczny z naturalnym, poczatkowym.

Odporno$¢ na degradacje ogdlnie pojetego $rodowiska wyznacza kombinacja poszczegdlnych jego
elementéw. Dwoma komponentami Srodowiska odgrywajacymi zasadniczg role w zatrzymywaniu zanieczyszczen
antropogenicznych sg; gleba wraz ze skatg macierzystg i szata ro$linna.

Fragment obszar planu potozony w cze$ci wysoczyzny dennej zbudowanej z utworéw wodnolodowcowych cechuje
duzy potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy. Sg to tereny o do$¢ zwieztym podiozu, ustabilizowanych
stosunkach wodnych. Dlatego podatno$¢ $rodowiska na degradacije na tym terenie jest nieduza, istniejg mozliwosci



prawidtowego utrzymania lub renowaciji szaty roélinnej, a prace ziemne przy wznoszeniu obiektéw nie spowodujg
nieodwracalnych niekorzystnych proceséw. Ze wzgledu na niewielkie deniwelacje terenu, nie wystepuje
przemieszczanie si¢ materii pomigdzy terenami wyzej i nizej potozonymi.

Matym potencjatem samoregulacyjno-odporno$ciowym charakteryzujq sie zbudowane z torféw fragmenty
obnizenia dolinnego, na pograniczu z potozonymi poza granicami obszaru planu fgkami.

3.2. Ocena stanu wybranych elementow Srodowiska.

Powietrze.

Gtéwnym Zrodlem zanieczyszczenia powietrza na obszarze miasta jest emisja antropogeniczna
pochodzaca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), mniejszy udziat stanowig emisje
z transportu (emisja liniowa) oraz dziatalno$ci przemystowej (emisja punktowa).

Lokalnymi zrodtami zanieczyszczen sg kominy doméw ogrzewanych indywidualnie oraz transport samochodowy,
ktory wptywa na stezenia zanieczyszczen zwiaszcza na obszarach bezpo$rednio sasiadujacych z drogami
0 znacznym natezeniu ruchu.

Zanieczyszczenia komunikacyjne w postaci pytow powstajg gtownie w wyniku Scierania sie hamulcéw, opon
i nawierzchni drog oraz unosu zanieczyszczen z powierzchni drog, natomiast tlenki azotu sg emitowane z rur
wydechowych.

Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie zachodniopomorskim raport wojew6dzki za rok 2022
zawiera ocene jako$ci powietrza przeprowadzona pod katem spetnienia kryteridw okreslonych w celu ochrony
zdrowia ludzi, ktéra obejmuje 12 substancji:
dwutlenek siarki (S02), - dwutlenek azotu (NO2), - tlenek wegla (CO), - benzen (C6HG), - ozon (03), - pyt
zawieszony PM10, - pyt zawieszony PM2,5, - ofdw (Pb) w pyle zawieszonym PM10, - arsen (As) w pyle
zawieszonym PM10, - kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10, - nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10, -
benzo(a)piren (B(a)P) w pyle zawieszonym PM10.

W wyniku przeprowadzonych badan (pomiary jakoSci powietrza réznymi metodami) z uwzglednieniem kryteriéw
przyjetych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi strefa miasto Koszalin otrzymata klasg A dla: dwutlenku siarki
(S0O2), dwutlenku azotu (NO2), pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 (klasa A1), benzenu (C6HG6),
tlenku wegla (CO), ozonu (O3) - poziom docelowy, a takze benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10
oraz metali ciezkich oznaczanych w pyle zawieszonym PM10, tj.: arsenu, kadmu, niklu i ofowiu.

W 2022 roku na obszarze Koszalina zostat przekroczony poziom celu dtugoterminowego ozonu (03), okre$lony ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (klasa D2). Przekroczenie tego kryterium nie wymaga opracowania programu
ochrony powietrza w strefach, jednak powinien byé uwzgledniony w wojewddzkich programach ochrony
Srodowiska, poprzez zaplanowanie dziatah zmierzajacych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen bedacych
prekursorami ozonu — tlenkéw azotu, weglowodorow i lotnych zwigzkéw organicznych. W 2022 liczba dni
z przekroczeniami poziomu celu dtugoterminowego na stanowisku pomiarowym wyniosta 5. Obszar przekroczen
zajat ponad 90,3 % powierzchni miasta, a liczba narazonej ludno$ci wyniosta 103 918, co stanowi ponad 99 %
catkowitej liczby mieszkaicow miasta.

Pomimo, Ze Srednioroczne stezenia zanieczyszczen na terenie Koszalina nie przekroczyty pozioméw
dopuszczalnych, obszar objety planem narazony jest réwniez na zanieczyszczenie powietrza spalinami
spowodowane ruchem pojazdéw na terenach komunikacji. Intensywny ruch samochodowy zachodzi przede
wszystkim na ul. Koszalinskiej, ktora stanowi zachodnig granice obszaru opracowania. Mniejszy ruch
samochodowy odbywa si¢ na ulicach: Sprezarkowej, Kwiatowej, Ztotej, Orlikow, Wiosennej, Majéwkowej, jednak
jego intensywno$¢ systematycznie ro$nie z zwigzku rozwojem budownictwa w tej cze$ci obszaru.

Halas.

Gtéwnymi zrédtami hatasu w obrebie obszaru objetego planem sg ciagi komunikacyjne. Wystepowanie
hatasu na terenie miasta Koszalin jest zrdznicowane, a ciggly wzrost ilosci pojazdéw, zaréwno osobowych, jak
i cigzarowych, powoduje wzrost hatasu w $rodowisku.

Poziom hatasu samochodowego generowanego podczas ruchu pojazdéw zalezy od wielu czynnikéw, w tym od
predkosci i rodzaju pojazdéw samochodowych, stanu technicznego nawierzchni, potozenia drogi.

Z informacji zawartych w Programie ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Koszalina oraz analizy
mapy akustycznej wynika, ze na analizowanym obszarze nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméow
hatasu drogowego



Zestawienie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego — osiedle Jamno-tabusz

Lp. Nazwa osiedla Nazwa ulicy Poziomy dopuszczalne (dzief/noc) Przekroczenia LDWN Przekroczenia
[dB] - rodzaj terenu LN
1. | Jamno-Labusz Jamnenska 64/59 -  Tereny  zabudowy | Przekroczenia siegajg do | Przekroczenia
mieszkaniowej jednorodzinne; pierwszej linii zabudowy i | nie wystepujg
dochodza do 5 dB.
2. | Jamno-tabusz Koszalinska 64/59 -  Tereny  zabudowy | Przekroczenia siegajg do | Przekroczenia
mieszkaniowej jednorodzinne; pierwszej linii zabudowy i | nie wystepujqg
dochodzg do 5 dB
Jakos¢é wad.

Na obszarze objetym planem zintegrowany system wodono$ny tworza wody powierzchniowe w postaci
antropogenicznych zbiornikéw, sie¢ rowdw melioracyjnych wraz z wodami podziemnymi. Na terenach o wysokim
poziomie wod gruntowych zanieczyszczenie wdd powierzchniowych wptywa na jakos¢ wody znajdujacej sie pod
powierzchnig ziemi.

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu zlewni jednolitych Czes$ci Wod Powierzchniowych jeziornej -

jeziora Jamno i rzecznej — Kanatu Labusz, ktére znajdujq sie w dorzeczu rzeki Odry i zostaty objete Planem
Gospodarowania Wodami Dorzecza Odry z 2022 roku (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry).
Wedtug oceny zawartej w Planie zlewnia jeziora Jamno posiada staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny
ponizej dobrego, ogéiny zly stan wdd, natomiast JCWP Kanatu tabusz nie jest monitorowana. W latach
obowigzywania poprzedniej aktualizacji Planu Gospodarowania Wodami czyli 2016-2021 nie udato sie osiggnaé
zatozonych celdéw $rodowiskowych.

Caly obszar objety planem znajduije sie w granicach jednostki jednolitych cze$ci wod podziemnych JCWPd
o symbolu PLGW60009. Stan ogdlny, chemiczny oraz ilosciowy jednostki okresla sie jako dobry. Ryzyko
osiggniecia celdow Srodowiskowych jest niezagrozone.

Generalnie na obszarze Miasta Koszalina wystepuje niewielkie ryzyko powodziowe wzdtuz rzeki
Dzierzecinki i przy jeziorze Lubiatowo Pd&ihocne. Natomiast w granicach planu wystepuje znaczny obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig, pochodzaca ze strony Kanatu Labusz.

Szata roslinna.

Roslinno$¢ terendw niezagospodarowanych rozwija sie spontanicznie i bez wiekszych zaktocen. Natomiast
jej powierzchnia jest stopniowo zmniejszana i przeksztatcana wraz z rozwojem zabudowy realizowanej w oparciu
o0 decyzje, w ktdrych ustalono warunki zabudowy i zgodnie z pozwoleniami na budowe.

Na ogdt roslinno$¢ towarzyszaca obiektom utrzymywana jest w dobrym stanie. Sg to przewaznie pielegnowane
trawniki, klomby z bylinami, drzewa i zywoptoty. W$rdd rodlin znajdujg sie gatunki obce, ktére znalazly sie na
nowych siedliskach w wyniku $wiadomego lub nieSwiadomego poérednictwa czlowieka.

3.3. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

Na obszarze objetym planem wystepuje jedna powierzchniowa forma ochrony ustanowiona na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. . Dz. U. 2 2013 r., poz. 627, ze zm.).

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach wielkopowierzchniowej formy ochrony, tj. w obszarze
chronionego krajobrazu Koszalifiski Pas Nadmorski, ktdry zostat utworzony w 1975 roku na podstawie uchwaty
Nr X/46/75 z dnia 17 listopada 1975 r. Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie; (Dz. Urz. nr 9, poz. 49). Obecny
status prawny obszaru reguluje Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesnia r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 1637).
Koszalinski Pas Nadmorski obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, wartoSciowe ze wzgledu na mozliwosS¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

W granicach obszaru planu wskazano drzewo (dab szyputkowy) zlokalizowane przy ulicy Koszalinskiej
60 rekomendowane do objecia ochrong w formie pomnika przyrody:

Znaczna cze$¢ obszaru objetego planem nalezy do systemu przyrodniczego miasta, regionu i kraju.
Zgodnie z koncepcjq sieci obszaréw chronionych ECONET na obszarze miasta Koszalina wyodrebniony zostat
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym taczacy obszar weztowy 02M - Wybrzeze Battyku z obszarem 09M -
Pojezierze Kaszubskie (Liro, 1995 r.). przechodzacy wschodnim skrajem miasta obejmujacy:

- kompleks Gory Chetmskiej wraz z Jeziorem Lubiatowskim oraz otaczajacymi je podmoktymi takami;



doline rzeki Dzierzecinki, taczaca Jezioro Lubiatowskie z Jeziorem Jamno;
kompleks Laséw Mécickich.

Potozenie Koszalina na tle systemu ECONET
(Liro, 1998).

Gtéwnym celem wyznaczenia sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest przeciwdziatanie izolacji
obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat i roslin w skali Polski i Europy oraz ochrona
i odbudowa bioréznorodnosci zaréwno na obszarach sieci NATURA 2000, jak i innych terenach o duzej wartosci

przyrodniczej.

Krajowy pétnocny korytarz ekologiczny(Jedrzejewski
iin. 2011).




Wedtug koncepciji powigzan ekologicznych Jedrzejewskiego opartej na ocenie mozliwosci przemieszczania
sie duzych ssakow (Jedrzejewski i in. 2011) fragment obszaru planu potozony jest w obrebie korytarza o randze
krajowej KPn-21B Pobrzeza Zachodniopomorskie.

Zgodnie z zatozeniami koncepciji korytarz ten ma zapewnic ciagto$¢ ekologiczng na osi wschod-zachod, tworzac
potnocny facznik miedzy korytarzem wzdtuz rzeki Parsety a korytarzem w Puszczy Koszalinskiej.

Przy wyznaczaniu sieci korytarzy zastosowano kryterium charakteru $rodowiska przyrodniczego i geograficznego.
W planowaniu przebiegu korytarzy kierowano si¢ takze danymi na temat wystepowania w Polsce gatunkéw
zwierzat uznanych (w koncepcji) za wskaznikowe, drég ich migracji na terenie kraju oraz wynikami badan
genetycznych nad wilkami. Korytarze ekologiczne migracyjne wyrdzniane sg dla ochrony metapopulaciji réznych
gatunkdw zwierzat i roslin w krajobrazie podlegajacym coraz wigkszej fragmentacii.

Aby uzyskac spojnos¢ catej sieci w skali kraju w jej granice wigczono wigkszo$¢ obszardw przyrodniczych prawnie
chronionych (takich jak parki narodowe i krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu)
wiekszo$¢ obszarow sieci NATURA 2000, duze zwarte kompleksy le$ne oraz catg sie¢ wezszych pasow krajobrazu
laczacych poszczegoine elementy.

Obszar objety planem potozony jest zaréwno w granicach obszaru chronionego krajobrazu jak i cze$ciowo
w obrebie ww. korytarza ekologicznego.

3.4. Prawne formy ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

W granicach obszaru objetego planem znajdujq sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw. Ochronie
konserwatorskiej podlega zagroda obejmujaca zabytkowe budynki — dom i budynek inwentarski.
Ponadto w granicach analizowanego obszaru wystepuja;
- strefy ,W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, obejmujace
stanowiska archeologiczne;
- strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego — teren dawnego cmentarza ewangelickiego wraz z zachowanym
starodrzewem, w ktérego granicach ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu,
rozplanowanie zieleni, $ciezek.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

W granicach obszaru, dla ktérego sporzadzany jest projekt planu, brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktdrego ksztattowane bytoby zagospodarowanie
przestrzeni, a takze ochrona $rodowiska i wartosci kulturowych — zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz
polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina. W tej sytuacji okreslanie sposobéw zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym w przypadku przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, przed uzyskaniem decyzji tego typu, konieczne jest uzyskanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu na analizowanym obszarze w dalszym ciggu
uzyskanie pozwolenia na budowe mozliwe bedzie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Planowane w ten
sposdb zagospodarowanie nie musi by¢é zgodne z politykg przestrzenng gminy. Przewiduje sie, ze w granicach
opracowania powstawataby chaotyczna zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa jako kontynuacja
zabudowy w tej czesci miasta. Cze$¢ dziatek ewidencyjnych, ktdre obecnie sg wykorzystywane rolniczo, bytaby
najprawdopodobniej dzielona na mate dziatki budowlane. Takie zagospodarowanie nie tworzy spdjnej catosci
i moze doprowadzi¢ do konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych, a takze degradacji poszczegélnych elementéw
Srodowiska przyrodniczego.

Zaniechanie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkuje dalszym
wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy dla wielu wrazliwych przyrodniczo terendw. W efekcie silnej presji
osadniczej w krajobrazie zaczynajg funkcjonowa¢ elementy dysharmonizujace i ograniczajace zasigg korytarza
ekologicznego.

Z powodu braku wspdlnego systemu komunikacyjnego, powstajg problemy z obstugg komunikacyjng
obszaru, co jest negatywne z punktu widzenia tadu przestrzennego i komunikacyjnego. Zwigkszona intensywnos¢
zabudowy a co za tym idzie — znaczny wzrost liczby ludnosci, powoduje negatywne oddziatywanie na poszczegdine
elementy Srodowiska oraz na lokalne ekosystemy, ktére ulegajg niszczeniu. W zwigzku z brakiem na cze$ci
obszaru kanalizacji sanitarnej oraz mozliwosci budowy wspélnego kolektora, nowo powstate domy korzystajg
z bezodptywowych zbiornikéw podziemnych, co moze negatywnie wptywac na stan Srodowiska glebowego oraz
wody gruntowej. NieszczelnoSci takich konstrukcji, jak zbiorniki bezodptywowe czy elementy systeméw kanalizacji



indywidualnej, mogq stanowi¢ zagrozenie dla jakosci Srodowiska, w tym ujmowanych wdd podziemnych.
Brak realizacji projektowanego dokumentu przyczyni sie do pogtebienia stanu nieuporzadkowania przestrzeni oraz
wiekszych szkéd dla Srodowiska przyrodniczego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinno zahamowaé dezorganizacje
przestrzeni pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczacych obszarow podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zasadniczym problemem ochrony Srodowiska zwigzanym z realizacjg projektowanego dokumentu jest brak
mozliwosci zachowania istniejgcego stanu poszczegdlnych elementdw $rodowiska przyrodniczego, a w
szczegblnosci szaty roslinnej i $wiata zwierzecego na terenach obecnie wolnych od zabudowy, gdzie ekosystemy
funkcjonujg bez wigkszych zaktocen.

Wprowadzanie obiektéw kubaturowych na terenach dotychczas niezabudowanych oraz budowa drdg, i obiektow
infrastruktury powoduije radykalne przeksztatcenie krajobrazu na przewazajacej powierzchni obszaru planu.

Z realizacjq ustalen projektowanego dokumentu wigze sie problem wzrostu poziomu emisji hatasu
komunikacyjnego i zanieczyszczenia powietrza spalinami w zwigzku z ruchem pojazdéw na terenach komunikacji,
zwilaszcza w okresie realizacji inwestycji, kiedy zwigksza sie udziat w ruchu drogowym pojazdow cigzkich.

Problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji ustaleh planu jest uregulowanie
gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze planu w ramach miejskiego systemu.

Zanieczyszczenia obszarowe sptywajace z terenéw pét uprawnych (zwierajace zwigzki biogenne, $rodki
ochrony roslin, wyptukiwane frakcje gleby), nieuporzadkowana gospodarka wodno-Sciekowa oraz punktowe
zanieczyszczenia, ktére moga wystapic w wyniku nieszczelnosci zbiornikow bezodptywowych zamknigtych
indywidualnych gospodarstw domowych mogg by¢ zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i rozlegtych obnizen
terenu z torfami w podtozu potozonych w sasiedztwie obszaru objetego planem.

Istotng kwestig zwigzang z realizacjq ustalen planu jest potozenie analizowanego obszaru w granicach
powierzchniowej formy ochrony przyrody, tj. obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski,
a zwigzku z tym respektowanie obowigzujacych w jego obrebie zakazéw. Podstawowym zagrozeniem dla obszaru
chronionego krajobrazu jest urbanizacja, nadmierna presja turystyczna, eutrofizacja wéd zbiornikow i ciekdw,
wycinka drzew na brzegu i w strefie brzegowej, a takze przeksztatcenia terenéw zwigzanych z rozwojem
gospodarczym i turystycznym, kiusownictwo, pozary i zanieczyszczenie wod. Podobne czynniki majg wptyw na
stabilno$¢ ekosystemu bagiennego stanowigcego ostoje biotyczng w obrebie uzytku ekologicznego ,Bagna
Mscice”, ktdrego fragment znajduje sie okoto 170 m od potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru.
Na terenach sasiednich wystepujq ponadto siedliska przyrodnicze wyksztatcone pod wptywem naturalnego rezimu
hydrogeologicznego. Nalezg do nich: nizowe i gorskie faki uzytkowane ekstensywnie, tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, bor bagienny. Warunkiem zachowania siedlisk jest utrzymanie odpowiedniego poziomu
uwilgotnienia gleb. Nieobojetne dla ich kondycji oraz wystepujacych w ich granicach organizméw moga by¢ zmiany
w uzytkowaniu bezposrednio sasiadujgcych terendw objetych planem.

Innym zagadnieniem istotnym z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu jest utrzymanie
wiasciwych warunkdw bytowania chronionych gatunkdw zwierzat oraz skuteczno$ci ochrony przed niekorzystng,
dziafalno$cig czlowieka miejsc legowych zagrozonych gatunkow ptakéw drapieznych - w wyznaczonych strefach
ochronnych pofozonych poza granicami planu. Obszary te trwale lub okresowo zabezpieczajg otoczenie gniazd
przed wszelkimi formami dziatalno$ci ludzkiej.

Obszar objety planem w czesci potozony jest w obrebie korytarza ekologicznego (wedtug w koncepcii
powigzan ekologicznych Jedrzejewskiego opartej na ocenie mozliwosci przemieszczania sie duzych ssakow)
o randze krajowej - KPn-21B Pobrzeza Zachodniopomorskie. Zatozono, iz korytarz zawiera elementy Srodowiska
przyrodniczego umozliwiajace migracje pomiedzy obszarami chronionymi wielu gatunkdw organizméw rézniacych
sie wymaganiami $rodowiskowymi.

Na obszarze planu wystepujg fragmenty kilka typdw Srodowisk umozliwiajace przemieszczanie sie réznych
gatunkdw zwierzat, w ro6znym stopniu przeobrazonych antropogenicznie — pola uprawne i tereny niezabudowane
w rdznym stopniu porosniete samosiewami brzéz, lokalnie krzewami jezyn.



Biorgc pod uwage obecny stan zainwestowania na wielu dziatkach planu oraz kierunki rozwoju okreslone
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Koszalina nalezy stwierdzié, ze
problemem bedzie utrzymanie szerokosci korytarza ekologicznego w granicach obszaru objetego planem.

Generalnie w zwigzku z rozwojem zainwestowania na obszarze objetym planem, a takze na terenach
sasiednich, pojawig sie ograniczenia mozliwosci ochrony i utrzymania wtadciwego stanu gatunkow i siedlisk
przyrodniczych; utrzymania facznosci ekologicznej; powstrzymania naptywu gatunkéw obcych, zahamowania
obnizenia walordéw przyrodniczo-krajobrazowych.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Gtéwnym celem uwzgledniajacym ochrone $rodowiska ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym, a istotnym réwniez z punktu widzenia opracowywanego planu miejscowego jest
zrownowazony rozw¢j tzn. taki rozwoj gospodarczy, techniczny i spoteczny, ktéry nie powoduje szkod
w $rodowisku naturalnym i nadmiernie nie wyczerpuije jego zasobow.
Przepisy ustanowione na szczeblu miedzynarodowym zostaty zaadaptowane do przepiséw krajowych, na
podstawie ktérych sporzadzana jest niniejsza prognoza, w tym do ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska i ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miaty zastosowanie cele ochrony Srodowiska ustanowione
na szczeblu wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a odnoszace sie do
utrzymania okreslonych celéw w przepisach szczegdtowych.

Powyzsze cele zostaty uwzglednione przy opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jamno Wschdd w Koszalinie, poprzez wprowadzenie ustaler regulujgcych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody oraz ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

6. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru oraz
na Srodowisko.

6.1.  Ustalenia planu.

Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-Wschéd” w Koszalinie jest okreslenie
sposobu zagospodarowania terenéw, znajdujacych sie w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, terendw zieleni urzadzonej i naturalnej, a takze
okreslenie zasad rozwoju systemow infrastruktury technicznej i drogowej.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi odpowiadajacymi
klasom przeznaczen, okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w tek$cie uchwaty:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
3) MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
4 U — teren zabudowy ustugowej;

5) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

6) US — teren ustug sportu i rekreacii;

7) US/ZP — teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzone;j;

8) PEF — teren produkcji energii — elektrownia stoneczna;

9) KDZ — teren drogi zbiorczej;

10) KDL — teren drogi lokalnej;

11) KDD — teren drogi dojazdowej;

12) KDW — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

14) KPIT — teren komunikacji pieszo-rowerowej lub infrastruktury technicznej;



15) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
16) K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

17) ZN — teren zieleni naturalnej;

18) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Dla terenéw obecnie zainwestowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zapisy o udziale

powierzchni biologicznie czynne;j.

Na obszarze objetym planem znajdujq sie strefy, w ktorych wystepuja ograniczenia zainwestowania wynikajace

z przepisow odrebnych:

o obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski - powierzchnia catego planu;

o strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN200 oraz strefa kontrolowana od gazociggu
wysokiego ci$nienia DN700- cze$¢ terendw w potudniowej czesci obszaru;

o strefa ochronna linii elektroenergetycznych — cze$¢ terenéw w zachodniej czesci obszaru.

6.2. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg obszary
Natura 2000. Potozony okoto 1,7 km na potudniowy zachdd obszar Natura 2000 ,Bukowy Las Gérki” ustanowiony
w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat wraz z ich siedliskami nie bedzie podlegat
znaczacym oddziatywaniom zwigzanym z realizacjg ustaleri analizowanego projektu planu.

6.3. Przewidywane oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z realizacjq ustalen planu wystapig nieuniknione negatywne przemiany $rodowiska
przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu zwigzane z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez
likwidacje cze$ci szaty roslinnej i utwardzenia powierzchni oraz posadowieniem budynkéw i budowg drdg i sieci
infrastruktury technicznej, elektrowni stoneczne;.

Whptyw realizacji ustalert zmiany planu na poszczegoine elementy Srodowiska.

Elementy o . Rodzaj
L. | érodowiska Sposob i skutki oddziatywania oddziatywania
1. 2. 3. 4.
1. Rosliny zwierzeta | W poszczegdinych cze$ciach analizowanego obszaru bioréznorodno$é

bioréznorodno$¢ | jest odmienna. Najmniej liczny zesp6t organizméw zywych wystepuje na
terenach, gdzie Srodowisko przyrodnicze zostato przeksztatcone przez
cztowieka. Dotyczy to rolniczej przestrzeni produkcyjnej - gtéwnie upraw
zbozowych, ktore zajmuja wigkszos¢ terendw obecnie wolnych od
zabudowy. Monokultury roslin uprawnych sg ubogimi ekosystemami
o matej rdznorodnosci biologicznej, narazonymi na zmieniajace si¢
warunki $rodowiska, choroby oraz masowe pojawianie sie szkodnikdw.

Z uprawg monokulturowg zwigzane sg takze znaczace zmiany, réwniez
obnizenie bioréznorodnosci  ekosysteméw rolniczych spowodowane
eliminowaniem gatunkéw niepozadanych, na przyktad chwastow polnych
wprowadzaniem gatunkéw o wysokiej wydajnosci. Z uwagi na brak
szczegotowych informacji o dziatainoSci rolniczej w ostatnich latach
nieznany jest zakres stosowanych dobrych praktyk rolniczych, ktore by
sprzyjaty réznorodno$ci biologicznej, w tym ugorowania lub dobrze
przemyslanego i zréznicowanego ptodozmianu, uwzgledniajacego
réznorodno$¢ gatunkowg i odmianowa. Prowadzenie wiatropylnych upraw
zbozowych ogranicza liczebno$¢ owadow zapylajgcych.




Wsrdd istniejacej zabudowy, podobnie jak w ogrodach dziatkowych na
potudniu obszaru planu, zestaw organizméw jest bogatszy. Budynkom
towarzysza przydomowe ogrody z zestawem roslin ozdobnych i warzyw,
w niektorych przypadkach réwniez niewielkie sady. Zrdznicowanie
gatunkowe rodlin utrzymuje liczebno$¢ i sktad gatunkowy zwierzat.
Bior6znorodnos¢ terendéw istnigjacej zabudowy mieszkaniowej ma
ograniczone mozliwosci rozwoju - moze pozostaé w stanie nie
zmienionym.

Gtéwnym obcigzeniem dla biordznorodnosci na obszarze planu bedg
zmiany w uzytkowaniu gruntéw zachodzace w trakcie urbanizacii.

W zwigzku z realizacjq ustalen planu nastapi zabudowa nowych terenéw,
utwardzenia nawierzchni, powstang nowe drogi i obiekty infrastruktury.
Bior6znorodnos¢ analizowanego obszaru zostanie zmodyfikowana.
Proces inwestycyjny doprowadzi do zniszczenia $rodowiska glebowego
na znacznej czesci terendw. Cze$¢ zniszczen bedzie mieC charakter
przejsciowy — do czasu urzadzenia nowych form zieleni w ramach
wymaganego minimum powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen projektu w zakresie lokalizacji nowego zainwestowania
zwigzana bedzie gtéwnie z konieczno$cig usuniecia czesci istniejacej
Zieleni, zaréwno drzew, krzewdw, jak i zieleni niskiej, zaniechania upraw
(jak wynika z obserwacji - gtownie zbozowych) z powierzchni
przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacie budynkéw potozonych na
terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) zajmujacych przewazajacq
cze$¢ obszaru, a takze na terenach potozonych w centrum
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
zabudowe ustugowa (1-2MN/U).

Dla przewazajacej czesci terendw ustalono udziat minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 50 % powierzchni dziatki budowlane, co
powinno umozliwi¢ zachowanie lub urzadzenie powierzchni z szatg
rolinng o zréznicowane;j strukturze gatunkowej.

Ochronie istnigjacych skupisk zieleni stuzy¢ bedzie przeznaczenie
terenéw pod zieler urzadzong (1-6ZP) i zieler naturaing (12ZN).

Ochrona zbiorowisk ro$linnych wystepujacych na obszarze planu
zawierajacym sie w catosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski wynika przede wszystkim z przepiséw ustawy
o ochronie przyrody oraz z przepisow zawartych w uchwale
Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzeSnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091 ze zm.).

W ustaleniach ogolnych projektu planu dotyczacych zasad ochrony
Srodowiska i przyrody (§6) zawarto zapisy majace na celu ochrone
zadrzewien $rddpolnych i nadwodnych, tj. zakaz likwidowania i niszczenia
zadrzewien srédpolnych i nadwodnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
zadrzewien $rédpolnych obejmujacych drzewa i krzewy w wieku do 20 lat
niestanowigcych siedlisk przyrodniczych oraz drzew i krzewdw bedacych
zrodtem gradacii szkodliwych owadéw.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania, bedacego
inwestycja celu publicznego, z istniejacymi zadrzewieniami dopuszcza sie
ich wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi, pod warunkiem wykonania
nasadzen zastgpczych w ilosci i lokalizacji wyznaczonej przez wtasciwy
organ.

Na rysunku planu zostaly oznaczone powierzchnie, dla ktorych
zastosowano okre$lenie strefa wystepowania zadrzewieri $rédpolnych
i nadwodnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody. Rozwigzanie takie ma na celu wzmocnienie ochrony
ww. zbiorowisk roslinnych stanowigcych element krajobrazu istotny dla
ochrony bioréznorodnosci i klimatu lokalnego. Wprowadzenie informacji
0 potozeniu danego terenu (ustalenia szczegotowe) w obrebie strefy ma
za zadanie skierowanie uwagi inwestordw i wiascicieli nieruchomosci na
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wystepowanie elementdw przyrodniczych podlegajacych ochronie oraz

zasady tej ochrony.

Oznaczone na rysunku planu strefy obejmuijq tereny lub ich czesci, gdzie

wystepujg  zadrzewienia nadwodne, zwarte skupiska zadrzewien

$rodpolnych lub zadrzewienia w rozproszeniu, w tym tereny:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6MN, 9MN, 12-14MN, 16-
18MN, 22-23MN, 25-27MN),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(2MN/U, 11MN/U),

- sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (1US/ZP),

- zabudowy ustug publicznych (1UP),

- Zieleni urzadzonej (2ZP).

Negatywne oddziatywania na szate roslinng zwigzane bedg z jej
cze$ciowg utratg na odcinkach realizowanego na obszarze planu uktadu
komunikacyjnego, zwtaszcza planowanych drég na terenach 1KDZ,
1KDL, 5-6KDD, 10KDD, 14-16KDD.

Dla terenéw drog 1KDZ i 1KDL w projekcie planu wprowadzono zapisy
dotyczace zachowania zadrzewien $rodpolnych w wieku powyzej 20 lat
oraz zadrzewien przydroznych (...), a takze wykonania nasadzen
z zastosowaniem  gatunkéw  odpornych na  zanieczyszczenia
atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng. Bedg to
prawdopodobnie gatunki inne niz obecnie wystepujace - przewaznie
brzozy, w potudniowej czesci obszaru rowniez olchy i Swierki, wzdtuz
pétnocnego odcinka 1KDZ - olchy i wierzby, przy ulicy Orlikéw (2KDL) —
sosny. Ponadto dla terenu 1KDL wprowadzono nakaz ,uzupetnienia alei
drzew nowymi nasadzeniami”.

Zachowane drzewa, zadrzewienia $rédpolne i nadwodne pozostang,
skupiskami réznorodnosci biologicznej stanowigc cenne siedliska dla
roslin oraz miejsca bytowania, rozwoju, schronienia oraz pozyskiwania
pokarmu dla wielu zwierzat.

Oddziatywania na szate roslinng, a takze na $wiat zwierzat zwigzane ze
zmniejszeniem powierzchni  biologicznie czynnej, usunigeciem czesci
obecnie wystepujacej roslinnosci wystapig zatem przede wszystkim na
terenach  przeznaczonych pod budowe i rozbudowe uktadu
komunikacyjnego. Na terenach tych nastapi likwidacja czesci
dotychczasowych miejsc zerowania i bytowania zwierzat.

W zwigzku ze zmiang, charakteru cze$ci szaty roslinnej — z zieleni
rozwijajgcej sie w sposéb spontaniczny na zielen urzadzong,
towarzyszacq nowej zabudowie lub nowym terenom komunikacyjnym,
prognozuje sie ograniczenie wystepowania gatunkéw zwierzat
przystosowanych do zycia na terenach o mnigj intensywnym
zagospodarowaniu (zadrzewione, zakrzewione, mato uczeszczane
tereny) i wypieraniem ich przez gatunki synantropijne, przystosowane do
zycia w obrebie terenéw zabudowanych, w bliskim sasiedztwie ludzi -
tolerujgce obecnosé cztowieka.

W wyniku wycinki mtodych drzew, a nastepnie budowy doméw i drég,
powierzchnie biologicznie aktywne, ktére do czasu zainwestowania bedg
stanowity wieksze przestrzenie, przestang istnie¢ w dotychczasowej
formie, a nowopowstate bedq oddalone od siebie i podzielone barierami
(ogrodzenia posesji).

Czynnikiem oddziatujgcym na zasoby przyrodnicze obszaru planu bedzie,
czesciowo warunkowany naturalnie, a w wigkszosci poprzez dziatalno$¢
cztowieka, naptyw obcych gatunkéw, ktdre mogg sta¢ sie inwazyjne
i zmienia¢ naturalne struktury wystepujace w lokalnej przyrodzie.
Zmniejszajaca sie iloSC terenéw niezabudowanych w konsekwencii
prowadzi¢ bedzie do migracji niektérych gatunkéw zwierzat na tereny
otwarte — gtéwnie w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim.




W zwigzku z budowg pdtnocnego odcinka drogi 1KDZ nastapi czasowe
ograniczenie dziatalno$ci bobréw, ktére obecnie aktywnie wptywajg na
$rodowisko przyrodnicze i rbéznorodno$¢ biologiczng w obrebie rowdw
melioracyjnych potozonych w poblizu projektowanej drogi zbiorczej.
Powalane sg gtéwnie olsze i brzozy rosnace wzdtuz rowdw, przez co
uwalnia sie przestrzen, ktéra zajmuje warstwa krzewdw i runa ze
Swiattozadnymi gatunkami traw i ziotorodli. Ksztattujg sie korzystne
warunki do rozwoju zbiorowisk bagiennych z turzycami, trzcinami
i szuwarem. W wyniku dziataino$ci bobréw powstaja zbiorowiska rolin,
ktdre dostarczajq im samym pozywienia. Roboty zwigzane z budowa drogi
zbiorczej, drég wewnetrznych i budynkéw mieszkalnych w okolicy miejsc
bytowania bobréw zmusi je do migracji w poszukiwaniu nowych terytoriéw
— prawdopodobnie w kierunku pdtnocnym z wykorzystaniem rowow
melioracyjnych. Prowadzone w tym rejonie inwestycie bedq réwniez
znacznie modyfikowaé szlaki innych zwierzat (sarny, jelenie)
przemieszczajgcych sie pomiedzy potozonymi poza obszarem planu
terenami otwartymi i leSnymi (Wielki Leg, Niedzwiedzie Bagno).
Miejscowo w obrebie terenu 3ZP wystapig zaburzenia istniejacych
ekosystemow zwigzane z lokalizacjg zbiornikéw retencyjnych nalezacych
do planowanego systemu retencjonowania wod opadowych i roztopowych
z terendw drog i parkingéw.

Siedliska
przyrodnicze

Z uwagi na przeznaczenie w planie rozlegtych terendéw pod zabudowe
mieszkaniowa jak i tereny komunikacji, nie mozna wykluczy¢ antropopres;ji
na sasiednie, potozone za wschodnig granica obszaru planu, tereny wolne
od zabudowy, w tym na siedlisko przyrodnicze obejmujgce ftaki
i pastwiska, tj. 6510 - nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie —
siedlisko obejmuije faki i pastwiska z umiarkowang dominacjq rajgrasu lub
wyczynca. Lokalnie brak charakterystycznego dla tego siedliska
zroznicowania florystycznego.
Zalecenia wynikajace z Planu urzadzenia lasu dla nizowych $wiezych tak
uzytkowanych ekstensywnie (kod siedliska 6510) to:
- nie zalesiac,
- nie pogarszaé stosunkow wodnych,
- nie planowa¢ zbiomikdw retencyjnych,
- kosi€ po 15 czerwca, usuwajac pokos.
Inne siedliska wystepuja w obrebie potozonego poza granicami obszaru
objetego planem kompleksu lesnego, gdzie zadania ochronne wynikajace
z Planu urzadzenia lasu realizuje Nadle$nictwo Karnieszewice.
W zakresie ochrony gatunkowej roslin i zwierzat podejmowane dziatania
polegajq gtéwnie na monitoringu i zabezpieczaniu ostoi i stanowisk przed
zagrozeniami zewnetrznymi oraz wykonywaniu zabiegdw ochronnych
utrzymujacych wtasciwy stan siedlisk roslin.
tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe - siedlisko priorytetowe
(91E0) wystepujace czeSciowo w obrebie obszaru szczegdinego
zagrozenia powodziowego. Dominuje w nim olsza czama (w pétnocnym
wydzieleniu przewaznie ok. 30-letnia, w potudniowych 56-96-letnia)
z udziatem brzozy brodawkowatej, w podszycie — jarzab pospolity
i kruszyna pospolita, bez czamy. Zagrozeniem dla siedliska moze by¢
stosowanie w gospodarce lesnej rebni zupetnej, zmienianie stosunkéw
wodnych, przesuszanie. Warunkiem zachowania charakteru siedliska jest
utrzymanie odpowiedniego poziomu uwilgotnienia gleb, zachowanie grup
starych drzew i fragmentdw starych drzewostandw. Takze ochrona bierna.
Zalecenia do prowadzenia dziatart hodowlanych na obszarze ww.
siedliska wynikajace z Planu urzadzenia lasu
- podtyp ,zrédliskowe lasy olszowe” nalezy wytaczy¢ z uzytkowania
rebnego,




- feg jesionowo-olszowy — zapobiega¢ przesuszeniu siedliska oraz
stagnacji wody,

- pozostawia¢ drewno martwe.

Zbyt intensywna dziatalno$¢ cztowieka, np. rekreacyjna, moze nie$¢

pewne zagrozenia dla lasdw tegowych, przy czym zasadniczo nie sg one

dostepne dla ludzi ze wzgledu na mokre i bfotniste warunki w nich
panujace. Mozna przyjac, ze tereny te nie bedg znaczaco penetrowane.

Bory i lasy bagienne - siedlisko priorytetowe (91D2) wystepujace

w obrebie kompleksu lesnego, gdzie wystepuje sosna i brzoza z przewagq

sosny.

Najczestsze zagrozenia to przesuszenie, rozwoj podszytdw i podrostow

brzozy i Swierku, wkraczanie innych gatunkéw.

Ogdlne wymagania ochrony dotyczg zachowania stosunkéw wodnych

(przy zbytnim przesuszeniu ewoluuje w kierunku brzezin bagiennych

i dalej w kierunku zdegradowanych laséw brzozowych).

Zalecenia wynikajace z Planu urzadzenia lasu

- nie pogarszaé stosunkow wodnych,

- wylgczy¢ z uzytkowania rebnego,

- pozostawia¢ drewno martwe (pozostawienie drzew do S$mierci
fizjologicznej celem wzbogacenia prdchnicy, sprzyjanie odnowieniu
naturalnemu).

Obydwa siedliska leSne potozone sg na terenach lesnych nalezacych do
Nadlesnictwa Karnieszewice, ktore realizuje swoje zadania na podstawie
Planu urzadzenia lasu na okres od 1.01.2017 do 31.12.2026 r.
Zuwagi na potozenie poza bezposrednim sasiedztwem terendw
przeznaczonych w analizowanym projekcie planu pod zabudowe oraz
prowadzenie gospodarki leSnej zgodnej z zaleceniami Planu urzgdzenia
lasu nie przewiduje sie w zwigzku z realizacjg ustalen planu wystapienia
zagrozen i negatywnych oddziatywan na funkcjonowanie ww. siedlisk
przyrodniczych.

Strefy ochronne
ptakow

Na obszarze planu nie wystepujg strefy ochronne wyznaczane w celu
zabezpieczenia miejsc gniazdowych i zagwarantowania najrzadszym
gatunkom ptakéw odpowiednich warunkéw w trakcie trwania sezonu
legowego.

Strefy ochronne zagrozonych ptakéw drapieznych ustanowione natomiast

zostaty na terenach sasiednich — w kompleksie leSnym nad jeziorem

Jamno (Niedzwiedzie Bagno) oraz na wschdd od obszaru planu, na

terenie gminy Siandw. Lasy, w ktérych wystepujg gatunki ptakéw objete

ochrona strefowa zarzadzane sa przez Nadlesnictwo Karnieszewice.

Ochrona strefowa zagrozonych ptakéw na terenach le$nych stanowi

istotny element dziatan programowych Nadlesnictwa Karnieszewice

w zakresie ochrony przyrody. Dla wyznaczonych stref okre$lone zostaty

zasady postepowania i metody ochrony (wedtug Planu urzadzenia lasu na

lata 2017-2026):

o bielik — przestrzega¢ zakazu przebywania 0sob, z wyjatkiem 0s6b
sprawujgcych zarzad i nadzér nad obszarami objetymi strefg ochrony
oraz 0s6b wykonujacych prace na podstawie umowy zawartej
Z wlascicielem lub zarzadca; nalezy przestrzega¢ terminu ochrony
okresowej (1.01 — 31.07), niezbedne prace wykonywac poza tym
okresem;

o kania ruda — przestrzegac zakazu przebywania 0sob, z wyjatkiem 0s6b
sprawujgcych zarzad i nadzér nad obszarami objetymi strefg ochrony
oraz 0s6b wykonujacych prace na podstawie umowy zawartej
Z wlascicielem lub zarzadca; nalezy przestrzega¢ terminu ochrony
okresowej (1.03 — 31.08), niezbedne prace wykonywac poza tym
okresem.

W zwiazku z realizacjg ustalen planu moze nastapi¢ wzrost penetracii
okolic gniazd przez osoby nieupowaznione (mieszkancow, turystow,




amatoréw fotografii przyrodniczej). Jednocze$nie trudno jednoznacznie
stwierdzi¢, czy i w jakim stopniu niepozadana aktywno$¢ ludzka
w okolicach stref ochronnych moze by¢ zwigzana z rozwojem osadnictwa
na obszarze objetym planem, czy tez, niezaleznie od niego, z dziataniem
0so6b przybywajacych spoza terendw bezposredniego sasiedztwa
posiadajacych  przyblizong wiedze o miejscach wystepowania
chronionych ptakéw. Bez wzgledu na przyczyny antropopresiji zasadne
jest utrzymanie ograniczenia informacji o lokalizacji gniazd gatunkdéw
chronionych.

Ludzie

Na etapie robdét budowlanych prowadzonych na nowych terenach
inwestycji kubaturowych i drogowych warunki przebywania bedg
niekomfortowe ~ zpowodu  zwiekszonego  poziomu  hatasu
komunikacyjnego i wytwarzanego przez maszyny budowlane, oraz
zanieczyszczenia powietrza  (spaliny, pylenie z utwardzonych
powierzchni). Po zrealizowaniu ustalen planu wystapig oddziatywania
pozytywne lubi umiarkowanie pozytywne, w zaleznosci od lokalizacji
nowych budynkéw mieszkalnych wzgledem drog o wigkszym natezeniu
ruchu, zagospodarowania terendw zielenia, uatrakcyjnienia przestrzeni
wspolnie uzytkowanej réznymi elementami, do ktérych naleza: place
zabaw, $ciezki rowerowe, urzadzenia rekreacji plenerowej, parkingi. Dla
prawidtowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego istotne bedzie
Zlokalizowanie infrastruktury technicznej i spotecznej oraz obiektéw
umoZzliwiajacych spedzanie wolnego czasu blisko miejsca zamieszkania.
Wzrosnie bowiem zapotrzebowanie nowych mieszkafncdw na rekreacje
W przyjaznym kontakcie z przyroda.

Obecnie dostepno$¢ do parkéw miejskich, obiektdéw kultury z uwagi na
odlegtos¢ i potozenie poza obszarem objetym planem jest ograniczona.
Wiekszo$¢ terenow zieleni urzadzonej oraz terenéw sportu i rekreacji
(1US/ZP, 2-3ZP) wyznaczonych w projekcie planu bedzie zlokalizowana
centralnie w stosunku do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, zatem, wraz z istniejgcym terenem 1US, w podobnym
stopniu bedg dostepne dla wszystkich mieszkarcow obszaru objetego
planem. Tereny zieleni publicznej sq elementem $rodowiska i tym samym
oddziatujg takze na zycie spoteczenfistwa w sposob bezposredni i posredni
Dostepno$¢ do terendw rekreacji i wypoczynku potozonych poza
granicami opracowania, a takze na tereny lasu, umozliwig lub usprawnig
$ciezki rowerowe wyznaczone w ustaleniach i na rysunku planu.

Ponadto rozlegte tereny potozone za wschodnig granicg obszaru planu
mogq réwniez dostarczaC regulacyjnych i podtrzymujacych ustug
ekosystemdw, czyli niewymagajacych fizycznego dostepu. Walory takie
majg otwarte krajobrazy le$ne w poblizu polan, tak. Zielony krajobraz ma
na organizm ludzki terapeutyczny i regeneracyjny wptyw, zatem
$wiadoma percepcja elementdw przyrody bedzie korzystnie wptywaé na
zdrowie fizyczne i psychiczne mieszkancéw.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma zapewni¢
odpowiedni komfort przebywania i zamieszkania na poszczegdinych
terenach. Stuzy¢ temu bedg zapisy dotyczace ochrony jakosci powietrza
atmosferycznego, zasad prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej,
zasad ksztattowania komfortu akustycznego i inne.

Generalnie prawidlowe zrealizowanie ustalen planu, w tym z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikaciji nie powinno wywota¢ oddziatywan
majacych ujemny wptyw na zdrowie i zycie ludzi, powinno natomiast
przynie§¢ pozytywne skutki dla bezpieczenstwa i komfortu Zycia
i zamieszkania ludzi.

Ograniczenia osiggniecia poziomu komfortowego zamieszkania moga
wystapi¢ w potudniowej czesci obszaru planu, gdzie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej potozone bedg w rejonie
drogi zbiorczej i jej skrzyzowan z innymi drogami, trasy przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefami kontrolowanymi,
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oddziatywania akustycznego drogi ekspresowej S6, a teren 31MN -
w bezposrednim sasiedztwie terenu produkcji energii - elektrowni
stonecznej (1PEF).

Skutki oddziatywania kilku skonfrontowanych rodzajéw przeznaczenia
i uzytkowania terenébw mogg byC trudne do zaakceptowania dla
mieszkancow pomimo realizacji poszczegoinych inwestycji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, ochrony
$rodowiska, ochrony przyrody, a takze prawa cywilnego regulujacego
kwestie zwigzane z prawem sasiedzkim.

Wody

Skutkiem stopniowego zabudowywania terenéw wolnych obecnie od
zabudowy bedzie zwiekszona produkcja Sciekdw oraz zaburzenie
naturalnego krgzenia wod.

Utwardzenie powierzchni terenéw zwigzane z zabudowg trwale wiaze sie
z ograniczeniem infiltracji wod roztopowych oraz deszczowych do profilu
glebowego w miejscu opadu. Presja na lokalne zasoby wodne spowoduje
zwiekszenie jej poboréw w ramach realizacji funkcji bytowych na obszarze
planu.

Zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe
bedzie realizowane z istniejacej na obszarze planu i poza jego granicami
sieci wodociggowej. W przypadku braku sieci wodociagowej, do czasu jej
realizacji dopuszcza sie indywidualne ujecia wod.

Stopien zanieczyszczenia wdd podziemnych w najwigkszym stopniu
zalezy od gteboko$ci zalegania oraz izolacji poziomu wodono$nego od
powierzchni terenu oraz od lokalizacji potencjalnego zrddta zagrozen.

Na ich zanieczyszczenie wptywa sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenu (stopier skanalizowania, miejsca zrzutu $ciekéw).
Odpowiednia gospodarka wodno-$ciekowa jest kluczowa dla utrzymania
czystoSci wdd powierzchniowych i podziemnych, a takze gleby.
Nieoczyszczone wody z drég i placow bezposrednio odprowadzone do
gruntu mogaq stanowi¢ zagrozenie zanieczyszczeniem.

Zapisy planu chronig przed zanieczyszczeniem zaréwno wody
powierzchniowe jak i podziemne.

Wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej, i zieleni naturalnej oraz
ustalenie dla terendw zabudowy powierzchni biologicznie czynnej ma za
zadanie ograniczac sptyw powierzchniowy wéd i sprzyjac infiltracji wéd do
gleb, a takze ogranicza¢ migracje zanieczyszczen do gleb i dalej, do wod
gruntowych.

Gtéwnym odbiornikiem wdd opadowych i roztopowych jest potozony poza
granicami planu Kanat tabusz.

Rozbudowywane tereny komunikacji mogg potencjalnie byé przyczyng
zanieczyszczen, zwlaszcza w czasie niekontrolowanych sptywéw, kiedy
po dtugich okresach bezdeszczowych nastepujq intensywne opady,
awoda sptywajgc m.in. po ulicach, zbiera osadzone na nich czastki
zanieczyszczen. Istotne jest w tym przypadku zastosowanie urzadzen
odwadniajacych tacznie z systemami podczyszczajgcymi.

Ustalenia planu nakazujg objecie wdd opadowych i roztopowych
systemami  odprowadzajacymi, dopuszczajq ich retencjonowania
(»zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej
dziatki, w szczegdlnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni”),
atakze nakazujg ich podczyszczanie (z zawiesin i substancii
ropopochodnych) przed wprowadzeniem ich do zbiorika. Nakazuje sie
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terendw drdg i parkingéw
do systemu retencjonowania wod na obszarze planu powigzanego
z systemem zewnetrznym.

Racjonalnej gospodarce wodnej bilansujacej obszarowo zasoby
retencyjne w zlewni majg stuzy¢ m.in. zbiomniki retencyjne, ktdrych
lokalizacje planuje sie na obszarze planu w obrebie terenu 3ZP.

Scieki komunalne odprowadzane beda poprzez istniejacy na obszarze
planu i poza jego obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej
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i tocznej do oczyszczalni $ciekow Jamno. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych
szczelnych zbiomikéw bezodptywowych.

Wody opadowe i roztopowe bedq odprowadzane do potozonego poza
granicami planu Kanatu Labusz. W granicach dziatek przeznaczonych pod
zabudowe wody opadowe mogg by¢ odprowadzane na wiasny
nieutwardzony teren pod warunkiem nieprzekraczania jego chtonno$ci,
aw przypadku przekroczenia chtonnosci terenu nadmiarowe ilosci wod
nalezy retencjonowaé i wykorzystywa¢ gospodarczo.

W celu ograniczenia ryzyka przekroczenia stanu wod kanatu tabusz
w projekcie planu nakazuje si¢ zastosowanie komunalnych zbiomikéw
wadd opadowych i roztopowych spowalniajgcych zrzut wéd do kanatu
tabusz.

Generalnie realizacja ustalen planu moze lokalnie i przejsciowo (w trakcie
prac terenowych) zaburzaé stosunki wodne. Problem ten dotyczy przede
wszystkim nowych rozlegtych terenéw inwestycyjnych (zabudowa
mieszkaniowa, tereny komunikacji) potozonych w péinocnej, centraing;
i potudniowo-wschodniej czesci opracowania.

Na pozostatych zainwestowanych juz terenach potozonych w pasie
zachodnim, w obrebie wyniesienia wysoczyzny, gdzie nastepuje
stopniowe uzupetnianie zabudowy, dalsze przedsiewzigcia inwestycyjne
nie bedg radykalnie zmienia¢ stanu stosunkéw wodnych.

Powierzchnia
ziemi

Na calym obszarze objetym planem obowigzujg przepisy dotyczace
obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas nadmorski, ktére
zakazujq wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z  zabezpieczeniem
przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym,  przeciwosuwiskowym,
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

Tereny objete planem sg w zréznicowanym stopniu zainwestowane,
najbardziej w pasie rozciggajacym sie wzdtuz zachodniej granicy obszaru,
gtdéwnie przez zabudowe podmiejska — mieszkaniowq jednorodzinng, lub
mieszkaniowo-ustugowa. Na tych terenach ustalenia planu majg
charakter formalny i sankcjonujacy istniejace zagospodarowanie oraz
wydane decyzje administracyjne.

Kolejne zmiany w rzezbie terenu (koncentracja przeksztatcen litosfery)
w stosunku do stanu istniejacego nastapig na pétnocy, w pasie centralnym
(pétnoc-potudnie) i na potudniu obszaru, gdzie, zgodnie z ustaleniami
planu, wprowadzona zostanie nowa zabudowa kubaturowa oraz obiekty
liniowe (drogi, sieci infrastruktury). Znaczng cze$¢ powierzchni terendw
przeznaczonych w planie pod zabudowe: 9-14MN, 28-31MN, 1PEF, cze$¢
6MN) obecnie zajmuja uprawy zbéz (oziminy sezonu rolnego 2023).
Cze$¢ gruntdw pozostaje bez zasiewéw po orce jesiennej lub jest
ugorowana.

Do czasu realizacji zabudowy na terenach uzytkowanych rolniczo
podstawowymi  przeksztatceniami  powierzchni  terenu  beda
przeksztatcenia  wtasciwosci  fizykochemicznych  gleb  zwigzane
z zabiegami agrotechnicznymi.

Geomechaniczne zniszczenia powierzchni terenu typowe dla terendw
zabudowy miejskiej, a w szczegdlno$ci wykopy i nasypy, zwigzane
z posadowieniem budynkéw, budowag drég i infrastruktury techniczne;
nastapig w ramach rob6t budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych powszechne jest wyréwnywanie powierzchni terenu.
Opisane  oddziatywania bedgq miaty charakter  bezpo$redni
i dtugoterminowy lub staty. Krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania
wystapig na etapie prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje
terenu). Roéwniez w obrebie terenu produkcji energii, elektrownia
stoneczna (1PEF), gdzie, w ramach czynnoSci adaptacyjnych
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przygotowujacych grunt do montazu paneli, bedzie odbywaé sie praca
ciezkiego sprzetu, jak koparki, dzwigi czy cigzaréwki.

Znacznie mniej intensywnych przeksztatcen powierzchni ziemi nalezy
spodziewa¢ sie na terenach wytgczonych z zabudowy przeznaczonych
pod zielen urzadzong (ZP) i na terenie ustug sportu i rekreacji lub zieleni
naturainej (1US-ZP). Przewidywane oddziatywania wystapig wytacznie na
skutek urzadzania ciggéw pieszych i rowerowych, placow zabaw, boisk,
ewentualnie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowe;

Natomiast w przypadku budowy zbiormnikéw retencyjnych wéd opadowych
na terenie 3ZP miejscowo moga nastapi¢ przeksztatcenia powierzchni
ziemi zalezne od wielkosci zbiornikéw. Generalnie dopuszczalna
w zapisach planu skala inwestycji nie stwarza ryzyka radykalnej zmiany
rzezby terenu.

Przeznaczenie terendw pod funkcje okreslone w projekcie planu nie wigzg
sie z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem stosowania sie
do przepiséw odrebnych, prawidtowej gospodarki odpadami i $ciekami.

Powietrze

Najwigksze znaczenie dla wymiany powietrza na obszarze planu majg
rozlegte, potozone w jego granicach tereny otwarte i leSne oraz brak
w najblizszym sasiedztwie istotnych zrédet emisji. Obszar planu posiada
dogodne warunki buforowe przed przenikaniem zanieczyszczen
z terendw osciennych.

Na obszarze planu nie wystepujg centralne systemy cieptownicze.
Potrzeby grzewcze pokrywane sg z wykorzystaniem indywidualnych
rozwigzan cieptowniczych. Ciepto wytwarzane jest w indywidualnych
kottowaniach spalajgcych paliwa stafe, olej opatowy oraz gaz ziemny.

W zwigzku z realizacjg ustalen planu przewidywana jest lokalizacja nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Wprowadzenie nowej zabudowy wigze sie ze wzrostem zapotrzebowania
na energie i ciepto. Wzrost poziomu emisji zanieczyszczen powietrza
z indywidualnych systeméw grzewczych niwelowany ma by¢ m.in.
poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych, gdyz
ustalenia planu nie dopuszczajq przekroczenia dopuszczalnego
poziomdw zanieczyszczenia powietrza.

W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez indywidualne
bezemisyjne lub niskoemisyjne, w tym odnawialne lub niskoemisyjne
zrodta ciepta oraz inne z zastrzezeniem, ze zrddta ciepta, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, musza spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach
odrebnych ~ w  tym  zakresie na  terenie  wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Dopuszcza sie dodatkowe lub indywidualne urzadzenia i instalacje
wytwarzajace energie cieping ze zrddet odnawialnych oraz z instalacii
kogeneracji lub trigeneracji.

Lokalizacja nowej zabudowy spowoduje réwniez wzrost emisji
zanieczyszczeh z  niezorganizowanych  zrodet  komunikacyjnych,
wynikajacej ze wzrostu dojazdéw do nowych obiektow mieszkalnych
i ustugowych. Biorgc pod uwage chtonno$¢ obszaru planu, to wzrost ruchu
komunikacyjnego w jego obrebie moze by¢ znaczacy. dodatkowy ruch
pojazdéw — pracownikdéw i klientdw, a w zwigzku z nim wzrost
zanieczyszczen powietrza spalinami beda generowaC nowe tereny
ustugowe — w zachodniej i centralnej czesci obszaru.

Projekt planu przewiduje réwniez rozbudowe uktadu drogowego, z czego
najwieksze znaczenie bedzie miata budowa drogi 1KDZ. Eksploatacja
nowej drogi wygeneruje ruch pojazdéw w miejscu, w ktrym obecnie takie
zjawisko nie wystepuje. Stezenie zanieczyszczenia powietrza w otoczeniu
nowej drogi zaleze¢ bedzie od wielu czynnikéw, zaréwno tych
obiektywnych, nie zaleznych od samego projektu drogowego, w tym:
natezenia ruchu na trasie, struktury rodzajowej pojazdow, szybkosci
i ptynnosci ruchu pojazdéw, stanu technicznego pojazdow, obcigzenia
silnikéw, sktadu chemicznego paliwa, warunkow klimatycznych, a takze
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od czynnikbw w wiekszym stopniu zaleznych od projektu, {.:
uksztattowania drogi, sposobu usytuowania drogi w terenie oraz
zagospodarowania samego pasa drogowego.
Do ustalen planu, ktérych realizacja w sposob posredni bedzie pozytywnie
wpltywa¢ na lokalng jako$¢ powietrza atmosferycznego nalezg zapisy
z zakresu ochrony i ksztattowania zieleni, w tym te, ktére
- Wwyznaczajg nowe tereny zieleni urzadzonej 2-6ZP,
- wprowadzajg w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe MN,
MN-U strefy wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych
- ustalajg ochrone istniejacych drzew (z dopuszczeniem usuwania
w przypadku wystapienia kolizji z istniejacq badz planowang
infrastrukturg  techniczng lub istniejacym badz planowanym
urzadzeniem terenu, z jednoczesnym wymogiem wprowadzenia
nowych nasadzen)
Pomimo zainwestowania wielu nowych terendw w ramach realizacji
ustalen planu zachowane zostang rozlegte enklawy zieleni, co bedzie
sprzyja¢ utrzymaniu lepszej jakosci powietrza atmosferycznego -
obecnos¢ réznorodnej zieleni, a w szczegolnosci roslinnosci wysokiej
wplywa na zmnigjszenie udziatu dwutlenku wegla w powietrzu
atmosferycznym oraz ograniczenie zasiegu przenoszenia zanieczyszczen
pytowych.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych w bezpo$rednim
sgsiedztwie terenéw wilgotnych i podmoktych w niesprzyjajacych
warunkach atmosferycznych mozliwe jest chwilowe pogorszenie stanu
czystosci powietrza, zwtaszcza w okresie warunkdw inwersyjnych, maty.
Przewiduije sig, iz docelowa i petna realizacja ustalen planu nie spowoduje
pojawienia sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych, istotnych
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza, ktorych funkcjonowanie
mogtoby doprowadzi¢ do przekroczen dopuszczalnych norm i znaczacego
pogorszenia lokalnej jako$ci powietrza atmosferycznego.

Krajobraz

Krajobraz terenu objetego planem jest krajobrazem kulturowym
uksztattowanym w wyniku dziatalnosci cztowieka. Wystepujg tu pola
uprawne, taki, pastwiska, tereny zabudowy mieszkaniowej, obiekty
ustugowe.

Realizacja ustalenn planu spowoduje istotne zmiany w krajobrazie —
przeksztatcenia przestrzeni wolnych od zabudowy, w tym fragmentéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wartoSciach zasobowych, w inng
jakos¢ — $rodowisko zurbanizowane. Na terenach dotychczas wolnych od
zabudowy powstang nowe obiekty kubaturowe i drogi, czes¢ istniejace;
szaty roslinnej zostanie zlikwidowana, a wprowadzona ro$linno$¢ nowego
typu towarzyszaca obiektom.

Powigkszy sie¢ w ten sposob strefa zurbanizowana stanowigca do$¢
jednorodng (z przewazajacym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) jednostke morfologiczng o miejskim charakterze.
Wprowadzenie nowej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas
niezabudowanych zmieni lokalny charakter miejsca. Dotyczy to
szczegolnie terendw potozonych w centralnym pasie obszaru o przebiegu
potudnikowym oraz w czesci potudniowej — przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. Nastapi takze ubytek czesci drég polnych
(obecnie sg to ciggi komunikacji pieszej, rowerowej i dla pojazdow
rolniczych), ktérych naturaina i swobodna linia oraz wiejski charakter
ksztattujg kompozycje duzych fragmentdw obszaru objetego planem.
Urozmaiceniem fizjonomii zachodniej cze$ci obszaru (przewaznie
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa) bedg tereny zieleni urzadzonej
i naturalnej — istniejacej (1ZP w obrebie terenu nieczynnego cmentarza)
i projektowanej 2-6ZP, niewielkie tereny na pdtnocy (1ZN). Zachowanie
czesci dotychczas uksztattowanej szaty ro$linnej, zadrzewien
$rodpolnych, krzewdw, nawet starych drzew owocowych, powinno
pozytywnie wptywaé na percepcje krajobrazu. Im wiecej zieleni wysokiej,
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urozmaicajacej fakture powierzchni terenu i kompozycje w kierunku
horyzontalnym, tym wieksza wartos¢ estetyczna obszaru.

Funkcjonujace ekosystemy zadrzewien srodpolnych, zakrzaczen, matych
zbiornikdw wodnych na obszarze planu oraz wystepujace w sasiedztwie
kompleksy takowe i leSne wspolnie ksztattujg krajobraz tej czesci miasta
oraz odgrywajq istotng role w $wiadczeniu ustug ekosystemowych
i wzbogacaniu bioréznorodnosci.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru na terenie 1PEF zlokalizowana
zostanie instalacja fotowoltaiczna. Powierzchnia terenu planowanej
inwestycji dotychczas uzytkowanego jako pola uprawne wyniesie
16,82 ha. Wysokos$ci projektowanej farmy wyniesie okoto 5 m i zajmie
powierzchnie okolo 8 ha. Dla planowanego przedsiewziecia
przeprowadzona zostata ocena oddziatywania na Srodowisko i wydana
decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ktorg nie
przewiduje sie negatywnego wptywu przedsiewziecia na walory
krajobrazowe terenu. Wedtug zalecen zawartych w decyzji wszystkie
obiekty kubaturowe planowanego zamierzenia inwestycyjnego majg byé
zaprojektowane w kolorach neutralnych jako warunek realizacji
przedsigwziecia. Ponadto inwestor zostat zobligowany do rezygnacji z
ciagtego o$wietlenia terenu farmy fotowoltaicznej i ogrodzenia

Panele fotowoltaiczne wprowadzg nowy typ pokrycia terendéw
0 nieurozmaiconej rzezbie, do$¢ niskiej wartosci przyrodniczej, obecnie
uzytkowanych jako pola uprawne. Teren 1PEF otoczony jest
zadrzewieniami (od pdtnocy ciggnacymi sie wzdtuz drogi 16KDD) i lasem
pofozonym w gminie Siandw stanowigcymi rodzaj barier widokowych.
Sasiedni teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
(24MNW) bedzie znajdowac sie w bezposrednim zasiegu inwestycji. Mata
odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej moze podnosi¢ wrazliwosé
krajobrazowq terenu, poniewaz zwieksza liczbe potencjalnych
obserwatorow osobiscie zainteresowanych zmianami zachodzacymi
w krajobrazie. Potozenie terenu 1PEF wzgledem innych terendw
z zabudowa mieszkaniowa lub pod nig przeznaczonych (od zachodu
i pétinocnego  zachodu) zwigzane bedzie z potencjalnie wysokq
widocznoscig inwestycji  jako elementu obcego w krajobrazie
charakteryzujacym sie  spokojem i 0 ograniczonym  wptywie
wspotczesnego rozwoju. Pojawienie sie elementdw technicznych w strefie
terenéw o bardzo niskim zageszczeniu zabudowy, czesto postrzeganych
jako harmonijne i warto$ciowe moze znaczaco zmieniC ich charakter,
zwiekszyC wrazliwo$¢ krajobrazowa.

Klimat

W zwigzku z realizacjq ustalen projektu planu nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania na klimat. W wyniku powstania
nowych powierzchni  zabudowanych moze nastapi€é miejscowe
podwyzszenie temperatury powietrza na skutek emisji ciepta
antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu
powierzchni utwardzonych, powodujacych podwyzszenie temperatury
radiacyjnej podtoza.

Oddziatywania tego typu bedg miaty charakter lokalny i staty. W zakresie
tagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie
mozliwosci wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych.

Waznym dziataniem adaptacyjnym i ksztattujacym dobre warunki klimatu
lokalnego bedzie utrzymanie czesci zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych oraz urzadzenie zieleni towarzyszace;
obiektom w ramach powierzchni biologicznie czynnej. UmozZliwi to
wykorzystywanie funkcji regulacyjnych ekosysteméw i wzmocni
odpornos¢ obszaru na ekstremalne zjawiska pogodowe.

Istniejace zadrzewienia tworza korzystny mikroklimat, ostabiajac site
wiatru i zwiekszajac wilgotno$¢ powietrza. Zgodnie z ustaleniami planu
cze$¢ z nich zostanie zachowana w ramach powierzchni biologicznie
czynnej lub w formie stref wystepowania zadrzewieri srédpolnych i




nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
Moga petni¢ funkcje korytarzy przewietrzania wykorzystujacych wiatry z
kierunku potudniowego i potudniowo-zachodniego. Przy czym korytarze
przewietrzania sq zmiennym elementem warunkéw wiatrowych. Ich rola
zalezy od kierunku i predko$ci wiatru w okre$lonej porze roku oraz innych
warunkéw pogodowych, a takze stopniowego tworzenia przegréd dla
naptywajacych mas powietrza w miare zabudowywania terenéw wolnych
od zabudowy wzdtuz planowanych drég.

Na obszarze objetym planem wigkszos¢ wydzielonych terendw
elementarnych podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami
o0 ochronie $rodowiska. Sg to tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo — ustugowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe.

Realizacja ustalen planu, wigzaC si¢ bedzie ze zwigkszonym ruchem
pojazddw na ktérego czasowa (roboty budowlane) intensyfikacje wptynie
realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych. Powstanie nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej spowoduje wieksze obcigzenie komunikacyjne
i wzrost poziomu hatasu. Najwiekszym Zrodtem hatasu komunikacyjnego
bedzie droga klasy zbiorczej (1KDZ) i lokalnej (1KDL). Skala zjawiska nie
powinna spowodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Zasoby naturaine

Na obszarze planu nie wystepujg eksploatacyjne ztoza kopalin. Fragment
rozlegtego torfowiska potozonego na pdtnocny-wschdd od obszaru planu
nie wchodzi w sktad potencjalnej bazy zasobowej ze wzgledu na potozenie
na terenach chronionych i proponowanych do ochrony.

Zabytki

Projekt planu zawiera ustalenia okre$lajace sposéb zagospodarowania
terendw z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Wyznaczona zostata strefa ,W 11" ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych obejmujaca stanowiska ujete w ewidencii

stuzby konserwatorskiej. W granicach strefy obowigzuje:

a) wspdtdziatanie w zakresie zamierzent inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony
zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre$lonych
przepisami szczego6inymi dot. ochrony zabytkow.

W granicach wyznaczonej strefy ,K* ochrony krajobrazu kulturowego

(1ZP) - teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego wraz

zzachowanym  starodrzewem. ochronie  podlega  kompozycja

przestrzenna obszaru, uksztaftowanie terenu, rozplanowanie zeleni,

Sciezek;

W palnie ustalono warunki ochrony ww. strefy:

a) utrzymanie istniejgcego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia
terenu (rozplanowanie zieleni, Sciezek, sktadu gatunkowego zieleni),

b) utrzymanie istniejgcego starodrzewu,

c) zagospodarowanie w formie lapidarium lub winnej formie
upamietniajacej cmentarz z zachowaniem kamieni nagrobnych,

d) wszelkie prace przeprowadza¢ w porozumieniu ze stuzbami
konserwatora zabytkow.

Ochronie konserwatorskiej podlega zlokalizowana na terenie 7MN-U

zagroda obejmujaca zabytkowe budynki — dom i budynek inwentarski,

wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw.

Dla budynkéw zabytkowych ustalono:

a) dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy w przypadku facznego
spetnienia nastepujacych warunkow:

b) wysokos¢ rozbudowanej lub nadbudowywanej czesci nie przekroczy
wysokosci obiektu istniejacego,




c) rozbudowa lub nadbudowa nie spowoduje zmiany elewacji frontowej,

d) rozbudowa lub nadbudowa zlokalizowana bedzie po stronie
przeciwnej elewacji frontowej, a jej obrys nie bedzie wychodzit poza
linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,

e) kat pochylenia potaci gtéwnych dachu nad czescig rozbudowywang
lub nadbudowywang

f) bedzie rowny katowi pochylenia potaci gtéwnych obiektu istniejacego,

g) dopuszczenie okien potaciowych na powierzchni do 20% powierzchni
przekrycia,

h) dopuszczenie stosowania materiatow zamiennych — wspétczesnych
wyrobéw budowlanych o zblizonym wygladzie,

i) dopuszczenie docieplenia $cian zewnetrznych,

nakaz ochrony kompozycji elewacji obiektow:

zachowanie rysunku elewacji frontowej,

zachowanie architektonicznej kompozycji elewacji,

zachowanie detali architektonicznych i ich odtworzenie;

dopuszczenie rozbidrki catkowitej lub czesciowej w przypadku ztego

stanu technicznego, potwierdzonego orzeczeniem technicznym oraz

nakaz opracowania inwentaryzacji pomiarowofotograficznej przed

uzyskaniem pozwolenia na wykonanie zamierzonych robét

budowlanych i przekazanie jednego egzemplarza do wiasciwego

urzedu konserwatorskiego

0) zakaz lokalizowania urzadzen technicznych w tym paneli
fotowoltaicznych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych na elewacii
frontowej oraz na dachu budynku

p) nakaz kompleksowego wykonywania robét budowlanych na catosci
elewacii, ktérych kompozycja elewaciji jest symetryczna i powtarzalna
z zastosowaniem jednolitych rozwigzan: architektonicznych,
dekoracyjnych, kolorystycznych, materiatowych; nakaz nie dotyczy
robét budowlanych naprawczych i konserwacyjnych prowadzonych w
trybie biezacego utrzymania stanu technicznego obiektu lub w trybie
interwencyjnym.

jg_x._.
—

W granicach stref ,W Il ograniczonej ochrony archeologiczno obowigzuje:

a) wspdldziatanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami" ziemnymi z odpowiednim organem ds.
ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych
przepisami szczego6inymi dot. ochrony zabytkow;

W strefie K” ochrony krajobrazu kulturowego (teren dawnego cmentarza

ewangelickiego) ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru,

uksztattowanie terenu, rozplanowanie zieleni, ciezek;

10.

Dobra materialne

Ustalenia planu przy czeSciowym wykorzystaniu juz istniejgcych
elementéw  zagospodarowania umoZliwiajq =~ wzbogacenie  dobr
materialnych, ktére mogq by¢ wykorzystane do zaspokojenia potrzeb
ludzkich.

o Rozwoj funkcji mieszkaniowej - zwigkszenie zasobdw mieszkaniowych.
Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych - skutki pozytywne dla
rozwoju indywidualnej dziatalno$ci gospodarczej oraz ogélnego rozwoju
gospodarczego miasta.

o Urzadzona zielen publiczna wraz z istniejacymi zasobami przyrody sg
rodzajem dobra publicznego. Ich rolg bedzie przede wszystkim
ostabienie negatywnego wptywu $rodowiska miejskiego na zdrowie jego
mieszkancow. Odbywaé sie to bedzie miedzy innymi poprzez
pochtanianie i neutralizacje zanieczyszczen, poprawe mikroklimatu,
zapewnienie zacienionych miejsc, tworzenie barier ochronnych
ttumigcych hatas czy tez podniesienie waloréw estetycznych zabudowy
architektonicznej. Ponadto zapewnienie mieszkaricom mozliwosci

Bezpo$rednie
Posrednie
krotkoterminowe
dtugoterminowe
skumulowane




codziennego kontaktu z naturg sprzyja zregenerowaniu sit fizycznych i
zapewnieniu rbwnowagi psychicznej.

o Rozwoj zainwestowania, zwigkszenie zasobdw materialnych — skutki
pozytywne dla okre$lonej dziedziny gospodarki i ogdlnego rozwoju
gospodarczego miasta.

Formy ochrony
przyrody

W sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie fragment
powotanego uchwatg Nr X1/56/95 Rady Gminy Bedzino z dnia 31 sierpnia
1995 r. uzytku ekologicznego ,Bagna MScickie®’, gdzie przedmiotem
ochrony sg potozone w kompleksach leSnych tereny bagienne wraz
roslinnoscig bagienna. Potozenie uzytku w obrebie lasu i otoczeniu tak,
pastwisk umozliwia izolowanie go od planowanych w potudniowej czesci
obszaru planu terenéw elektrowni stonecznej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej. Nie mozna catkowicie wykluczy¢
antropopresji. Jednak stabilno$¢ uzytku nie powinna by¢ naruszona, gdyz
sq to tereny trudno dostepne, potozone w strefie zagrozenia powodzig na
obrzezu obszaru miasta - przy wschodniej granicy z gming Siandw.

Caly obszar objety planem znajduije sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, dla ktérego obowigzujacym aktem
prawnym jest uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 roku w sprawie obszardw
chronionego krajobrazu. W zwigzku z tym catego obszaru planu dotyczg
zakazy wymienione www. akcie prawnym, a takze inne z zakresu ochrony
przyrody dotyczace m.in. siedlisk przyrodniczych (...), ochrony
gatunkowej zwierzat, roslin, grzybéw.

W zwigzku z dotychczasowa dziatalno$cig cztowieka naturalny charakter
ochk w obrebie obszaru objetego planem ulegat na przestrzeni lat
przeksztatceniom. Gtownie poprzez zmniejszanie pokrycia szatg roslinna,
prowadzenie upraw polowych, uzytkowanie tak i pastwisk oraz ingerencje
w uksztaltowanie terenu zwigzang z posadowieniem budynkdw
mieszkalnych i innych obiektéw. Przeksztatcenia te miaty miejsce przede
wszystkim w zachodniej czeSci obszaru planu.

Realizacja inwestycji budowlanych zgodnie z ustaleniami planu bedzie
skutkowa¢ dalszg urbanizacjq znacznej czeSci obszaru - w pasie
zachodnim, centralnym, potudniowo-wschodnim, w tym mniejszg lub
wiekszg ingerencjig w uksztattowanie terenu, modyfikacjg roslinnosci,
stosunkéw wodnych (czeSciowe osuszenie gruntu - zmniejszenie
infiltracji).

Na obszarze planu wprowadza sig zakaz lokalizowania (z wtgczeniami)
przedsiewzieC mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.

Zgodnie z ustaleniami planu teren 1PEF przeznacza sie pod produkcje
energii, elektrownie  stoneczng.  Przedsiewziecie to  zostato
zakwalifikowane przez inwestora jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
przedsiewziecia na ochrong przyrody i obszaru chronionego krajobrazu.
W zwigzku z tym zastosowano odstepstwo od zakazu lokalizowania tej
inwestycji. Wydana zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
w ktorej zawarte zostaly. okreslone przez organ ochrony $rodowiska,
oddziat terenowy w Koszalinie warunki realizacji, eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, w tym m.in. dotyczace czasu prowadzenia
rob6t  budowlanych, ochrony  drobnych  zwierzat, nadzoru
ornitologicznego, kolorystyki obiektéw kubaturowych, o$wietlenia terenu i
ogrodzenia, zastosowania ogrodzenia umozliwiajgcego wedréwki
drobnym zwierzetom, przeprowadzenia przez przyrodnika przegladu
terenu (ze wzgledu na zasiedlanie przez ptaki) w przypadku wykaszania
terenu lub mycia powierzchni paneli




Nie prognozuje sie¢ nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu, zmiany
uksztattowania terenu beda nieduze, wynikajace z potrzeb technicznych
dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz przebiegu drég.

Znaczna cze$¢ obszaru planu objeta jest systemem melioracyjnym (od lat
70-tych XX w.), co miato na celu zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych — gruntéw rolnych, tak i pastwisk, czeSciowo lesnych, a takze
celom racjonalnej gospodarki wodnej i rybackiej.

W wyniku realizacji ustalen planu wigkszo$¢ terendw utraci cechy
i wartoci rolnicze, dla ktrych wykonany zostat system melioracyjny wraz
z urzadzeniami regulujgcymi stany wod. Zmiana przeznaczenia terendw
wymagaé bedzie dostosowania systemu gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej wraz z urzadzeniami (przepompownie, przepusty,
drenarka, rowy, kanaty melioracyjne) w celu zachowania prawidtowego
stanu stosunkoéw wodnych w obrebie ochk.

Na niektorych terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
i drogi nastapi ubytek czesci zadrzewien przydroznych i $rodpolnych —
przewaznie nie starszych niz 15-letnich. Ochrona pozostatych tego typu
skupin  rodlinnodci  bedzie moZliwa poprzez  wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie dla terenéw powierzchni
biologicznie czynnej, przeznaczenie terenu pod zielen urzadzong,
wyznaczenie (na rysunku planu) stref wystgpowania zadrzewien
srédpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

W sasiedztwie obszaru objetego planem wystepujg cenne ekosystemy,
ktére zostaty zarekomendowane do objecia ochrong w formie uzytku
ekologicznego Mokradta pod tabuszem — w celu ochrony olsu wraz
z przylegajacymi do niego fragmentami tak. Jednocze$nie poza obszarem
planu (gmina Siandw), ale w bezpo$rednim sasiedztwie, potozone sg
tereny zaproponowane do objecia ochrong w formie uzytkéw
ekologicznych Olszyn (kompleks bagiennych laséw olszowych z licznym
udziatem wiciokrzewu) i Unieskie Bagna, gdzie celem ochrony jest
zachowanie mozaiki siedlisk dia cennej flory i fauny, a takze zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Unieskie Mokradta — w celu zachowania
krajobrazu rolniczego, mozaiki siedlisk oraz cennej flory i fauny.

Projekt planu w sposob kompleksowy reguluje przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw oraz rozwdj systeméw infrastruktury
technicznej i drogowej, co ma stuzy¢ spdjnej organizacji przestrzeni. Plan
obejmuje wiekszy obszar niz miato to miejsce dotychczas, tj. w ramach
analiz dokonywanych w procedurze wydawania decyzji o warunkach
zabudowy dla poszczegdlnych dziatek geodezyjnych lub ich czesci (teren
inwestycii).

Ustalenie przeznaczenia terendw oraz okre$lenie sposobow i warunkéw
ich zabudowy, ktére nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, umozliwi lepsza ochrone $rodowiska i zasobdw przyrody
oraz pozwoli uniknaC dezorganizacji przestrzeni pod wzgledem
architektonicznym i funkcjonalnym.

Korytarz
ekologiczny

Obszar objety planem w przewazajacej czesci potozony jest w obrebie
pdtnocnego korytarza ekologicznego (KPn-21B). o randze krajowej -
Pobrzeze Zachodniopomorskie.

Generalnie, podobnie jak w innych regionach kraju i Europy, obszary
ekologicznego  systemu  przestrzennego  podlegajg  kurczeniu
i postepujacej izolacji. Podstawowym wymogiem jego zachowania jest
ochrona obszaréw o najwiekszych walorach przyrodniczych, taczacych
izolowane strefy chronigce naturalng bioréznorodno$¢  wypierang
z terendw rozwoju gospodarczego, w tym osadniczego i infrastruktury
technicznej




Obecnie w granicach obszaru objetego planem zadrzewienia wzdtuz drég
gruntowych, na zapleczach terendw zabudowanych, wzdtuz rowéw
melioracyjnych oraz na miedzach pél uprawnych ograniczajg negatywny
wplyw istniejacej zabudowy i drég na funkcjonalnos$é korytarza.

W zwigzku z realizacjq ustalen planu, tj. rozwojem zabudowy
mieszkaniowej w pétnocnej, potudniowej i budowg elektrowni stoneczne;
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu, szeroko$¢ korytarza
ulegnie zmniejszeniu. Na terenach tych, w miarg rozbudowy drég oraz
realizacji zabudowy i wznoszenia ogrodzen, mozliwe drogi
przemieszczania sie duzych ssakow, dla ktérych opracowane zostaty
zasiegi korytarza, bedg likwidowane. Do czasu realizacji ww. obiektow
zwierzeta prawdopodobnie bedg wykorzystywa¢ zachowane miedze,
zywopfoty, pasy zieleni i zarosla $rodpolne, zadrzewienia $rédpolne, rowy,
mokradta.

Utrzymanie powigzan ekologicznych nie bedzie zagrozone przez
wielkoskalowe przeszkody liniowe utrudniajace przemieszczanie sie
organizmow, takie jak drogi o duzym natezeniu ruchu. Jednak na poziomie
lokalnym (mpzp) przy zachodniej granicy obszaru planu funkcjonuje
bariera ekologiczna w postaci drogi - ulica Koszalinska, prowadzaca do
centrum osiedla Jamno, oraz ulica Poétnocna komunikujgca osiedle
tabusz z pozostatg czescig miasta. Droga ta, choC przecina korytarz
ekologiczny, obecnie nie wptywa istotnie na jego funkcjonowanie ze
wzgledu na dotychczas nieduze natgzenie ruchu, zwtaszcza w godzinach
nocnych.

Poza ww. barierami ciagto$¢ i drozno$¢ korytarza bedzie zaburzona
w zwigzku z realizacjg zainwestowania na pozostatym obszarze osiedla
Jamno  zgodnie z  obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego dla Jamna Centrum i Jamna Zachéd.
Zabudowa na tych obszarach skutkowaé bedzie zamknieciem pétnocnej
czesci korytarza przebiegajacej pomiedzy wsig Jamno i brzegiem jeziora
Jamno.

Korytarze ekologiczne dla duzych ssakdw leSnych nie musza by¢ na catej
swojej diugosci jednolicie zalesione. Ich struktura moze by¢ mozaikowa.
Tego rodzaju tereny, potozone na potudnie od analizowanego obszaru
planu, bedg prawdopodobnie wykorzystywane przez zwierzeta
przemieszczajace sie w kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim.
Nie przewiduje sie, aby wprowadzenie zabudowy na terenach planu
Jamno Wschdd potozonych w obrebie Pdnocnego  Korytarza
Ekologicznego spowodowato catkowite przerwanie ciggtosci szlakow
migracyjnych zwierzat, gtownie duzych ssakéw wyznaczonych jako
gatunki wskaznikowe.

1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru.

W analizowanym dokumencie ustala si¢ przeznaczenie terenow i sposoby ich zagospodarowania, ktérych
realizacja nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru. W zwigzku z tym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi uksztattowanie na analizowanym obszarze nowych terenéw Srodowiska
miejskiego. Jego elementami bedg uporzadkowane tereny funkcjonalne, w tym nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej i systemu komunikacyjnego.

Na znacznej czeSci terenéw nastgpiq dtugotrwate przeksztaicenia struktur Srodowiska, zwiekszajac jego
antropizacje.



Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno Wschéd spetniajg
uwarunkowania wynikajace z dazenia do zapewnienia witasciwych standardéw $rodowiskowych w zakresie
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Zawarte w projekcie planu rozwigzania sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalin.

W projekcie planu zawarte zostaty ustalenia umozliwiajace zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢ skutkiem realizacji analizowanego dokumentu. Nalezg do nich przede
wszystkim ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego oraz z zakresu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Potencjalne negatywne oddziatywanie na $rodowisko inwestycji realizowanych wedtug ustaler planu mozna
ograniczy¢ do racjonalnego poziomu réwniez poprzez dobédr rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, uwzgledniajgcych lokalne uwarunkowania i potrzeby ochrony Srodowiska - zaréwno na etapie
budowy jak i w fazie eksploatacii.

Do dziatan ograniczajacych negatywne oddziatywanie realizacji ustalen zmiany planu na $rodowisko, przede
wszystkim na terenach nowego zainwestowania w centrainej, wschodniej potudniowej czesci obszaru, naleza;

e W czasie realizacji inwestycji prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwlaszcza
w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkéw siedliskowych;

¢ stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych;
dostosowanie terminéw prac do termindéw rozrodu zwierzat,
maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Zaleca sie takie planowanie zakresu prac budowlanych, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, tam, gdzie to
jest mozliwe, zapewni¢ ochrone gruntéw, siedlisk, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
Niezbedne bedzie zaplanowanie inwestycji w sposdb zapewniajacy wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.
Terminy prowadzenia rob6t powinno sie dostosowywaé do wymagan ochrony srodowiska, azeby nie powodowac
zbyt duzych zaburzen w warunkach bytowania fauny, szczegoinie w okresach legowych.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W trakcie prac nad projektem planu analizowano zapisy zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Koszalina ze zmianami i w innych dokumentach wyzszego rzedu, ustalenia
obowigzujacych plandéw dla obszaréw sasiednich, a takze faktyczne zagospodarowanie oraz wydane decyzje
o0 warunkach zabudowy oraz decyzje celu publicznego. W rezultacie przeprowadzonych analiz przyjeto optymaline
rozwigzanie urbanistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drég, sieci infrastruktury
technicznej, a takze ochrong cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw.

Projektowane w analizowanym dokumencie przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania sg zgodne
z zalozeniami i zasadami przeksztatcen przestrzeni przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Koszalina ze zmianami. Na etapie projektu nie proponuje si¢ rozwigzan
alternatywnych w odniesieniu do analizowanego dokumentu.

Niniejsza prognoza wykonywana byta réwnocze$nie z pracami nad projektem planu. Propozycje zastosowania
zapisow alternatywnych oméwione byty bezposrednio z zespotem projektowym na etapie prac koncepcyjnych oraz
sporzadzania projektu planu, i w zwigzku z tym nie zostaty ujete w niniejszym opracowaniu.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Analiza skutkéw realizacji postanowien planu bedzie dokonywana w ramach oceny aktualno$ci studium (lub
planu 0go6inego majac na uwadze zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r., ktorej przepisy weszty wzycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.) i planéw
sporzadzanych dla obszaru miasta Koszalin. Obowigzek wykonywania takiej analizy wynika z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdrym organ sporzadzajacy



miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady
gminy do przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

Ocenie skutkdw realizacji ustalen projektu plan stuzy¢ bedzie system pomiaréw i ocen stanu $rodowiska
stosowany w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, ktérego podstawowym zadaniem jest dostarczenie
informacji o aktualnym stanie $rodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegoélnych komponentéw, w tym w
szczegoInosci w zakresie jakoSci gleb i ziemi, zmian stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,
poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, hatasu, gospodarowania odpadami.

Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg w rocznych raportach o stanie srodowiska wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalenn analizowanego dokumentu nie bedzie skutkowa¢ oddziatywaniem o zasiegu
transgranicznym. Dokument nie wprowadza zmian w skali, ktéra mogtaby przynie$¢ skutki srodowiskowe poza
granicami kraju.

11.  Streszczenie.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno Wschod jest okreslenie sposobu
zagospodarowania terenéw, znajdujacych sie w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, terendéw zieleni urzadzonej i naturalnej a takze okre$lenie zasad
rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 189,116 ha.

Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie ochrony zasobéw naturalnych S$rodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych
przeksztatcen Srodowiska i warunkow zycia ludzi w wyniku realizacji planu.

Obecne zagospodarowanie obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Aktualnie w krajobrazie
dominujg rozlegte tereny niezabudowane, pola uprawne, fragmenty fak.

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Koszaliriski Pas Nadmorski.
W granicach obszaru, dla ktdrego sporzadzany jest projekt planu, brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktérego ksztattowane bytoby zagospodarowanie przestrzeni.
Okreslanie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Sposob zagospodarowania przestrzeni na podstawie decyzji nie tworzy
spojnej catosci imoze doprowadzi¢ do konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych, a takze degradacii
poszczegolnych elementéw Srodowiska przyrodniczego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli unikng¢ dezorganizaciji przestrzeni
pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym.

Problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu dotyczg
w szczegblnosci:

- brak mozliwosci utrzymania stanu poszczegdlnych elementéw $rodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci
szaty ro$linnej i Swiata zwierzecego na terenach obecnie wolnych od zabudowy,

- wzrostu poziomu emisji hatasu komunikacyjnego i zanieczyszczenia powietrza

- uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze planu.

W zwigzku z realizacjq ustalen planu wystapig nieuniknione negatywne przemiany $rodowiska
przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu zwigzane z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez
likwidacje cze$ci szaty roslinnej i utwardzenia powierzchni oraz posadowieniem budynkéw i budowg drdg i sieci
infrastruktury technicznej.

W projekcie planu zawarte zostaty ustalenia umozliwiajace zapobieganie lub ograniczanie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢ skutkiem realizacji analizowanego dokumentu. Nalezg do nich przede



wszystkim ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego oraz z zakresu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu bedzie dokonywana w ramach oceny
aktualnosci studium (lub planu ogdlnego majgc na uwadze zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r., ktorej przepisy weszty wzycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.) i planéw sporzadzanych dla obszaru miasta Koszalin, a takze poprzez kontrole jakosci elementow
Srodowiska, dotrzymywania standardéw jakosci i ich zmian - w ramach pafstwowego systemu monitoringu
Srodowiska.



Prognoza oddzialywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Jamno - Wschéd" w Koszalinie

POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM NA TLE OBSZAROW NATURA 2000
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TERENY ZURBANIZOWANE (ZABUDOWANE)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"JAMNO-WSCHOD" W KOSZALINIE

200 m
1

OZNACZENIA stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
-_— - e e == granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu
AA A4 aaa4 obowigzujaca linia zabudowy
aaaaasnsnssl nieprzekraczalna linia zabudowy
=== nmumnn| granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego
,,,,,,,,, granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej lub zabudowy ustugowej
U tereny zabudowy ustugowej
UP teren zabudowy ustug publicznych
us teren sportu i rekreacji
US/ZP teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej
PEF teren produkciji energii - elektrownia stoneczna
KDZ teren drogi zbiorczej
KDL teren drogi lokalnej
KDD teren drogi dojazdowej
KDW teren komunikacji drogowej wewnetrznej
KP teren komunikacji pieszo-rowerowej
KP/IT teren komunikacji pieszo-rowerowej lub infrastruktury technicznej
E teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
K teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
ZN teren zieleni naturalnej
ZP teren zieleni urzadzonej
% % napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV - do likwidacji, relokacji lub skablowania
gazociag wysokiego cisnienia DN700
gazociag wysokiego cisnienia DN200

OZNACZENIA INFORMACYJNE nie bedace ustaleniami planu miejscowego:
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Catly obszar obj

1PEF \

31MN

strefa wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych

znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow

obszary zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

pas technologiczny ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przeznaczonej do likwidacji, relokacji lub skablowania

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN200

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN700
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
drzewo o charakterze pomnikowym

rosliny objete ochrong gatunkowa

strefa lokalizacji komunalnego zbiornika wéd opadowych i roztopowych

granica miasta Koszalin

ety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Jamno-Wschéd" w Koszalinie
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OZNACZENIA DO PROGNOZY:

* k% ¥

pojedyncze drzewa

obszary zabudowane (zurbanizowane)

Obiekty budowlane

| ] obszary wéd powierzchniowych w tym stawy i przydomowe oczka wodne

istniejgce i potencjalne zrédta hatasu i zanieczyszczenia sSrodowiska

pozytywne oddzialywanie na srodowisko o charakterze lokalnym -
zachowanie dotychczasowego dobrego stanu srodowiska

neutralne oddziatywanie na srodowisko - tereny zurbanizowane -
ustalenia planu utrzymujg istniejagce funkcje precyzujac sposéb zagospodarowania terenu

umiarkowane do silnego oddzialywania na sSrodowisko o charakterze lokalnym

silne negatywne oddzialywanie na srodowisko o charakterze lokalnym -
catkowita utrata wartosci przyrodniczych







