Elektronicznie podpisany przez:
Artur Lestaw Wezgraj
dnia 24 wrze$nia 2024 r.

UCHWALA NR 1X/80/2024
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
oraz ulicy Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1.1 Zgodnie z uchwatg Nr LX1/872/2023 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy
Bojownikdw o wolnos¢ i demokracje, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwatg Nr XLVI1/673/2014 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy
Bojownikow o wolnos¢ i demokracje, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 251,2988 ha, ktéry potozony jest pomiedzy: ulicag Morska,
ulicg Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje, linig kolejowa relacji Koszalin — Kotobrzeg, oraz drogg
krajowa S6 Szczecin — Gdansk.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobdéw zagospodarowania terendw produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych w kontekscie przepiséw odrebnych dotyczacych specjalnych stref
ekonomicznych, terendw ustugowych, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytowych oraz komunikacji, w tym drég publicznych.

4, Zatgcznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina,

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen
szczegbtowych;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslong
symbolem klase przeznaczenia, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi minimalnie 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych
sie na dziatce budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé:

a) wskazang dla danego terenu okreslong symbolem klase przeznaczenia, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksymalnie 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej,

b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, miejsca postojowe i parkingi
lokalizowane na poszczegdlnych terenach pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie
uciazliwa dla przeznaczenia podstawowego inie ograniczy mozliwosci zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
na ktérej nalezy sytuowad lica scian zewnetrznych budynkéw; obowigzujgca linia zabudowy
nie dotyczy:

a) podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu czesci budynkow,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej budynkow istniejgcych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg usytuowanie lica $cian zewnetrznych budynkdéw, obrysu zadaszenia wiat i obiektéw
tymczasowych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu czesci budynkéw,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej budynkéw istniejacych;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, nie powodujgca
ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki lub poza lokal, stanowigcych miejsce lokalizacji
danej ustugi.

§ 3. Ustala sie nastepujgce symbole literowe dotyczgce klas przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, okreslonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz w tekscie uchwaty:

1) MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) U —teren ustug;

3) U-P-PS — teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazynéw;

4) P-PS — teren produkcji, sktadéw i magazyndw;

5) P-PS-10 — teren produkcji, sktadéw i magazyndéw lub gospodarowania odpadami;
6) KDZ — teren drogi zbiorczej;

7) KDL — teren drogi lokalnej;

8) KDD — teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) KKK — teren komunikacji kolejowej;
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11) KO-Z — teren obstugi komunikacji lub zieleni;

12) I-ZN — teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej;
13) | — teren infrastruktury technicznej;

14) IK — teren kanalizacji;

15) IE — teren elektroenergetyki.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wysokosci nie dotyczg obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci: wolnostojgcych masztéw antenowych, stupdw
osSwietleniowych, stupdw linii elektroenergetycznych, urzadzen technologicznych zwigzanych
z prowadzong na terenie dziatki budowlanej dziatalnoscig;

2) o ile ustalenia szczegétowe nie moOwig inaczej zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych
o wysokosci powyzej 50 m n.p.t.;

3) okredlone w ustaleniach szczegétowych wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu
nie dotyczg przebudowy, rozbiérki i zmiany sposobu uzytkowania;

4) na terenach oznaczonych symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS” i 1P-PS-IO geometria dachéw dowolna,
pochylenie potaci dachowych do 35°;

5) o ile ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej kolorystyka budynkéw na terenach oznaczonych
symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS” i1P-PS-I0 1z zastosowaniem kolorow zimnych: bieli, szarosci,
niebieskiego, z dopuszczeniem charakterystycznej kolorystyki firmowej o powierzchni do 20%
powierzchni elewacji, na ktorej jest uzyta;

6) zabrania sie lokalizowania wolnostojacych i szeregowych garazy dla samochodéw osobowych;

7) zabrania sie lokalizowania obiektéw o przeznaczeniach wymienionych jako niedopuszczalne
w przepisach odrebnych dla Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w obszarze objetym
tg strefa.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wytgczeniem:

a) instalacji termicznego przeksztatcania odpaddéw z odzyskiem energii, instalacji do produkcji,
magazynowania i dystrybucji paliw na terenie oznaczonym symbolem 1P-PS-10,

b) instalacji radiokomunikacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drdg i linii kolejowych;

2) wyznacza sie teren podlegajacy ochronie przed hatasem oznaczony symbolem 1MW-U jako teren
mieszkaniowo-ustugowy;

3) wyznacza sie teren podlegajgcy ochronie przed hatasem oznaczony symbolem 7U jako teren
zamieszkania zbiorowego;

Id: 1F7B8A7D-919B-4CC2-AFAF-ED605062741D. Podpisany Strona 3



4) w przypadku emisji hatasu przekraczajgcej wartosci dopuszczalne dla terenéw, o ktérych mowa
w pkt 2 i3, nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
zwigzang z dziatalnoscig zaktadu do wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

5) realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze powodowaé negatywnego oddziatywania na ludzi,
wtym by¢ Zrédtem ponadnormatywnych uciagzliwosci na terenach zabudowan mieszkalnych
(hatas, wibracje, zapylenie, emisja spaliny);

6) w granicach noworealizowanych parkingdw naziemnych, nalezy wykona¢ nasadzenia, gatunkami
drzew odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng w ilosci
minimum 1 drzewo na kazde petne 15 stanowisk postojowych;

7) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sie:
a) zakaz sktadowisk odpadow,

b) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych,

c) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikdw umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpaddw obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie strefe WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
oznaczong na rysunku planu, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, dla ktérej obowigzuje:

a) wspotdziatanie, w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z organem ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

2)dla obiektu zabytkowego, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przeznaczonego
do ochrony ustaleniami planu, wskazanego w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu,
obowigzuje:

a) utrzymanie istniejgcych lub odtworzenie historycznych gabarytéw, formy dachu oraz
kompozycji i detalu elewacji, w tym wymiaréw i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
c) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy i loggii,

d) pokrycie potaci dachowych dachdwka ceramiczng, blachg ptaskg stalowg ocynkowang
powlekang, aluminiowa lub cynkowo-tytanowsa,

e) zakaz pokrycia potaci dachowych blachg profilowang falistg i trapezowg,
f) zakaz stosowania innych materiatéw niz tynki na elewacjach Scian zewnetrznych,

g) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na dachu i elewacjach
budynku,
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h) rozbidérka obiektu jest dopuszczalna wytgcznie po wykonaniu ekspertyzy technicznej obiektu,
stwierdzajgcej brak przydatnosci do uzytkowania oraz brak technicznych mozliwosci wykonania
robét budowlanych wcelu utrzymania obiektu; przed rozpoczeciem robdt zwigzanych
zrozbiérkg obiektu nalezy wykonac jego inwentaryzacje iprzekazaé jeden egzemplarz do
organu ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie nastepujace tereny publiczne:

a) tereny droég publicznych oznaczone w planie symbolami: ,,KDZ”, ,KDL”, ,KDD”,

b) tereny infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej oznaczone w planie symbolem: ,,I-ZN”,

c) teren obstugi komunikacji lub zieleni oznaczony w planie symbolem: 1KO-Z;

2) na terenach, oktérych mowa w pkt1, ustala sie stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych itechnicznych zapewniajgcych dostepnos¢ terendw, budynkdw iurzadzen
dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem
potrzeb o0sdb o ograniczonej mobilnosci, wtym osdb z niepetnosprawnosciami oraz oséb
starszych;

3)w pasach drogowych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
w pofgczeniu z wiatg przystankowa komunikacji autobusowej, stanowigcg jednolity pod
wzgledem architektonicznym obiekt budowlany.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatdw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalne powierzchnie iszeroko$¢ frontu projektowanych dziatek okreslajg ustalenia
szczegotowe,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych pas
drogowy nie mniejszy niz 60°,

c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczg wydzielen na polepszenie zagospodarowania
dziatki sgsiedniej oraz pod obiekty infrastruktury technicznej ikomunikacje, przy czym
dla komunikacji ustala sie minimalng szerokos¢ dziatki 5,0 m;

3) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 9. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe ochronng od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
szczegblne warunki zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych;

2) zagospodarowanie terenu oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendéw
kolejowych i torow kolejowych nalezy realizowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych
okreslajgcych odlegtosci i warunki sytuowania drzew i krzewdéw, elementdw ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, sposobdw urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych;
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3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, drzew, krzewéw i urzadzen, oraz wykonywania robot
ziemnych, ktére mogg utrudni¢ eksploatacje i zagrazaé bezpieczenistwu ruchu kolejowego oraz
mogacych zaktdcic prace infrastruktury kolejowej, w tym systemodw tgcznosci;

4) zakaz korzystania z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych oraz odprowadzania wéd opadowych
na tereny kolejowe;

5) maszty i anteny telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé w odlegtosci minimum 40,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej klasy ekspresowej S6 potozonej poza granicami planu;

6) pozostate obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci minimum 40,0 m od krawedzi pasa
drogowego drogi, o ktérej mowa w pkt 5;

7) okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, tworzenia hatd
i nasypoéw, zwiekszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m,
wynikajgce z obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych:

a) w odlegtosci 40,0 m liczonej w poziomie od osi linii 0 napieciu 400 kV w obu kierunkach,
b) w odlegtosci 19,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu 110 kV w obu kierunkach,
c) w odlegtosci 7,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu 15 kV w obu kierunkach;

8) 0s symetrii linii napowietrznych, o ktdrych mowa w pkt 7 wyznaczajg stupy;

9) pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 7 obowigzujg do czasu likwidacji, relokacji
lub skablowania linii napowietrzne;j;

10) okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych,
w ktérych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wtym zakaz zabudowy, wynikajgce
z obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych:

a) w odlegtosci 1,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu SN-15 kV w obu kierunkach,
b) w odlegtosci 1,0 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu nN-0,4 kV w obu kierunkach;

11) pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 10 obowigzujg do czasu likwidacji
lub relokacji sieci;

12) minimalna odlegtos¢ budynkéw od sieci cieptowniczej, liczona od skrajni przewoddéw:
a) 1,5 m od sieci cieptowniczej o $rednicy do DN300 wtgcznie,
b) 3,0 m od sieci cieptowniczej o Srednicy od DN350 do DN 500 wfacznie,
c) 5,0 m od sieci cieptowniczej o Srednicy powyzej DN500,
d) minimalna odlegtos¢ nasadzen drzew od skrajni przewodow sieci cieptowniczej — 3,0 m;

13) nalezy zachowat strefy kontrolowane wzdtuz istniejgcych, a takze projektowanych gazociggow,
o szeroko$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

14) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 13 wystepujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
urzgdzania statych sktadoéw i magazynéw, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;

15) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 13 dopuszcza sie lokalizowanie nowych
sieci gazowych;
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16) wzdtuz rowdéw melioracyjnych, ciekdw wodnych, nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny
o minimalnej szerokosci 5m, liczagc od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajgcy jego
konserwacje;

17) na rysunku planu wyznaczono strefe ochronng urzadzen pomiarowych Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej, w ktorej obowigzujg ograniczenia okre$lone w ustaleniach szczegétowych
poszczegdlnych terendw potozonych w tej strefie oraz nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych, decyzji lub uchwale ustanawiajgcej granice tej strefy.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace sieci
infrastruktury technicznej znajdujace sie w ul. Bojownikéw o wolnos$¢ i demokracje, ul. Mieszka |-
go, ul. Morskiej oraz ul. Przemystowej;

2) ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowe
lub rozbudowe w powigzaniu z uktadem zewnetrznym w ponizszy sposéb:

a)dla sieci wodociggowe] powigzanie bezposrednio zuktadem sieci wodociggowych
ogolnomiejskich istniejgcych wul. Bojownikéw o wolno$¢ idemokracje, ul. Morskiej,
ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowej i ul. Bohateréw Warszawy,

b) dla kanalizacji sanitarnej powigzanie z uktadem sieci ogdlnomiejskich lokalizowanych
w ul. Bojownikdw o wolnos¢ i demokracje poprzez istniejgcg przepompownie Sciekdw przy
ul. Mieszka I-go/ul. Cegielskiego z przejeciem i odprowadzeniem Sciekdw poza granice planu,
a takze z podtaczeniem bezposrednio do sieci w ulicach poza granicami planu,

c)dla wod opadowych iroztopowych odprowadzanie poprzez sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych poprzedzonych planowanymi zbiornikami
retencyjnymi, rowu otwartego w poblizu wezta drogi ekspresowej S6 iprzejecie w kanaty
deszczowe poza granicami planu do istniejgcego poza planem cieku wodnego w poblizu laséw
w Mscicach atakze poprzez sieci kanalizacji deszczowej do kolektora deszczowego
w ul. Bohateréw Warszawy potozonej poza potudniowo-wschodnig granicg planu,

d) dla sieci gazowych powigzanie z uktadem sieci gazowych istniejgcych w ul. Bojownikéw
o wolno$¢ idemokracje, ul. Morskiej, ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowe] i ul. Bohateréw
Warszawy,

e) dla sieci cieptowniczej powigzanie z uktadem istniejgcym w ulicy Bohateréw Warszawy,

f)dla sieci telekomunikacyjnych powigzanie bezposrednio z ukftadem istniejgcym
w ul. Bojownikédw o wolnos¢ i demokracje, ul. Morskiej, ul. Mieszka I-go, ul. Przemystowej
i ul. Bohateréw Warszawy,

g) w granicach planu wystepujg elektroenergetyczne sieci napowietrzne 400kV, 110kV i 15kV oraz
gtéwny punkt zasilajgcy podtgczony do istniejgcej linii energetycznej 110kV; energia
elektryczna dostarczana jest zsieci uzbrojenia podziemnego S$r/n  poprzez stacje
transformatorowe lokalizowane w miejscach okreslonych na rysunku planu oraz stacji
lokalizowanych na dziatkach budowlanych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z §2 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje, wtym sieci
szerokopasmowe, odprowadzenie sciekdw bytowych iprzemystowych, odprowadzenie wdd
opadowych iroztopowych, nalezy realizowaé w oparciu oistniejgce iprojektowane sieci
uzbrojenia terenu;
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4) sieci uzbrojenia terenu, nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, terenach infrastruktury
technicznej, zieleni naturalnej, terenach energetyki atakie na innych terenach w ramach
przeznaczenia uzupetniajgcego, zgodnie z §2 pkt 3 lit. b;

5) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy a takze likwidacji infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczajg zastosowania innych parametréw niz okre$lone ustaleniami
planu, kierunku, przebiegu ilokalizacji atakze zastosowania rozwigzan zamiennych,
pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlnych terendw, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode na cele socjalno-bytowe oraz zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe, nalezy realizowaé¢ zsieci wodociggowych ogdlnomiejskiego systemu
wodociggowego, przy czym przy braku zapewnienia odpowiedniej ilosci wody gasniczej, nalezy
realizowaé zbiorniki przeciwpozarowe do awaryjnego zasilania urzadzen gasniczych i instalacji
w granicach wiasnego terenu;

7) w zakresie odprowadzenia sciekdw:
a) Scieki bytowe i przemystowe, nalezy wprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) scieki wytworzone w procesach produkcyjnych, Scieki z miejsc sktadowania, magazynowania
i gospodarowania odpadami, ktorych fadunek zanieczyszczen przewyzsza standardy sciekow
wprowadzanych do kanalizacji, nakazuje sie podczysci¢c w miejscu ich wytworzenia przed
odprowadzeniem do sieci;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inacze;j:

a)dla nowo zabudowywanych dziatek, ustala sie nakaz retencjonowania wodd opadowych
i roztopowych w granicach witasnego terenu z odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowe;j
nadmiarowych ilosci tych wadd,

b) przed wprowadzeniem woéd zanieczyszczonych do sieci kanalizacji deszczowej nalezy
zastosowac urzadzenia podczyszczajace,

c) oile ustalenia szczegétowe nie mdéwig inaczej w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie rozsgczanie wéd opadowych
do gruntu na terenie wtasnej dziatki pod warunkiem nieprzekraczania chtonnosci terenu o ile
umozliwiajg to przepisy techniczno-budowlane;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng, nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia, a takze poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, wtym
mikroinstalacji wykorzystujgcej energie wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji
lub trigeneraciji,

c) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych,

d) przez teren planu przebiegajg elektroenergetyczne sieci napowietrzne wysokich isrednich
napieé, ktére generujg ograniczenia, o ktérych mowaw § 9 pkt 7, 8i 9;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego lub niskiego
cisnienia,

b) niezaleznie od powyziszego zaopatrzenie w gaz, mozna realizowa¢ przez zastosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazu,

c) przez teren planu przebiegajg sieci gazowe Sredniego i niskiego ci$nienia, ktore generuja
ograniczenia, o ktérych mowa w § 9 pkt 13i 14;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej,

b) niezaleznie od powyzszego zaopatrzenie w ciepto mozna realizowa¢ poprzez indywidualne
bezemisyjne, w tym odnawialne lub niskoemisyjne zrédta ciepta oraz inne z zastrzezeniem,
ze 7zrodta ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, muszg spetnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych, oraz w przepisach obowigzujagcych wtym zakresie na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego,

c) dopuszcza sie dodatkowe lub alternatywne dla zaopatrzenia z sieci, lokalne lub indywidualne
urzadzenia iinstalacje wytwarzajgce energie cieplng ze zrédet odnawialnych oraz z instalacji
kogeneracji lub trigeneracji;

12) zaopatrzenie w telekomunikacje nalezy realizowa¢ poprzez sieci iurzadzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowe i bezprzewodowe systemy telekomunikacyjne;

13) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200, przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej
o $rednicy minimalnej @ 63,

a) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,
b) sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100,

c) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci oswietlenia ulicznego,
d) sieci gazowej $r/c i n/c o minimalnej $rednicy @ 63,

e) sieci cieptowniczej o minimalnej $rednicy 2x@32,

f)w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, wtym kanaty
technologiczne.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna w granicach planu poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne
oznaczone symbolami ,KDZ”, ,KDL” i ,KDD” oraz komunikacje drogowg wewnetrzng oznaczong
symbolem ,KR”;

2) uzupetniajgcy sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek zapewnia komunikacja
realizowana w ramach dopuszczenia, o ktérym mowa w § 2 pkt 3 lit. b;

3) powigzanie uktadu komunikacyjnego planu z uktadem zewnetrznym przez:

a) skrzyzowania drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ z drogami publicznymi,
potozonymi poza planem,

b) drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDD i 3KDD, przez wiadukty pod drogg ekspresowg S6
potozong poza planem,
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c) droge dojazdowa oznaczong symbolem 4KDD przez skrzyzowanie jednopoziomowe z linig
kolejowq oznaczong symbolem 2KKK;

4) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robdét budowlanych jak: budowa, rozbudowa,
nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania powodujgcych wzrost potrzeb parkingowych wymaga,
chyba Ze ustalenia szczegétowe mdwig inaczej, zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,
w ilosci:

a) dla funkcji ustugowej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym nie ustala sie wymogu realizacji miejsc postojowych dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 100 m?,

b) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

c)dla funkcji produkcyjnej: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym nie ustala sie wymogu realizacji miejsc postojowych dla obiektow
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 1000 m?;

5) dla obiektéw ustugowych idla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zapewni¢ miejsca
postojowe dla oséb posiadajgcych karte parkingowa wilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych wyliczonych wedtug wskaznika okreslonego w pkt 4
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) na terenach, na ktdrych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych lub parkingdw dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazdow
wraz ze stanowiskiem postojowym;

7) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w pkt6 nie wlicza
sie do bilansu wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendéw: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,
za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;
2) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;
3) utwardzenia paséw drogowych drég publicznych i wewnetrznych;

4) tymczasowych obiektéw namiotowych na terenach oznaczonych symbolami ,U-P-PS”, ,P-PS”
oraz na terenie oznaczonym symbolem 1P-PS-10.

§ 13. Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie terenu komunikacji kolejowej, oraz terenéw drog
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisdw odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ irealizowaé¢ zgodnie zwymogami ochrony
przeciwpozarowej oraz ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi
w przepisach odrebnych;

3) zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych zfunkcjonowaniem i dziatalnoscig systemoéw
wykrywania ialarmowania oraz systeméw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U o powierzchni 0,1336 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) geometria dachéw:
- ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
- symetrycznie strome, dwu lub wielospadowe o spadku potaci dachowych od 40° do 45°,
e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

g) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktdrej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 4 lit. b;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla obiektu zabytkowego, wskazanego
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ,
b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi, o ktérej mowa w lit. a,
c) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U o powierzchni 0,0367 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci, potozonej poza
granicami planu,

b) zakaz zabudowy,

c) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktéorym mowa w pkt 3 lit. b;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 90% powierzchni dziatki,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajag swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 7 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z terenu nieruchomosci przylegtej, potozonej poza
granicami planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 1,0463 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
c) zakaz zwiekszania udziatu funkcji mieszkaniowej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
a) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 10°,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

e) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych, w ktérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajag swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,1 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej minimum 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni 1,5175 ha, ustala
sie:
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1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
c) zakaz zwiekszania udziatu funkcji mieszkaniowej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
f) dachy o nachyleniu pofaci do 10°,
g) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,

i) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotfach, ktére uniemozliwiaja swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,25 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej minimum 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KR i 2KR,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U o powierzchni 1,6673 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug, w tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy o nachyleniu potaci do 25°,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0

f) teren znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych, w ktérej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajag swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m;

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,25 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U o powierzchni 1,1340 ha,
5U o powierzchni 0,9053 ha, 6U o powierzchni 0,7846 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
c) dachy o nachyleniu potaci do 25°,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,

f) teren 4U znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 -
obowigzujg ustalenia § 9 pkt5i 6,

g) tereny czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktdrej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 2 lit. g zakaz sadzenia drzew i krzewéw w zwartych
zespotach,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,35 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu 4U i5U wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu
110kV wraz pasem technologicznym ochronnym tej linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8i 9,

b) w granicach terenu 6U wystepuje pas technologiczny ochronny od linii, o ktérej mowa w lit. a,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

c) pozostate zasady zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
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a)dla terenéw oznaczonych symbolami 4U i5U dojazd zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KR,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6U dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,
c) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni 3,6698 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi administracji publicznej, zaktad karny, areszt sledczy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m,
d) dachy o nachyleniu potaci do 30°,
e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 2,0;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 2KDD,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U o powierzchni 2,3948 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m,
c) dachy o nachyleniu potaci do 30°,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;
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2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDL idrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KR,

b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P-PS o powierzchni 1,2884 ha,
2U-P-PS o powierzchni 4,1511 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadow i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej do 35 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5,

e) tereny znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzern meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach, ktére uniemozliwiajg swobodny przeptyw
powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢ pojedynczych roslin nie moze przekroczy¢ 10 m,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,8 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDL oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR,

b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P-PS o powierzchni 5,0495 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow,

b) uzupetniajgce: teren ustug;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0,

e) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych,
w ktérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w zwartych zespotach,
c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 90,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL,
b) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-P-PS o powierzchni 5,0833 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 40,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL i 3KDL oraz z 5KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-P-PS o powierzchni 15,1005 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajgce: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,9;

e) dopuszcza sie zastosowanie materiatéw elewacyjnych ceramicznych w odcieniach czerwieni
lub brazu na powierzchni do 40% powierzchni elewacji, na ktérej sg stosowane

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 2,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 100,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 3KDL oraz z 5 KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-P-S o powierzchni 4,1704 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajgce: ustugi;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
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¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,2 ha;

5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej— 30,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 5KDL oraz 2KDD,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U-P-PS o powierzchni 1,2035 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug lub produkcji, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie stacje paliw;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;
5) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 2KDL i5KDL oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 4KR,

b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U-P-PS o powierzchni 16,0563 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow,
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b) uzupetniajgce: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 2,0 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 150,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U-P-PS o powierzchni 27,7264 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkcji, skladéw i magazynow,
b) uzupetniajgce: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m;
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki;

b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
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4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,7 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 6 KDL,
b) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U-P-PS o powierzchni 11,3132 ha,
11U-P-PS o powierzchni 1,8669 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajace: teren ustug;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5 ha;
5) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 50,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL iz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 5KR,

b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U-P- PS o powierzchni 15,1161 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren produkcji, sktadéw i magazynow,

b) uzupetniajgce: teren ustug;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki;
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 1,2 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej— 70,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV
wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL i 6 KDL,
b) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13U-P-PS o powierzchni 3,7403 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren ustug, produkgc;ji, sktadow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,7 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 60,0 m;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
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7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDL,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U-P-PS o powierzchni 0,2438 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: produkcji, sktadéw i magazynow,
b) uzupetniajgce: ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

c) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, potozonej
poza granicami planu,

d) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 80% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 110kV
wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z terenu nieruchomosci przylegtej, potozonej poza
granicami planu lub z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-PS o powierzchni 19,6625 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m;
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0

e) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzgdzen meteorologicznych,
w ktoérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 2 lit. e zakaz sadzenia drzew i krzewéw w zwartych
zespotach,
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c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1,4 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 90,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDL i 3KDL,
b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-PS o powierzchni 0,9718 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgc;ji, sktadow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,2 ha;
5) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 30,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KDL, 5KDL oraz 2KDD,
b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P-PS o powierzchni 1,5240 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgc;ji, sktadéw i magazynéw;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,

¢) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie minimum 15% dziatki budowlanej,
b) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami § 10;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi
teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach terenu wystepuje pas technologiczny ochronny sieci elektroenergetycznej
napowietrznej o napieciu 110kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilo$¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4i 5.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-PS o powierzchni 2,7917 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkgcji, sktadow i magazynow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdow do 25,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,
c) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,9;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;
b) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1,0 ha;
5) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 60,0 m;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) dojazd zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ iz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 5KR,

b) ilos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zgodnie z § 11 pkt 4 5.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P-PS o powierzchni 9,6318 ha, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: produkgcji, sktadéw i magazynow;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych obiektéw istniejgcej zabudowy
zagrodowe] w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym do 25,0 m, dla budynkéw zabudowy
zagrodowej do 12,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 12,0 m,

d) dla zabudowy zagrodowej zachowanie geometrii dachow i kata pochylenia potaci dachowych
dla istniejgcych i kontynuacje dla nowych obiektéw,

e) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6; dla zabudowy zagrodowej od 0,02 do 0,1,

g) na terenie wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru kolejowego,
w granicach ktérej obowigzujg ustalenia §9 pkt 1, 2,3 i 4;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na czesci terenu, oznaczonego na rysunku
planu, wyznacza sie strefe ,WIII" ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg wymagania okreslone w § 6 pkt 1;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) oznaczone na rysunku planu oczko wodne wraz zroslinnoscia otaczajgcg tozowa
do zachowania,

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,7 ha;
6) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 60,0 m;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:

a) ilo$¢ isposdb urzadzenia miejsc postojowych zgodnie z§ 11 pkt4i5; dla zabudowy
zagrodowej minimum 2 miejsca na postojowe,

b) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDL; dla zabudowy zagrodowe;j
dopuszcza sie dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-PS-10 o powierzchni 5,3156 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren produkcji, sktadéw i magazynéw lub gospodarowania
odpadami;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zaktad termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem energii,
b) dopuszcza sie realizacje grzebowiska dla matych zwierzagt domowych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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d) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6,

f) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m,

g) kondygnacje podziemne o gtebokosci do 10,0 m,

h) zakaz okreslony w § 4 pkt 2 nie dotyczy komindw i masztéw zaktadu, o ktérym mowa w lit. a,
przy czym dla obiektéw o wysokos$ci réwnej 50 m i wiekszej obowigzuje nakaz zgtoszenia
inwestycji do wtasciwego organu administracji lotniczej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej; udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni dziatki przeznaczonej pod
grzebowisko, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b,

b) teren znajduje sie w granicach obszaru, wyznaczonego na rysunku planu, w ktérym
stwierdzono wystepowanie objetego prawng ochrong czesciowg stanowisk kruszczyka
szerokolistnego,

c)w przypadku kolizji planowanego zgodnie zustaleniami niniejszego paragrafu
zagospodarowania terenu ze stanowiskami, o ktérych mowa w lit. b obowigzuje:

- uzyskanie odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow roslin objetych ochrong,

- przeniesienia poszczegdlnych okazow na nowe stanowiska po uzyskaniu decyzji wlasciwego
organu ochrony przyrody,

d) na dziatce zagospodarowanej w sposdb, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b:

- w pasie o szerokosci 10,0 m od drogi publicznej oraz od dziatki zagospodarowanej w sposdb,
o ktérym mowa w pkt 2 lit. azachowac¢ pas zieleni wysokiej isredniej; dopuszcza sie
niezbedng wycinke stuzgcg skomunikowaniu dziatki z drogg,

- niezbedne ciggi piesze i dojscia do kwater z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalnych,

-na gruntach niekorzystnych pod wzgledem dokonywania podziemnych pochéwkéw,
dopuszcza sie wylgcznie pochéwki  spopielonych  zwitok zwierzecych w urnach
w kolumbariach;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2,0 ha; minimalna powierzchnia dziatki
przeznaczonej pod grzebowisko, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b — 0,4 ha;

5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 150,0 m; nie okresla sie minimalnej
szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod grzebowisko, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepuje pas technologiczny ochronny sieci elektroenergetycznej
o napieciu 110kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) na ternie zaktadu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie lokalizacje instalacji i urzadzen
na potrzeby wytwarzania, magazynowania i dystrybucji energii elektrycznej, cieplnej i gazowej,
w tym pozyskiwanej z odnawialnych Zrodet energii stonecznej, geotermalnej, pomp ciepta,
biomasy, a takze energii uzyskiwanych w procesach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych,

c) na ternie zaktadu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie kottownie awaryjng, zasilang
olejem opatowym lekkim,
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d) nakaz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych zterenu zaktadu, o ktérym mowa
w pkt 2 lit. a do sieci kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu z wyprowadzeniem
kanatem o srednicy maksymalnej DN 500,

e) pozostate zasady zgodnie § 10;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc postojowych:
a) dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 4KDL,
b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych:

- dla obiektow produkcyjnych zgodnie z § 11 pkt 4 lit. c,

- dla zaktadu, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a minimalna liczba miejsc postojowych —27, w tym
dwa miejsca dla autokardw,

-dla grzebowiska, o ktéorym mowa w pkt 2 lit. b minimalna liczba miejsc postojowych —
5 w tym minimum 1 miejsce dla oséb posiadajacych karte parkingowg;

c) wszystkie tereny komunikacji wewnetrznej, wtym parkingdw, placéw manewrowych,
magazynowych isktadowych na terenie zaktadu, o ktéorym mowa w pkt2lit a, nalezy
realizowac o nawierzchniach nieprzepuszczalnych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO-Z o powierzchni 4,2683 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren obstugi komunikacji lub zieleni;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) obiekty centrum przesiadkowego,
c) miejsca postojowe lub parkingi dla samochoddéw osobowych,
d) miejsca postojowe lub parkingi dla samochoddw ciezarowych,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
f) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,9,

h) na terenie wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru kolejowego,
w granicach ktérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1, 2, 3 i 4;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,025 ha;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki,

b) lokalne zagtebienia terenu, w ktérych okresowo wystepujg zastoiny wody opadowej
pozostawié jako powierzchnia biologicznie czynna;

c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 15kV wraz
z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;
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6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 6KDL
i 4KDD.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1I-ZN o powierzchni 2,8048 ha, 2I-
ZN o powierzchni 5,6904 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz zabudowy,
b) na terenach wystepuje, wyznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od obszaru
kolejowego, w granicach ktérej obowigzujg ustalenia §9 pkt 1, 2, 3i 4;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% powierzchni terenu,

b) oznaczone na rysunku planu oczka wodne wraz zroslinnoscig otaczajaca tozowa
do zachowania;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenu 11-ZN wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 400kV,
110kV i 15kV wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9
pkt7,8i9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 4KDL,
3KDD i 4KDD.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KKK o powierzchni 1,1629 ha,
2KKK o powierzchni 0,1634 ha, 3KKK o powierzchni 0,1532 ha, ustala sie: przeznaczenie terenu,
podstawowe: teren komunikacji kolejowej.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 o powierzchni 8,3638 ha,
2l o powierzchni 12,4653 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury
przesytowej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie zbiornik retencyjny wod deszczowych w granicach obszaru wyznaczonego
na rysunku planu,

c) tereny znajdujg sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 — dla nowej
infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5 6;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: udziat powierzchni biologicznie czynnej
minimum 80% powierzchni terenu;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) w granicach terendéw wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne o napieciu 400kV
i 110kV wraz z pasami technologicznymi ochronnymi tych linii — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,
8i9,

b) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL,
4KDL, 1KDD, 3KDD.

§44.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 31 o powierzchni 0,2732 ha,
41 o powierzchni 0,1032 ha, 51 o powierzchni 0,2880 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej,

b) teren 5l znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych, w ktorej
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni terenu,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL, 3 KDL oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5KR.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE o powierzchni 0,5708 ha,
2IE o powierzchni 1,1004 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren elektroenergetyki — gtdwny punkt zasilania 110/SN;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

a) dachy o nachyleniu potaci do 20°,

b) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do urzadzen

d) teren 1IE czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktoérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) w strefie o ktérej mowa w pkt 2 lit. d zakaz nasadzen drzew i krzewdw w zwartych zespotach,
c) pozostate zasady zgodnie z § 5;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 1IE wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii —
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem 2IE wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii oraz
pas technologiczny ochronnym linii o napieciu 15kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8 i 9,

c) pozostate zasady zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd zdrég publicznych oznaczonych symbolami
1KDL i 4KDL.

§ 46. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3IE o powierzchni 0,0025 ha,
41E o powierzchni 0,0031 ha, 5IE o powierzchni 0,0025 ha, 6IE o powierzchni 0,0030 ha, 7IE
o powierzchni  0,0025 ha, 8IE o powierzchni 0,0030 ha, 9IE o powierzchni 0,0090 ha,
10IE o powierzchni 0,0667 ha, 11IE o powierzchni 0,0025 ha, 12IE o powierzchni 0,0025 ha, ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,

b) dachy o nachyleniu potaci do 20°,

c) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojscie i dojazd do urzadzenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
oraz dla terenu 4IE przez teren 1U-P-PS.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IK o powierzchni 0,4324 ha,
2IK o powierzchni 0,0828 ha, 3IK o powierzchni 0,0455 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) tereny 1IK i 31K znajdujg sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej klasy ekspresowej S6 —
dla nowej infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 5i 6;

c) w granicach terenu 1IK, w obszarze wyznaczonym na rysunku planu, dopuszcza sie lokalizacje
zbiornika retencyjnego wéd deszczowych,

d) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzen,

e) teren 1IK czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktoérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w strefie o ktdrej mowa w pkt 2 lit. e zakaz nasadzen drzew i krzewdw w zwartych zespotach,

Id: 1F7B8A7D-919B-4CC2-AFAF-ED605062741D. Podpisany Strona 31



c) pozostate zasady zgodnie z § 5;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami o rozgraniczajgcymi teren;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1IK i3IK wystepuje sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z pasem technologicznym ochronnym tej linii oraz
pas technologiczny ochronny od sieci o napieciu 400kV — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7, 8i 9,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dla terenéw 11K z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDL, dla 2 IK z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KDL, dla terenu dla terenu 31K przez teren
21 do drég publicznych 1KDL i 1KDD.

§ 48. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ o powierzchni 18,5964 ha,
2KDZ o powierzchni 2,8206 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnie do czterech paséw ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci paséw
ruchu,

c) co najmniej jednostronna Sciezka rowerowa,

d) obustronne chodniki dla ruchu pieszego,

e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdow komunikacji zbiorowej,
f) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

g) tereny czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktdrej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach,
ktore uniemozliwiajg swobodny przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢
pojedynczych roslin nie moze przekracza¢ 7m,

h) istniejgce nasadzenia do zachowania zdopuszczeniem odtworzenia winnym miejscu
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem pasa drogowego,

i) nowe nasadzenia wformie szpaleréw drzew zzastosowaniem gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng,

j) nasadzenia sytuowaé w odlegtosci minimum 3,5 m od jezdni i minimum 1,5 m od innych
nawierzchni a takze z zachowaniem wymaganych odlegtosci od sieci uzbrojenia podziemnego;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

4) zasady dotyczace obstugi terendw przylegajacych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:
dopuszcza sie wyodrebnione poza jezdnig parkingi ogélnodostepne;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a)w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDZ wystepujg napowietrzne sieci

elektroenergetyczne o napieciu 400kV i 110kV wraz pasami technologicznymi ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,
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b)w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ wystepuje napowietrzna siec
elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz pasem technologicznym ochronnym tej linii,
obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

c) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL o powierzchni 8,5530 ha,
2KDL o powierzchni 5,8213 ha, 3KDL o powierzchni 3,4069 ha, 4KDL o powierzchni 2,6436 ha,
5KDL o powierzchni 3,0834 ha, 6KDL o powierzchni 3,6681 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu; dopuszcza sie inne rozwigzania w zakresie ilosci pasow ruchu,
c) co najmniej jednostronny chodnik dla ruchu pieszego,
d) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,
f) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg,

g) teren 1KDL czeSciowo znajduje sie w granicach strefy ochronnej urzadzen meteorologicznych,
w ktérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia drzew ikrzewdw w zwartych
zespotach,

h) nasadzenia zastepcze do zachowania z dopuszczeniem odtworzenia winnym miejscu
w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem pasa drogowego;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajgcych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:

a) o ile ustalenia szczegétowe dla terendéw przylegajacych do pasa drogowego nie mowig inaczej
zjazdy — bez ograniczen,

b) dopuszcza sie miejsca postojowe w formie zatok postojowych lub w formie wyodrebnionych
poza jezdnig parkingéw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10:

a) w granicach terenédw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 4KDL wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne o napieciu 110kV i 15kV wraz pasami technologicznym ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD o powierzchni 0,3276 ha,
2KDD o powierzchni 0,8656 ha, 3KDD o powierzchni 0,2029 ha, 4KDD o powierzchni 0,3945 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) co najmniej jednostronny chodnik dla ruchu pieszego,
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d) dopuszcza sie sciezki rowerowe,
e) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajacych do pasa drogowego i miejsc parkingowych:
a) zjazdy do terendw przylegajgcych do pasa drogowego — bez ograniczen,
b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok postojowych;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami 1KDD i3KDD wystepujg napowietrzne sieci
elektroenergetyczne o napieciu 400kV i 110kV wraz pasami technologicznym ochronnymi tych
linii, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 7,819,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 51. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR o powierzchni 0,3611 ha,
2KR o powierzchni 0,1050 ha, 3KR o powierzchni 0,0675 ha, 4KR o powierzchni 0,2437 ha,
5KR o powierzchni 1,0664 ha, 6KR o powierzchni 0,5403 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:

a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia z dwoma pasami ruchu,

c) dopuszcza sie pieszo-jezdnie,

d) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z drogg,

e) tereny 1KR i2KR znajdujg sie w granicach strefy ochronnej urzgadzen meteorologicznych,
w ktérej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 17 oraz zakaz sadzenia roslinnosci w zwartych zespotach,
ktore uniemozliwiajg swobodny przeptyw powietrza pomiedzy roslinami, a wysokos¢
pojedynczych roslin nie moze przekracza¢ 10 m,

f) aleja klonowa na terenie oznaczonym symbolem 6KR do zachowania;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

4) zasady dotyczgce obstugi terendw przylegajacych do pasa drogowego: zjazdy do terendw
przylegajacych do pasa drogowego — bez ograniczen;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Dla terendw objetych ustaleniami planu okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej
optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 53. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziaftalnosci Inwestycyjnej w Koszalinie, przyjetego uchwata
Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 24 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887), wraz ze zmianami przyjetymi:
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-uchwatg Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 25 maja 2010r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
Mieszka I-go iStrefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2010r. Nr 61,
poz. 1180) zmieniong uchwatg Nr XXXI/471/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia
2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 22 maja 2013 r. poz. 2093),

- uchwatg Nr VII/81/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 18 maja 2011 r. Nr 60, poz. 1078),

-uchwatg Nr XLI/623/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie zdnia 27 marca 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w rejonie ulicy Mieszka I-go (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12,maja
2014 r. poz. 2013),

- uchwatg Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5753),

- uchwatg Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika 2018 r. poz. 4737).

§ 54. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Koszalinie

Artur Wezgraj
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/80/2024
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688),
Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikéw o wolnosé
i demokracje, wytozonego do publicznego wgladu w terminach:

- od dnia 27 marca 2024 r. do dnia 17 kwietnia 2024 r.
- od dnia 4 czerwca 2024 r. do dnia 25 czerwca 2024 r.

whniesiono uwagi, ktérych wykazy w formach tabelarycznych stanowig integralng czes¢
dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Ze ztozonych uwag Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit te uwagi, ktére nie naruszaty
potrzeb interesu publicznego, wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz byty
zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

3. Rada postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta
Miasta. Wykaz nieuwzglednionych uwag, sporzagdzony w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem
ich nieuwzglednienia stanowi zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik do Zatacznika Nr 3

Zestawienie nieuwzglednionych przez Rade Miejskg w Koszalinie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykreslenie z terenu 1P-PS-10
przeznaczenia pod produkcje,
sktady i magazyny

lub gospodarowania odpadami.

25/33,1/11,
1/31 obr. 0007

Oznaczenie
Pozycja wykazu uwag/ tres¢ mfaru.chomoscn _—
L.p. . ktoérej dotyczy / uzasadnienie
uwagi
symbol
w planie
1 2 3 4
Wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2024 r. do 17 kwietnia 2024 r.

1. Poz. 1.1. wykazu uwag: Teren Ad. 1.1 Uwaga jest bezzasadna ustalenia planu dla terenu oznaczonego
Sprzeciw co do sposobu 1P-PS-10 1P-PS-I0 dopuszczajg lokalizacje grzebowiska dla matych zwierzat
zagospodarowania terenu teren planu, domowych i nie dopuszczajg spalarni zwtok zwierzecych. Emisja
o0zhaczonego 1P-PS-I0 | teren miasta ucigzliwosci, o ktérych mowa w uwadze jest niemozliwa.

»grzebowiskiem i spalarnig dla Ad. 1.3. Wprowadzenie do planu wymienionych w uwadze
matych zwierzat domowych, ,dopuszczalnych granic stezen i wielkosci emisji zanieczyszczen”
ktéra ze wzgledu na emitowane prowadzitoby do sprzecznosci zzasadami technik prawodawczych
zapachy winna by¢ stosowanych przy sporzadzaniu aktéw prawnych. Sprzecznos$¢
zlokalizowana poza terenami ta dotyczytaby powielania, przywotywania lub cytowania tresci prawa
zabudowanymi”. powszechnego  w akcie  planowania przestrzennego. Ustalone
w przepisach prawa normy z zakresu oddziatywania na $rodowisko
Poz. 13. wykazu uwag: obowigzujg niezaleznie od tego czy plan miejscowy istnieje czy tez nie.
wpisanie  do ustaler  planu Przytoczenie obowigzujacych winnych aktach prawa przepisow
Lgranic emisji zanieczyszczer stanowitoby naruszenie przepiséw regulujagcych wymagany zakres
terenu  catego miasta i projektu planu miejscowego i tym samym stanowitoby przedmiot
okredlenia dopuszczalnych postepowania nadzorczego z uwagi na przekroczenie witadztwa
stezen oraz dopuszczalnych planistycznego.
wielkosci emisji Zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko stwierdzenie
zanieczyszczen”. wystepowania statego zanieczyszczenia atmosfery i gruntu oraz wzrostu
hatasu w wyniku realizacji ustalen planu, odnosi sie do skutkow realizacji
wszystkich inwestycji na catym terenie objetym planem nie tylko
naterenie 1 P-PS-10. W kontekscie oddziatywania na $rodowisko
i przyrode kazda dziatalno$¢ cztowieka uszczuplajgca zasoby naturalne
i wprowadzajgca wto miejsce zainwestowanie powoduje negatywny
wptyw na srodowisko. Konkluzja w tym zakresie zawarta w prognozie
oddziatywania na Srodowisko opisuje oczywiste skutki realizacji wszelkich
inwestycji  realizowanych naterenie strefy. Rozwdj zabudowy
i komunikacji oraz stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych
powoduje emisje spalin ihatasu ale nie znaczy to, ze emisje
te przekraczajg lub bedg przekracza¢ dopuszczone przepisami prawa
normy. Obawa niedotrzymania przez emitenta przepiséw regulujgcych
dopuszczalny stopien oddziatywania na srodowisko i cztowieka nie jest
podstawg do wprowadzania w planie miejscowym dodatkowych
nieprzewidzianych prawem norm. Kazdy emitent jest zwigzany normami
wynikajacymi z prawa powszechnego i musi ich przestrzega¢ na réwnych
zasadach zinnymi uzytkownikami terenu, pod rygorem przewidzianych
prawem kar. Te regulacje wykraczajg poza normatywny zakres planu
miejscowego.

2. Poz. 3.3. wykazu uwag: dz. nr49/1 Ad. 3.3. Tak jak w obowigzujgcym planie tak tez w projekcie planu udziat
Zmniejszenie udziatu i49/2 powierzchni biologicznie czynnej ustalony zostat napoziomie 10%.
powierzchni biologicznie obr. 0006 Obnizenie ww. wskaznika do 5% spowoduje, iz 95% dziatki moze zostac
czynnej do 5%. Teren 2P-PS utwardzone, w tym zabudowane a powierzchnia umozliwiajgca odbior

wdd powierzchniowych iumozliwiajgca wegetacje roslin zredukowana
zostanie do symbolicznej wielkosci. Takie dziatanie nie stuzy zachowaniu
tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju.

3. Poz. 4. wykazu uwag: dz. nr 25/32, Ad. 4. W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego przeznaczenie przedmiotowego terenu jest takie samo jak
w projekcie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Diametralna zmiana przeznaczenia (w uwadze nie zaproponowano innego
przeznaczenia) uniemozliwitaby realizacje inwestycji z zakresu gospodarki
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odpadami, dla ktérej przygotowano dokumentacje projektowq i uzyskano
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Poz. 6. wykazu uwag: dz.nr1/11 Ad. 6. Obowigzujgcy we wskazanym miejscu od 2011 r. plan miejscowy
Wykreslenie przeznaczenia i25/33 przewiduje tosamo przeznaczenie terenu jakie okreslono w projekcie
»gospodarowanie odpadami” obr. 0007 planu. Dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zaktadu termicznego
na terenie 1P-PS-1O, Teren przeksztatcania odpadéw wydana zostata decyzja o $Srodowiskowych
umozliwiajgcego realizacje 1P-PS-10 uwarunkowaniach, w ktdérej narzucono szereg nakazow izakazow
zaktadu termicznego ograniczajacych wptyw srodowisko, ucigzliwosci i emisje do poziomow
przeksztatcania odpadéw dopuszczonych wtasciwymi w tym zakresie przepisami.
Nalezy zaznaczyé, ze zaktad termicznego przeksztatcania odpaddw jest
w petni ekologicznym narzedziem uzupetniajgcym system recyklingu.
W odréznieniu od sktadowiska unieszkodliwia odpady, nie generuje
toksycznych spalin i zatrzymuje wydzielanie sie fetoru oraz nie dopuszcza
do zatruwania wod gruntowych. Powyzsze dziatania, podejmowane przez
gmine w celu zmniejszenia udziatu odpaddéw sktadowanych
na wysypiskach Smieci na rzecz ich przetworzenia w energie oraz zuzel,
ktory wykorzystywany moze by¢ np. przy budowie drég, to cel stuzgcy
zaréwno poprawie stanu srodowiska jak i stuzacy ogétowi mieszkaricow.
Poz. 7. wykazu uwag: dz.nr1/11 Ad. 7. Obowigzujacy we wskazanym miejscu od 2011 r. plan miejscowy
Wykreslenie przeznaczenia i25/33 przewiduje to samo przeznaczenie terenu jakie okreslono w projekcie
,8ospodarowanie odpadami” obr. 0007 planu. Dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zaktadu termicznego
na terenie 1P-PS-I0, Teren przeksztatcania odpadéw wydana zostata decyzja o Srodowiskowych
umozliwiajacego realizacje 1P-PS-10 uwarunkowaniach, w ktérej narzucono szereg nakazéw izakazow
zaktadu termicznego ograniczajacych wptyw $rodowisko, ucigzliwosci i emisje do poziomow
przeksztatcania odpadow dopuszczonych wtasciwymi w tym zakresie przepisami.
Nalezy zaznaczy¢, ze zaktad termicznego przeksztatcania odpadow jest w
petni ekologicznym narzedziem uzupetniajgcym system recyklingu. W
odréznieniu  od sktadowiska unieszkodliwia odpady, nie generuje
toksycznych spalin i zatrzymuje wydzielanie sie fetoru oraz nie dopuszcza
do zatruwania wdd gruntowych. Powyzsze dziatania, podejmowane przez
gmine  wcelu zmniejszenia  udziatu  odpaddéw  sktadowanych
na wysypiskach $mieci narzecz ich przetworzenia w energie oraz zuzel,
ktéry wykorzystywany moze by¢ np. przy budowie drég, to cel stuzacy
zarowno poprawie stanu Srodowiska jak i stuzgcy ogétowi mieszkancow.
Poz. 8. wykazu uwag: dz.nr1/11 Ad. 8. Obowigzujacy we wskazanym miejscu od 2011 r. plan miejscowy
Wykreslenie przeznaczenia i25/33 przewiduje to samo przeznaczenie terenu jakie okreslono w projekcie
»gospodarowanie odpadami” obr. 0007 planu. Dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zaktadu termicznego
na terenie 1P-PS-1O, Teren przeksztatcania odpadédw wydana zostata decyzja o Srodowiskowych
umozliwiajgcego realizacje 1P-PS-10 uwarunkowaniach, w ktorej narzucono szereg nakazéw izakazow
zaktadu termicznego ograniczajacych wptyw srodowisko, ucigzliwosci i emisje do poziomow
przeksztatcania odpadéw dopuszczonych wtasciwymi w tym zakresie przepisami.
Nalezy zaznaczy¢, ze zaktad termicznego przeksztatcania odpaddéw jest w
petni ekologicznym narzedziem uzupetniajgcym system recyklingu. W
odroznieniu od sktadowiska unieszkodliwia odpady, nie generuje
toksycznych spalin i zatrzymuje wydzielanie sie fetoru oraz nie dopuszcza
do zatruwania wod gruntowych. Powyzsze dziatania, podejmowane przez
gmine w celu zmniejszenia udziatu odpadéw sktadowanych na
wysypiskach $mieci na rzecz ich przetworzenia w energie oraz zuzel, ktéry
wykorzystywany moze by¢ np. przy budowie drég, to cel stuzacy zaréwno
poprawie stanu Srodowiska jak i stuzgcy ogétowi mieszkancow.
Poz. 9.2. wykazu uwag: Teren Ad. 9.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zaproponowany sposob.
Usuniecie ustalen §10 pkt 8 lit a 1P-PS-I0 Wprowadzono korekte ustalen §10 pkt 8 lit. a i b, ktdry przyjat brzmienie:
i b nakazujgcych ,a) dla nowo zabudowywanych dziatek, ustala sie nakaz retencjonowania
retencjonowanie waéd wéd  opadowych  iroztopowych wgranicach  wtfasnego terenu
opadowych i roztopowych w z odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej nadmiarowych ilosci
granicach wtasnego terenu. tych waod;”.
Poz. 11.1. wykazu uwag: dz. nr 25/46 Ad. 11.1. Uwaga jest bezzasadna w kontekscie celu wyrazonego w uwadze
Przeznaczenie dziatki potozonej obr. 0007 tj. produkcji energii. Teren graniczacy z wymieniong w uwadze dziatka,
w terenie oznaczonym w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 5P-PS Teren 5P-PS (oznaczenie terenu 62E) przeznaczony jest pod stacje transformatorowo-

pod infrastrukture techniczna -
elektroenergetycznag
(dotychczasowe oznaczenie
62E).

rozdzielczg — Gtéwny Punkt Zasilania 110/SN. Sciéle okre$lone
przeznaczenie determinowato brak mozliwosci realizacji innych rodzajow
inwestycji niz gtéwny punkt zasilania 110/SN. Przed sporzgdzeniem
projektu planu wystgpiono do operatora sieci elektroenergetycznej
o zweryfikowanie dotychczasowych ustalen planistycznych ww. zakresie
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Poz. 11.2. wykazu uwag:
Zmiana wskaznikéw udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej, udziatu powierzchni
zabudowy oraz maksymalnej
wysokosci zabudowy

oraz okreslenie zapotrzebowania terenowego pod ewentualng rozbudowe
GPZ we wskazanym miejscu. Energa Operator SA w odpowiedzi wskazata
granice terenu, ktéry powinien zosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
Pozostata cze$é terenu, w tym dziatka nr 25/46, stanowigca wtasnos¢ GMK
zostata przeznaczona pod produkcje, sktady imagazyny. Jest
to przeznaczenie zgodne z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina, jednoczesnie umozliwiajgce realizacje dowolnego rodzaju
produkcji (oile przedsiewziecie spetnia pozostate wymagania planu
i przepisow odrebnych). Uzyty w planie pierwszy poziom klas przeznaczen
terenu wg. zatgcznika nrl1 dorozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznacza,
iz w granicach przedmiotowego terenu moga by¢ realizowane wszystkie
rodzaje produkcji wymienione w poziomie 2 ipoziomie 3, przy czym
w zakresie produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrdodet energii,
zgodnie z § 10 pkt 9 lit. b projektu planu nie jest dopuszczalne
lokalizowanie elektrowni wiatrowej.

Ad. 11.2. Projekt planu juz uwzglednia wskazane w uwadze wartosci
wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziatu
powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosci zabudowy — uwaga
jest bezzasadna.

9. Poz. 13.1. wykazu uwag: Caty obszar Ad. 13.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zaproponowany sposdb.
Usuniecie ustalen §10 pkt 8 lit a planu Whprowadzono korekte ustalert §10 pkt 8 lit. a i b, ktéry przyjat brzmienie:
i b nakazujacych ,a) dla nowo zabudowywanych dziatek, ustala sie nakaz retencjonowania
retencjonowanie waod wéd  opadowych  iroztopowych wgranicach  wtfasnego terenu
opadowych i roztopowych w z odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej nadmiarowych ilosci
granicach wtasnego terenu. tych wod;”.
10. Poz. 16. wykazu uwag: Teren Ad. 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
Doprecyzowanie ustalen § 22 1U-P-PS o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z § 4 pkt
pkt 7 lit. a poprzez wskazanie 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
ilosci mozliwych do wykonania r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zjazddw z drogi publicznej zagospodarowania przestrzennego — ustalenia dotyczace modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawieraja okreslenie uktadu
komunikacyjnego wraz z parametrami i klasyfikacjg drég oraz okreslenie
powigzan uktadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym. Plan
miejscowy ustala, ktorymi drogami nalezy skomunikowa¢ dany teren
i takie ustalenia zostaty zawarte w projekcie planu. Natomiast ustalanie
ilosci mozliwych do realizacji zjazdéw wykracza poza zakres planu
okreslony w przywotanych przepisach. Mozliwos¢ lokalizacji zjazdu lub
zjazddw nalezy do wytgcznych kompetencji zarzadcy drogi.
11. Poz. 17. wykazu uwag: ul. Karola Ad. 17. Ustalenia § 10 pkt 1 i pkt 2 wypetniajg wymagania art. 15 ust. 2 pkt
Uzupetnienia ustalen § 10 Mytnika 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
o ,mozliwos¢ realizacji przytaczy przestrzennym oraz zgodnie z § 4 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
mediow” z ul. Karola Mytnika i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w zakresie wskazania powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym. Ulica Karola Mytnika nie posiada powigzania
z uktadem zewnetrznym tj. uktadem sieci potozonych poza granicami
sporzgdzanego planu. Ponadto ukfadu sieci nie tworza przytacza, o ktérych
mowa w uwadze. Plan nie okresla ani nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
przytaczy. Mozliwosé przytaczenia do sieci okreslona jest w warunkach
przytgczenia wydawanych przez witasciwego gestora sieci. Kwesta
poruszona w uwadze lezy poza kompetencjami planu.
12. Poz. 19.1. wykazu uwag: Caty obszar 19.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zaproponowany sposob.
Usuniecie ustalen §10 pkt 8 lit. planu Wprowadzono korekte ustalen §10 pkt 8 lit. a i b, ktory przyjat brzmienie:

a i b nakazujacych ,»a) dla nowo zabudowywanych dziatek, ustala sie nakaz retencjonowania
retencjonowanie waod wéd  opadowych  iroztopowych w granicach wtfasnego terenu
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opadowych i roztopowych w
granicach wtasnego terenu.

z odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej nadmiarowych ilosci
tych waod;”.

Wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 04 czerwca 2024 r. do 25 czerwca 2024 r.

Poz. 1.1. wykazu uwag:
Usuniecie ustalen §10 pkt 8 lit a

i b nakazujacych
retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych w

granicach witasnego terenu.

Poz. 1.2. wykazu uwag:

Umozliwienie lokalizacji
tymczasowych miejsc
postojowych w pasach drog
publicznych oznaczonych
symbolami  1KDZ i  2KDZ
dostepnych z dziatek

przeznaczonych pod zabudowe

Caty obszar
planu

Tereny
1KDZ i 2 KDZ

Ad. 1. Zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia uwag z pierwszego
wytozenia projektu planu eliminujg konieczno$¢ budowy zbiornikédw lub
systemdw retencyjnych na dziatkach juz zainwestowanych. Dziatki
wydzielone zpaséw drogowych na polepszenie zagospodarowania
nieruchomosci sgsiednich nie bedg stanowity samodzielnych dziatek
budowlanych. Gdy wydzielona niesamodzielna dziatka zostanie
potgczona zdziatkg niezabudowang, wtedy przy realizacji inwestycji
bedzie istniat obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu
retencji wéd, w wybrany przez przedsiebiorce sposéb. Natomiast gdy
dziatka  wyfagczona zpasa drogowego zostanie  przylaczona
do nieruchomosci juz zabudowanej, ktéra =zracji obowigzujacych
dotychczas ustalenn planu byta podtgczona do sieci deszczowej, nie
zachodzi konieczno$¢ realizacji retencji na dziatce. Zatem rozbudowa
istniejacego zaktadu na potaczonych dziatkach nierodzi potrzeby
realizacji retencji na wiasnej dziatce.

Ad. 1.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zaproponowany sposdb.
Lokalizacja tymczasowych stanowisk postojowych w pasie drogowym na
potrzeby uzytkownika dziatki budowlanej, do ktérych dojazd odbywatby
sie od strony tej dziatki, wigzataby sie z potencjalnymi ograniczeniami
w zagospodarowaniu pasa drogowego w przypadku przebudowy drogi
oraz generowataby trudnosci wynikajace z dostepu i utrzymania takich
stanowisk postojowych.

Natomiast w projekcie planu wprowadzono dopuszczenie lokalizowania
ogélnodostepnych parkingdw w pasach drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ i 2KDZ. Pismem z dnia 29 lipca 2024 r. Zarzad Drég i
Transportu w Koszalinie uzgodnit projekt planu wprowadzajgcy zmiany
ww. zakresie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/80/2024
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada
Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje  zzakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inalezgce do zadan wtasnych miasta, stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, obejmuja:

1) realizacje budowy drogi publicznej o klasie ulicy lokalnej oznaczonej w planie symbolem 4KDL
oraz drogi publicznej o klasie ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD;

2) przebudowe drogi publicznej o klasie ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ;

3) rozbudowe i utrzymanie infrastruktury technicznej, wtym sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w tym zbiornikdw retencyjnych na terenach oznaczonych
symbolami 21 oraz 1IK.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
finansach publicznych, przy czym limity wydatkdw budzetowych na wieloletnie programy
inwestycyjne bedg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane bedg przez budzet miasta
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu Sciekdw, ze Srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych ikanalizacyjnych, przez budzet miasta lub na podstawie umow zinnymi
podmiotami.

Id: 1F7B8A7D-919B-4CC2-AFAF-ED605062741D. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr IX/80/2024
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 19 wrzesnia 2024 r.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie
w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje,
dostepne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/13868/73

Id: 1F7B8A7D-919B-4CC2-AFAF-ED605062741D. Podpisany Strona 1
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