Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

UCHWALA NR. .........cuucuueee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Jamno-Wschod” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.z2024r., poz. 1130), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska
w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LX/713/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno Wschéd
w Koszalinie, zmieniong uchwata Nr VI/58/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
zmiany granic obszaru objetego sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno
Wschod, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego
uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-Wschdd” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 189,116 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendw, znajdujacych sie w granicach planu,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, terenow zieleni
urzadzonej i naturalnej a takze okreslenie zasad rozwoju systemow infrastruktury technicznej i drogowe;j.

4. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreélenie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy
ustalen szczego6towych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie mozna przekracza¢ przy
lokalizacji lica $cian zewnetrznych budynkoéw, stupow wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych, przy
czym linia ta nie dotyczy czesci podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu; elementy
architektoniczne takie jak: schody i pochylnie wejsciowe, okapy dachow, rury spustowe, tarasy na gruncie,
wykusze i tym podobne elementy moga by¢ wysuniete przed te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0 m;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, na ktérej
nalezy sytuowa¢ minimum 60% dtugosci lica $cian zewnetrznych budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy
czesci podziemnych, catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu; elementy architektoniczne takie

Strona 1



4)
3)

6)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

jak: schody i pochylnie wejsciowe, okapy dachow, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne
elementy moga by¢ wysuniete przed te linie na odlegtos¢ nie wieksza niz 2,0 m;

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci w zakresie ustug, o uciazliwosciach nieprzekraczajacych dopuszczalnych pozioméw ustalonych
w przepisach prawa wzgledem zabudowy mieszkaniowej;

obiekty rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia, state i tymczasowe, stuzace
sportowi i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor
jazdy, park linowy, minigolf.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 3. Ustala sie przeznaczenia terendw, oznaczone symbolami literowymi odpowiadajgcymi klasom przeznaczen:

§4.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

U - teren zabudowy ustugowe;j;

UP — teren zabudowy ustug publicznych;

US - teren ustug sportu i rekreadji;

US/ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

PEF — teren produkcji energii — elektrownia stonecznag;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

10) KDL — teren drogi lokalnej;

11) KDD - teren drogi dojazdowej;

12) KDW - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

13) KP —teren komunikacji pieszo-rowerowej;

14) KP/IT — teren komunikacji pieszo-rowerowej i infrastruktury technicznej;
15) E —teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

16) K —teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

17) ZN - teren zieleni naturalnej;

18) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wartosci wysokosci nie dotyczg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 12 m z dopuszczeniem urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci do 25 m;

wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta, obszaru lub terenu obiekty obstugi
technicznej, sieci, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, mata architektura,
dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania mozna realizowaé na kazdym terenie w sposéb niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

na terenach oznaczonych symbolem ,MN/U" na jednej dziatce budowlanej moze by¢ lokalizowana albo
zabudowa mieszkaniowa albo ustugowa, albo jednoczesnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - obie
funkcje w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych;

na terenach oznaczonych symbolami ,MN" i ,MN/U" nie dopuszcza sie realizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

o ile ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej na terenach oznaczonych symbolami ,MN”",
+.MN/U" oraz ,MW,U" dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojacych
o wysokosci do 5,0 m.

§ 5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — odnosza sie do powierzchni dziatki budowlanej;

2) w przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegbtowych danego terenu, dopuszcza sie przyjecie intensywnosci zabudowy jak dla minimalnej
powierzchni dziatki mozliwej do wydzielenia na danym terenie.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
drég, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;

3) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktdrego obowiazujg zakazy wynikajace z uchwaty ustanawiajacej ten obszar i przepisow
dotyczacych ochrony przyrody, w tym m.in.:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i nadwodnych,

b) zakaz wymieniony w lit. a nie dotyczy zadrzewien srodpolnych obejmujacych drzewa i krzewy w wieku
do 20 lat niestanowigcych siedlisk przyrodniczych oraz drzew i krzewow bedacych zrodtem gradagji
szkodliwych owaddw,

c) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania, bedacego inwestycja celu publicznego,
z istniejgcymi zadrzewieniami, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza sie ich wycinke zgodnie
z przepisami odrebnymi, pod warunkiem wykonania nasadzen zastepczych w ilosci i lokalizacji
wyznaczonej przez wasciwy organ,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowsg,
odbudowa i utrzymywaniem urzadzeh wodnych,

e) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

f) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;j;

5) ustala sie tereny podlegajace ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny oznaczone symbolem ,MN" jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) teren oznaczony symbolem ,MW,U" jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

c) tereny oznaczone symbolem ,MN/U" jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

d) tereny oznaczone symbolami ,ZP" i ,US/ZP" jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) teren oznaczony symbolem ,UP" jako teren pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, w ktorych eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, poprzez
emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

7) cieki wodne, urzadzenia wodne i urzadzenia melioracyjne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu wod;

8) na terenie 1ZP wystepuja rosliny objete czesciowa ochrong gatunkowa: sniezyczka przebisnieg i kruszczyk
szerokolistny, dla ktérych obowiazuja przepisy w zakresie ochrony gatunkowej roslin;

9) na obszarze planu znajduje sie drzewo o charakterze pomnikowym, oznaczone na rysunku planu - dab
szyputkowy z gtazem narzutowym przy ul. Koszalinskiej 60.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie strefy ,W IlI” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone
na rysunku planu, obejmujace stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;
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w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, obowiagzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkéow;

wyznacza sie strefe ,K" ochrony krajobrazu kulturowego — teren zamknigtego cmentarza ewangelickiego

wraz z zachowanym starodrzewem, oznaczong na rysunku planu, w ktérej granicach ochronie podlega

kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu, rozplanowanie zieleni, ciezek;

ustala sie warunki ochrony obszaru, o ktérym mowa w pkt 3:

a) utrzymanie istniejagcego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie zieleni,

Sciezek, sktadu gatunkowego zieleni),

b) utrzymanie istniejgcego starodrzewu,

c) zagospodarowanie w formie lapidarium lub w innej formie upamietniajgcej cmentarz z zachowaniem
kamieni nagrobnych,

d) wszelkie prace przeprowadza¢ w porozumieniu ze stuzbami konserwatora zabytkow;

ochronie konserwatorskiej podlega zagroda obejmujaca zabytkowe budynki —dom i budynek inwentarski,

oznaczona na rysunku planu, wpisana do gminnej ewidencji zabytkdw;
dla budynkéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 5 ustala sie:
a) dopuszczenie rozbudowy lub nadbudowy w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:
— wysoko$¢ rozbudowanej lub nadbudowywanej czesci nie przekroczy wysokosci obiektu
istniejacego,

— rozbudowa lub nadbudowa nie spowoduje zmiany elewacji frontowe;j,

— rozbudowa lub nadbudowa zlokalizowana bedzie po stronie przeciwnej elewacji frontowej, a jej
obrys nie bedzie wychodzit poza linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,

—  kat pochylenia potaci gtéwnych dachu nad czescig rozbudowywang lub nadbudowywana, bedzie
réwny katowi pochylenia potaci gtéwnych obiektu istniejacego,

b) wszelkie prace budowlane powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju materiatéw
co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania wspdtczesnych wyrobdéw budowlanych o tym
samym wygladzie, z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki,

¢) nakaz ochrony kompozycji elewacji przez:

— zachowanie rysunku i kompozycji architektonicznej elewacji frontowe;j,
— zachowanie detali architektonicznych lub ich odtworzenie,

d) zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz na potaciach dachéw od strony elewacji frontowej
urzadzen technicznych, w tym fotowoltaicznych i klimatyzacyjnych, a takze prowadzenia przewodéw
wentylacyjnych i spalinowych;

e) nakaz kompleksowego wykonywania robdét budowlanych na catosci elewacji z zastosowaniem
jednolitych rozwigzan: architektonicznych, dekoracyjnych, kolorystycznych, materiatowych; nakaz nie
dotyczy robot budowlanych naprawczych ikonserwacyjnych prowadzonych w trybie biezgcego
utrzymania stanu technicznego obiektu lub w trybie interwencyjnym,

f) rozbiorka obiektu jest dopuszczalna wytacznie za zgoda organu ochrony zabytkow, po wykonaniu
ekspertyzy technicznej obiektu; przed rozpoczeciem robét zwigzanych z rozbiérka obiektu nalezy
wykonac jego inwentaryzacje i przekazac¢ jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: ,KDZ", ,KDL" i ,KDD",

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej i infrastruktury technicznej ,KP/IT",
¢) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ,ZP",

d) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: ,US" i ,US/ZP",

e) teren ustug publicznych oznaczony symbolem ,UP”;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:
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a) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc
terendw, budynkoéw i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania uniwersalnego,
z uwzglednieniem potrzeb os6b o ograniczonej mobilnosci, w tym oséb z niepetnosprawnosciami oraz
0s0b starszych,
b) czytelng organizacje ciaggdbw pieszych i placow, wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej
architektury, urzadzonga zielen,
¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych zgodnie z § 12.
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych w potaczeniu z wiatg przystankowa komunikacji autobu-
sowej, stanowigce jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany w pasach drogowych drég
publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) wystepujagce na obszarze planu urzadzenia melioracyjne podlegaja ochronie z zapewnieniem
nienaruszalnosci przeptywu wod;

2) wzdluz rowow melioracyjnych, ciekow wodnych, nalezy zachowal nieogrodzony pas ochronny
o minimalnej szerokosci 5 m, liczac od zewnetrznej krawedzi rowu lub cieku, umozliwiajacy jego
konserwacje ochrone i udroznianie

3) w granicach planu wystepujg strefy ,W [lI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz obiekty zabytkowe, obowigzuja ustalenia § 7.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatdbw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci, na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach
szczegbtowych,

b) minimalna szeroko$¢ frontu projektowanych dziatek budowlanych 20 m, o ile ustalenia szczegdtowe
nie mowia inaczej,

c) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza wydzieler na polepszenie zagospodarowania dziatki
sgsiedniej oraz pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje, przy czym dla
komunikadgji ustala sie:

- dla obstugi nie wiecej niz 4 projektowanych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi
w planie drogami publicznymi lub wewnetrznymi - minimalng szerokos¢ dziatki 5,0 m,
- dla obstugi wiecej niz 4 projektowanych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi
w planie drogami publicznymi lub wewnetrznymi - minimalng szerokos¢ dziatki 8,0 m,
- w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5 mx 12,5 m;

3) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci nalezy zapewnic¢ dostep do infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdédw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w celu ochrony przed powodzig lub zalaniem, nakazuje sie posadowienie parteréw budynkdw na rzednej
powyzej 1,5 m n.p.m

2) okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15 kV, w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z obowigzujgcych norm
i przepiséw odrebnych, w tym zakaz zabudowy, tworzenia hatd i nasypdw, zwiekszania rzednych terenu
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oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m, w odlegtosci 7,5 m liczonej w poziomie od osi linii
w obu kierunkach;
0$ symetrii linii napowietrznych, o ktérych mowa w pkt 2 wyznaczaja stupy;
pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuja do czasu likwidacji, relokacji
lub skablowania linii napowietrznej;
okresla sie pasy technologiczne ochronne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych, w ktérych
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z obowigzujgcych norm i przepisow odrebnych,
w tym zakaz zabudowy:
a) w odlegtosci 1,5 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu SN-15 kV w obu kierunkach,
b) w odlegtosci 1,0 m liczonej w poziomie od osi linii o napieciu nN-0,4 kV w obu kierunkach;
pasy technologiczne ochronne, o ktérych mowa w pkt 5 obowigzujg do czasu likwidagji lub relokac;ji sieci;
na obszarze planu znajduja sie sieci gazowe:
a) sieci przesytowe gazociggu wysokiego cisnienia:
- Dn 200, relacji Koszalin — Stawno, rok budowy 1981,
- Dn 700, relacji Szczecin — Gdansk: Koszalin — Stupsk, rok budowy 2015,
b) sieci Sredniego i niskiego cisnienia;
wzdtuz gazociggéow, o ktoérych mowa w pkt 7 wyznacza sie strefy kontrolowane wynikajace
z obowigzujacych norm i przepisow odrebnych w tym:
a) o szerokosci 20 m liczonej w poziomie od osi gazociagu DN 200, w obu kierunkach,
b) o szerokosci 6 m liczonej w poziomie od osi gazociggu DN 700, w obu kierunkach;
w strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
w szczegolnosci:
a) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych sktadéw imagazynéw oraz
podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,
b) zakaz sytuowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew,
c) dopuszcza sie skrzyzowania gazociggdw z drogami i innymi inwestycjami liniowymi,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiegaja gazociagi, jak i w obszarze strefy
kontrolowanej tych gazociggdw moga by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora sieci gazowej;
nalezy zachowac strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych, a takze projektowanych gazociggdw,
o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi;
w strefach kontrolowanych dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

1)
2)
3)

4)

5)

wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;

obiektow sanitarnych, rekreacyjnych, gastronomicznych oraz namiotéw, lokalizowanych w zwigzku
z krotkotrwatymi imprezami na terenach oznaczonych symbolami ,US”, ,US/ZP", ,ZP" i ,UP";

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych w pofaczeniu z wiatg przystankowa komunikagji
autobusowej, stanowiaca jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany w pasach
drogowych drég publicznych;

utwardzenia drég do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

§ 13. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1)

2)

obiekty budowlane nalezy projektowac i realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscig systemoéw wykrywania
i alarmowania oraz systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemoéow

infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjnej:

1) w zakresie systemu komunikacji, ustala sie:
a) powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez skrzyzowania

istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych z drogami publicznymi graniczacym
z obszarem planu od strony zachodniej;

b) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez:

projektowane i istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolami ,KDZ", ,KDL" i ,KDD",

projektowane i istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone symbolem ,KDW?,

projektowana komunikacje pieszo-rowerowa oznaczong symbolem ,KP”,

projektowang komunikacje pieszo-rowerowa i infrastruktury technicznej oznaczong symbolem ,KP/IT",

c) oileustalenia szczegétowe nie mdéwia inaczej obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw z drog

przylegtych,

d) w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji drogowej dopuszcza sie infrastrukture techniczng

niezwigzang z droga,

e) dopuszcza sie realizacje warstwy izolacgji termicznej na istniejacych obiektach, wchodzaca w obszar pasa

drogowego, bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych;

2) realizacja drég rowerowych na terenach drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych, ustala sie:

a)

)

lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robét budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania powodujacych wzrost potrzeb parkingowych wymaga, chyba ze ustalenia
szczegOtowe mowig inaczej, zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w ilosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca parkingowe w granicach dziatki
budowlanej na lokal mieszkalny,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny,
— dla obiektow rekreacyjnych lub sportowych — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,
- dla obiektéow handlowych lub ustugowo-handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,
— dla obiektow ustug zdrowia — 1 stanowisko na 5 gabinetéw, przy czym nie mnigj niz 3 stanowiska,
— dla szkot, ztobkdw, przedszkoli — 2 stanowiska na 1 sale pobytu,
- dla pozostatych obiektéow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;
na dziatkach, na ktérych realizowana jest zabudowa ustugowa oraz obiekty rekreacyjne lub sportowe
nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych, o ktérych mowa
w lit. a,
na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych lub parkingdbw dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazdow
wraz ze stanowiskiem postojowym,
stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w lit. ¢ nie wlicza sie do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w lit. a i b z wytaczeniem miejsc dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
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powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace

i projektowane na terenie planu sieci infrastruktury w powigzaniu z sieciami zlokalizowanymi

w drogach publicznych graniczacych z obszarem planu od strony zachodniej;

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych,

wdd opadowych i roztopowych, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych, wtym sieci

szerokopasmowych, nalezy realizowac w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

sieci uzbrojenia terenu, nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, terenach infrastruktury technicznej,

zieleni naturalnej, terenach energetyki, a takze na innych terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy, zastosowania parametréw innych

niz okreslone ustaleniami planu, a takze zastosowania rozwigzan zamiennych i likwidacji infrastruktury

technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi poszczegdlnych terendow, zgodnie

z pozostatymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wode:

a) na cele socjalno-bytowe nalezy realizowaé z sieci wodociggowej ogdélnomiejskiego systemu
wodociggowego w granicach miasta Koszalina, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz DN 100,

b) w przypadku braku sieci wodociggowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody;

6) odprowadzenie Sciekdw:

a) nakazuje sie odprowadzenie Sciekdw bytowych i przemystowych poprzez system sieci kanalizacji
sanitarnej, grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni Sciekdbw Jamno potozonej poza obszarem
planu,

b) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej wytacznie indywidualne szczelne
zbiorniki bezodptywowe,

c) lokalizacja przepompowni Sciekdw w miejscach wyznaczonych w planie, a takze na innych
terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

7) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe do Kanatu tabusz
potozonego poza granicami planu,

b) w granicach dziatek przeznaczonych pod zabudowe wody opadowe nakazuje sie odprowadzi¢ na
wiasny nieutwardzony teren pod warunkiem nieprzekraczania jego chtonnosci;

c) w przypadku przekroczenia chtonnosci terenu nadmiarowe ilosci wéd nakazuje sie retencjonowac
i wykorzystywaé gospodarczo;

d) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiarowych ilosci wéd do sieci kanalizacji deszczowej
z zastosowaniem odgatezien:

- dla zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej srednicy DN 100,
- z pozostatych terenow o maksymalnej srednicy DN 160,

e) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenédw drdg i parkingdw na terenach innych
niz mieszkaniowe do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zamknietej o $rednicy
nie mniejszej niz DN300 oraz otwartej w postaci rowdw i kanatow,

f) w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej bilansujacej obszarowo zasoby wéd zlewni
oraz w celu ograniczenia ryzyka przekroczenia stanu wdd kanatu tabusz, nakazuje sie
zastosowanie komunalnych zbiornikéw wod opadowych i roztopowych, potozonych na terenie
planu i poza jego granicami, spowalniajacych zrzut woéd do kanatu tabusz z zastosowaniem
podczyszczania tych wéd przed zrzutem do zbiornika,

g) w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracyjnymi — nakazuje
sie ich przebudowe z zachowaniem ciggtosci odptywu wod gruntowych z obszaru obstugiwanego
przez te urzadzenia,

h) nakazuje sie zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen melioracyjnych,

i) dopuszcza sie sptyw powierzchniowy z drog do rowdw;
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8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych, a takze poprzez stacje
transformatorowe,

b) lokalizacja stacji transformatorowych w miejscach wyznaczonych w planie z dopuszczeniem
zgodnym z § 4 pkt 3,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, w tym
mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji lub
trigeneracgji,

d) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) przez teren planu przebiegaja elektroenergetyczne sieci napowietrzne $rednich i niskich napie¢,
generuja one ograniczenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 2i 5;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,
b) przez teren planu przebiegaja sieci gazowe wysokich cisnieh, generuja one ograniczenia o ktorych
mowa w § 11 pkt 9;

10) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, w tym gazowych, oraz innych
z zastrzezeniem, ze zrédta ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw, musza spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrebnych, oraz w przepisach obowigzujgcych w tym zakresie na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego,
b) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energie cieplna
ze zrodet odnawialnych oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;
11) w  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaopatrzenie =z sieci telekomunikacyjnej Ilub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

12) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:
a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200, przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej o
$rednicy minimalnej @ 63,
b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,
¢) sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy @ 100,
d) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci oswietlenia ulicznego,
e) sieci gazowej sr/c i n/c o minimalnej srednicy @ 63,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, w tym kanaty technolo-
giczne.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 16. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN o powierzchni 0,7986 ha, 2MN
o powierzchni 0,6632 ha, 3MN o powierzchni 0,6462 ha, 4MN o powierzchni 1,7178 ha, 5SMN o powierzchni
0,7360 ha, 6MN o powierzchni 6,1735 ha, 7MN o powierzchni 4,7936 hai 8MN o powierzchni 4,5317 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6;

) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,

o 0O T
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e) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie na powierzchni do 40 % rzutu poziomego budynku oraz na parterowych budynkach
garazowych i gospodarczych;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
czesci terenu 6MN potozone w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych
i nadwodnych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;

tereny 2MN, 3MN i 6MN potozone w okreslonej na rysunku planu strefie ,W Ill" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;

na terenach TMN, 6MN, 7MN i 8MN wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV
wraz pasem technologicznym ochrony tej linii, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,

c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg 15 m.

§ 17. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MN o powierzchni 4,0909 ha,
12MN o powierzchni 4,5900 ha, 15MN o powierzchni 3,4213 ha, 16MN o powierzchni 5,6127 ha, 1T9MN
o powierzchni 0,5308 ha, 20MN o powierzchni 0,7198 ha, 21MN o powierzchni 5,8974 ha, 22MN o powierzchni
4,0947 ha, 23MN o powierzchni 2,2016 ha, 24MN o powierzchni 1,0036 ha i 25MN o powierzchni 4,5539 ha,
26MN o powierzchni 0,9521 ha, 27MN o powierzchni 4,8719 ha i 28MN o powierzchni 2,8094 ha ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m z zastrzezeniem § 4 pkt 6,
d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,

)
)

)

dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie na powierzchni do 40% rzutu poziomego budynku oraz na parterowych budynkach
garazowych i gospodarczych;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
czeéc terenu 9MN, 12MN, 16MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN i 27MN potozona w okreslonej na rysunku
planu strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6
pkt 4 lit. a, b, ¢;
czes¢ terenu 16MN, 20MN, 21MN i 26MN potozone w okreslonej na rysunku planu strefie ,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiagzuja ustalenia zawarte w § 7
pkt 1i2;
na terenie 15MN oraz na fragmencie terendw 12MN, 19MN, 22MN, 25MN i 27MN wystepuje
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem technologicznym ochrony tej linii
oraz na fragmencie terenu 21TMN wystepuje pas technologiczny ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 11 pkt 2 + 4;
na fragmentach terenow 26MN, 27MN i 28MN wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
ze stref kontrolowanych wzdtuz istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach
zawartychw § 11 pkt 8 + 12;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) dojazd do terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, z wytgczeniem:
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b)
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Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

- terenu 23MN, dla ktérego ustala sie dojazd z drég oznaczonych symbolem 13KDD, 14KDD
i 15KDD,

- terenu 26MN, dla ktérego ustala sie dojazd z drég oznaczonych symbolem 12KDW i 15KDD

w przypadku braku dostepu do drdg, o ktérych mowa w lit. a dopuszcza sie komunikacje z drogi
publicznej 1KDZ;

pozostate ustalenia zgodnie z § 14;

9) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: TOMN o powierzchni 4,0020 ha,
11MN o powierzchni 5,2962 ha, 13MN o powierzchni 4,6377 ha, 14MN o powierzchni 6,4964 ha, 177MN
o powierzchni 5,4356 ha, 18MN o powierzchni 4,3194 ha, 30MN o powierzchni 3,8139 ha i 31MN o powierzchni
6,9007 ha ustala sie:

2)

3)

4)

5)

6)

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ budynkéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 6:
- dla dachow stromych do 10 m,
- dla dachoéw ptaskich do 8 m,
a) wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych do 4 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
czesci terendw 13MN, 14MN, 1T7MN i 18MN potozone w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania
zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;
czesci terendéw 17MN, 18MN, 30MN i 31MN potozone w okreslonej na rysunku planu strefie ,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7
pkt 1i2;
na fragmentach terenéw 30MN i 31TMN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref
kontrolowanych wzdtuz istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych
w§ 11 pkt8 + 12;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a)

b)

Q

dojazd do terenédw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, z wytgczeniem:

- terenéw 11TMN i 14MN dla ktérych ustala sie dojazd z drég oznaczonych symbolem 2KDD,
4KDD, 6KDD i 9KDD,

- terenu 18MN dla ktérego ustala sie dojazd z drég oznaczonych symbolem 1KDL, 11KDD
i 12KDD,

- terenu 30MN dla ktérego ustala sie dojazd z drég oznaczonych symbolem 16KDD i 17KDD;

w przypadku braku dostepu do drog, o ktérych mowa w lit. a dopuszcza sie komunikacje z drogi
publicznej 1KDZ,

pozostate ustalenia zgodnie z § 14;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m2

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN o powierzchni 2,5564 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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3)
4)

5)
6)
7)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

Q
~

zabudowa wolnostojaca,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
wysokos¢ budynkéw do 10 m z zastrzezeniem § 4 pkt 6;
wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie na powierzchni do 40 % rzutu poziomego budynku oraz na parterowych budynkach
garazowych i gospodarczych;

f)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren czesciowo potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1500 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) dla kazdych dwéch nowo wydzielanych dziatek ustala sie wspdélny zjazd z drogi 1KDZ, zgodnie
z § 10 pkt 2 lit. c.

Laeoyg

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN/U o powierzchni 0,3047 ha,
2MN/U o powierzchni 3,7871 ha, 3MN/U o powierzchni 3,8537 ha, 6MN/U o powierzchni 2,7395 ha i 9MN/U
o powierzchni 1,4786 ha ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej:

a) funkcje mieszkaniowe w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym,

b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje ustug nieuciazliwych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m z zastrzezeniem § 4 pkt 6,

c) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych do 4 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie na powierzchni do 40 % rzutu poziomego budynku oraz na parterowych budynkach
garazowych i gospodarczych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35 %,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren 2MN/U potozony w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych
i nadwodnych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;

w zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na terenie 6MN/U dla budynkow
zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 5 i 6;

na terenach TMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 9MN-U wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o
napieciu 15 kV wraz z pasem technologicznym ochrony tej linii oraz na fragmencie terenu 6MN/U
wystepuje pas technologiczny ochrony tej linii, obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;

zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi § 15;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1000 m?,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe blizniaczg 15 m.
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§ 21. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN/U o powierzchni 1,6041 ha,
5MN/U o powierzchni 1,2027 ha, 7MN/U o powierzchni 1,0134 ha i 8MN/U o powierzchni 0,3814 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej:

a) funkcje mieszkaniowe w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym,

b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje ustug nieuciazliwych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkoéw do 10,0 m z zastrzezeniem § 4 pkt 6,

c) wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych do 4 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie na powierzchni do 40 % rzutu poziomego budynku oraz na parterowych budynkach
garazowych i gospodarczych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35 %,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;

4) teren 4MN/U potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI"” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;

5 na terenach 7MN/U i 8MN/U oraz na fragmencie terenu 5MN/U wystepuje napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 1000 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 500 m?,
c) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe blizniacza 11 m.

§ 22. Dla terenédw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: T0MN/U o powierzchni 1,6801 ha
i 11MN/U o powierzchni 1,8067 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
a) funkcje mieszkaniowe w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub w formie lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje ustug nieuciazliwych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- dla dachéw stromych do 10,0 m,
- dla dachow ptaskich do 8,0 m,
c) wysokosc¢ innych obiektéow budowlanych do 4 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie;
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) cze$¢ terenu 1TMN/U potozona w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien
Srédpolnych i nadwodnych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;
5) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 14;
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6) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TMW,U o powierzchni 0,1206 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)
b)
o}
d)
e)

f)

9)
h)

obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustugi lokalizowac w parterze budynku,

wysoko$¢ budynku do 10 m,

wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,

dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, dopuszcza sie
zachowanie pochylenia dachu w istniejacym budynku,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30 %,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

5) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 0,1126 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)
b)
)

)
)

D O 0

=

)
)

> Q

i)

obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustugi nieuciazliwe,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcego lokalu mieszkalnego,

wysoko$¢ budynkow do 12 m,

wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,

dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45 %,

nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,45,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a)

b)

dla istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu lokalu ustugowego korzystanie z miejsc postojowych
w sposéb dotychczasowy;
pozostate ustalenia zgodnie z § 14;

5) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP o powierzchni 1,9316 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug publicznych z zakresu edukacji, zdrowia, pomocy spotecznej,

kultury;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)
b)
o)
d)
e)

f)

budynki wolnostojace,

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych — garazy i budynkéw gospodarczych,
dopuszcza sie place zabaw i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos$¢ budynkow do 12 m,

wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 4 m,
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3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

g) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, dopuszcza sie
dachy ptaskie;

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25 %,

i) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,75,

J)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren potozony w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych
i nadwodnych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
na terenie wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne o napieciu 15 kV wraz z pasami
technologicznymi ochrony tych linii, obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni 1,4657 ha

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolnostojace,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ budynkéw do 12 m,
e) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych do 5 m,
f) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, dopuszcza sie
dachy ptaskie, tukowe;
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50 %,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,55,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8;
5) na terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;
6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
7) zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZP o powierzchni 1,3395 ha
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
b) uzupetnienie niska zielenig urzadzong;
c) obiekty matej architektury,
d) utwardzone ciggi piesze o nawierzchni naturalnej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60 %,
f) dopuszcza sie lokalizacje komunalnego zbiornika wéd opadowych i roztopowych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 6;
teren potozony w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych
i nadwodnych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:
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Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

a) parkingi w zieleni - 10 miejsc postojowych i 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow, zaopatrzonych w karte parkingowsa,
b) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14,

7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF o powierzchni 16,9350 ha
ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

przeznaczenie: teren produkgji energii - elektrownia stoneczna;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 5 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dziatki poza terenem
zajetym przez panele fotowoltaiczne,

d) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,

e) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace elektrowni stonecznej oraz sieci infrastruktury technicznej;

czes¢ terenu potozona w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;

na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce ze stref kontrolowanych wzdtuz
istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych w § 11 pkt 8+12;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E o powierzchni 0,0038 ha, 2E
o powierzchni 0,0037 ha, 3E o powierzchni 0,0038 ha, 4E o powierzchni 0,0037 ha, 5E o powierzchni 0,0025 ha, 6E
o powierzchni 0,0037 ha, 7E o powierzchni 0,0037 ha, 8E o powierzchni 0,0025 ha, 9E o powierzchni 0,0025 ha,
10E o powierzchni 0,0021 ha, 11E o powierzchni 0,0025 ha, 12E o powierzchni 0,0025 ha, 13E o powierzchni
0,0026 ha, 14E o powierzchni 0,0025 ha, 15E o powierzchni 0,0022 ha, 16E o powierzchni 0,0119 ha, 17E
o powierzchni 0,0026 ha, 18E o powierzchni 0,0028 ha, 19E o powierzchni 0,0046 ha i 20E o powierzchni 0,0029 ha
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - trafostacja;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) gtdébwny punkt zasilania 15kV na terenie 16E,

b) stacja kontenerowa do wysokosci 2,5 m,

c) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzenia;

teren 19E potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 11 2;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 6;

w granicach terenu oznaczonego symbolem 16E wystepuja sieci napowietrzne elektroenergetyczne
15kV wraz z pasem technologicznym ochronny tej linii — obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 =+
4

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 30. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K o powierzchni 0,0026 ha, 2K
o powierzchni 0,0025 ha, 3K o powierzchni 0,0025 ha, 4K o powierzchni 0,0040 ha, 5K o powierzchni 0,0025 ha,
6K o powierzchni 0,0026 ha, 7K o powierzchni 0,0120 ha, 8K o powierzchni 0,0090 ha i 9K o powierzchni 0,0013 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja — przepompownia sciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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3)
4)
5)
6)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

a) wysokos¢ zabudowy do 4 m,
b) dachy o nachyleniu potaci do 20°,
c) teren winien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojscie i dojazd do urzadzenia;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 31. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni 0,2696 ha

ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy
z zastrzezeniem § 4 pkt 3,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — pozostawia sie naturalny stan zieleni, pozostate
ustalenia zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,5400 ha,

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej — parkowej,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90 %,
c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona, przy czym nalezy zachowac
zielen wysoka i niska;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) teren potozony w strefie ,K" ochrony krajobrazu kulturowego,
b) teren, o ktérym mowa w pkt a stanowi granice nieczynnego cmentarza ewangelickiego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow, ktory nalezy zagospodarowac zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 7 pkt 4,
c) czes¢ terenu potozona w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 11 2;
5) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
7) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni 2,6653 ha
ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej - parkowej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie ciggi piesze o nawierzchni naturalnej lub z kruszywa,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85 %;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami § 6;
teren potozony w okreslonej na rysunku planu strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych
i nadwodnych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 4 lit. a, b, ¢;
czes¢ terenu potozona w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;
na terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8;
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8)
9)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni 6,4979 ha ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie: teren zieleni urzagdzonej;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
b) dopuszcza sie ciggi piesze o nawierzchni naturalnej lub z kruszywa,
) nakaz lokalizacji komunalnych zbiornikéw wéd opadowych i roztopowych;
) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85%,
zagospodarowanie zielenig w postaci kompozycji kep drzew ikrzewdw wzdtuz terenow
komunikagji pieszo-rowerowej;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

D O 0

=

§ 35. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4ZP o powierzchni 1,4462 ha

ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
b) dopuszcza sie ciagi piesze o nawierzchni naturalnej lub z kruszywa,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 85%,
d) zagospodarowanie zielenig w postaci kompozycji kep drzew i krzewow;
3) fragment terenu potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
5) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
6) na fragmencie terenu wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref kontrolowanych
wzdtuz istniejagcych gazociggéw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych w § 11 pkt 8 + 12;
7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
8) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren.

§ 36. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZP o powierzchni 0,6411 ha i 6ZP
o powierzchni 0,3455 ha ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie: teren zieleni urzagdzonej,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 4 pkt 3,
b) dopuszcza sie ciagi piesze o nawierzchni naturalnej lub z kruszywa,
c) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia dobudowy
balkondéw, wykuszy, loggii, taraséw, ogrodéw zimowych, schodoéw i gankéw;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki zabudowanej w dniu wejscia w zycie
planu 65 %,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla pozostatego terenu 85 %;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dojazd
do terendw z drog przylegtych z wytaczeniem drogi publicznej 1KDZ;
na fragmencie terenu 5ZP wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z
pasem technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 pkt 2 + 4;
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7)

8)
9)

Projekt planu wytoZzenie od 17.10.2024 r. do 07.11.2024 r.

na terenie 5ZP wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce ze stref kontrolowanych wzdtuz
istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych w § 11 pkt 8 + 12;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 37. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ o powierzchni 8,1135 ha, ustala

sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezdnia zdwoma pasami ruchu; dopuszcza sig inne rozwigzania w zakresie ilosci paséw ruchu,
) droga rowerowa,
) chodnik co najmniej jednostronny,
) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdow komunikacji zbiorowe;j,

obiekty i urzadzenia wyposazenia technicznego drogi,
g) nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych w wieku powyzej 20 lat oraz zadrzewien przydroznych
z zastrzezeniem § 6 pkt 4 lit. c,
h) nakaz nasadzen zielenig wysoka z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
atmosferyczne, zasolenie oraz susze fizjologiczng;

zasady dotyczace obstugi terendw przylegajacych do pasa drogowego i miejsc parkingowych: zakaz
lokalizacji miejsc postojowych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren czesciowo potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 1i 2;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
na fragmencie terenu wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia w § 11 pkt 2 + 4;
na fragmencie terenu wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref kontrolowanych
wzdtuz istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych w § 11 pkt 8 + 12;
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

® O 0

=

§ 38. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni 1,1306 ha ustala

sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi,
¢) chodnik co najmniej jednostronny,
d) dopuszcza sie droge rowerowa jako przestrzeh wspétdzielong dla ruchu rowerowego i pieszego
bez wydzielania poszczegdlnych elementéw drogi,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,
f) nakazzachowania zadrzewien srodpolnych w wieku powyzej 20 lat oraz zadrzewien przydroznych
z zastrzezeniem § 6 pkt 4 lit. c,
g) nakaz uzupetnienia alei drzew nowymi nasadzeniami,
h) nowe nasadzenia z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne,
zasolenie oraz susze fizjologiczng;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérej zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 8;
na fragmencie terenu wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiagzuja ustalenia w § 11 pkt 2 + 4;
ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.
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§ 39. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni 1,2130 ha,
2KDD o powierzchni 1,1237 ha, 3KDD o powierzchni 0,4591 ha, 4KDD o powierzchni 0,3084 ha, 5KDD
o powierzchni 0,4273 ha, 6KDD o powierzchni 0,2912 ha, 7KDD o powierzchni 0,8150 ha, 8KDD o powierzchni
0,2830 ha, 9KDD o powierzchni 0,8097 ha, 1T0KDD o powierzchni 0,2158 ha 11KDD o powierzchni 0,8311 ha,
12KDD o powierzchni 0,4933 ha, 13KDD o powierzchni 1,3371 ha, 14KDD o powierzchni 0,1554 ha, 15KDD
o powierzchni 0,6787 ha, 16KDD o powierzchni 1,6216 ha 17KDD o powierzchni 0,8392 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi,
¢) nakaz zachowania zadrzewien srédpolnych w wieku powyzej 20 lat oraz zadrzewien przydroznych
z zastrzezeniem § 6 pkt 4 lit. c,
d) dopuszcza sie lokalizowanie drég rowerowych jako samodzielnych, jako drég pieszo-rowerowych
lub jako wydzielonych czesci jezdni;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;

4) tereny 1KDD, 5KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD,12KDD, 13KDD i 17KDD potozone sg czesciowo w okreslonej
na rysunku planu strefie ,W IllI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 11 2;

5) tereny stanowia obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8;

6) na fragmentach terenéw 1KDD, 2KDD, 5KDD, 7KDD, 13KDD i 15KDD wystepuje napowietrzna siec
elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja
ustaleniaw § 11 pkt 2 + 4;

7) na fragmencie terenu 17KDD wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref
kontrolowanych wzdtuz istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych
w§ 11 pkt8 + 12;

8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

§ 40. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TKDW o powierzchni 0,6900 ha,
2KDW o powierzchni 0,7494 ha, 3KDW o powierzchni 0,1057 ha, 4KDW o powierzchni 0,0786 ha, 5SKDW
o powierzchni 0,2483 ha, 6KDW o powierzchni 0,1005 ha, 7KDW o powierzchni 0,1085 ha, 8KDW o powierzchni
0,2733 ha, 9KDW o powierzchni 0,2803 ha, 1T0KDW o powierzchni 0,5921 ha, T1KDW o powierzchni 0,0554 ha,
12KDW o powierzchni 0,6952 ha, 13KDW powierzchni 0,0773 ha, 14KDW o powierzchni 0,4115 ha, 1SKDW
o powierzchni 0,2847 ha, 16KDW o powierzchni 0,1024 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;

4) tereny 4KDW, 9KDW i 10KDW czesciowo potozone w okreslonej na rysunku planu strefie ,W Il
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7
pkt 1i2;

5) na fragmentach terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 7KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 13KDW, 14KDW i 15KDW
wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem technologicznym
ochrony tej linii, obowiazuja ustaleniaw § 11 pkt 2 + 4;

6) nafragmencie terendéw 12KDW i 15KDW wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref
kontrolowanych wzdtuz istniejacych gazociggéw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych
w§ 11 pkt8 + 12;

7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

§ 41. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni 0,0601 ha ustala
sie:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren zagospodarowad jako przestrzen wspoétdzielona dla ruchu rowerowego i pieszego bez wy-
dzielania poszczegdlnych elementéw drogi,
¢) nakazuje sie utwardzenie drogi o nawierzchni rozbieralnej,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
4) na terenie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace ze stref kontrolowanych wzdtuz
istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia, okreslone w ustaleniach zawartych w § 11 pkt 8 + 12;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

§ 42. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP/IT o powierzchni 0,0144 ha,
2KP/IT o powierzchni 0,0114 ha i 3KP/IT o powierzchni 0,0201 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej i infrastruktury techniczne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz zabudowy,
c) teren zagospodarowac jako przestrzen wspdtdzielong dla ruchu rowerowego i pieszego bez wy-
dzielania poszczegdlnych elementéw drogi,
d) utwardzenie drogi dla pieszych i roweréw nawierzchnia rozbieralna,
e) sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6;
3) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15,
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§ 43. Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Strona 21



