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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 28 stycznia 2025 roku

na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 3, potozonego w budynku przy ulicy Tadeusza Rejtana 6
w Koszalinie wraz z udzialem wynoszacym 1463/10000 czesci w nieruchomosci wspdlne;j.

Lokal mieszkalny nr 3, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr KO1K/00133824/7, potozony jest
na poddaszu budynku przy ulicy Tadeusza Rejtana 6 w Koszalinie.

Otoczenie stanowi gtdwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna. Sprzedaz lokalu
nastepuje wraz ze sprzedaza udziatu wynoszacego 1463/10000 w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowia:
czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu oraz nieruchomosé
gruntowa oznaczona ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0019 dziatka ewidencyjng nr 75 o powierzchni
0,0633 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KO1K/00006511/1.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino — Fatata”
w Koszalinie (mpzp), przyjetym uchwata Nr XX1/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2016 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poz. 2687) przedmiotowy lokal potozony jest w budynku
zlokalizowanym na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 04MN z przeznaczeniem
terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ww. teren elementarny znajduje sie w granicach strefy
.B" - czesSciowej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 4 mpzp.
Posadowiony na nieruchomosci budynek znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 pkt 6 mpzp.

Dane dotyczqce budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny posiada trzy kondygnacje nadziemne i jedna podziemna.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane. Dach dwuspadowy
kryty dachowka.

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
centralnego ogrzewania.

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 228,23 m?,

Dane dotyczqgce lokalu

Lokal mieszkalny nr 3 potozony jest na Il kondygnacji budynku mieszkalnego. Sktada sie z 2 pokoi, kuchni
i tazienki z WC, do lokalu przynalezy piwnica.

taczna powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym wynosi 33,39 m2, w tym:

- pokoj: 14,28 m?,

- pokdj: 4,98 m?
— kuchnia: 7,98 m%
— tazienka: 0,88 m?,
- piwnica: 5,27 m?,

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczne, teletechniczne, wodno-kanalizacyjne, wentylacyjne,
ogrzewanie centralne w oparciu o gazowy kociot dwufunkcyjny.

Stolarka okienna: okna PCV.

Na $cianach w fazience glazura.

Podtogi i posadzki: w pokojach panele podtogowe, w tazience terakota.

Lokal o srednim standardzie wykonczenia i $redniej funkcjonalnosci wymaga przeprowadzenia remontu. Zakres
prac dotyczy m.in. naprawy/regulacji stolarki okiennej oraz wykonczenia glazury w tazience, wykonania
przegladu serwisowego gazowego kotta dwufunkcyjnego (w razie potrzeby jego wymiana z modernizacja
wktadu kominowego) oraz wymiany osprzetu elektrycznego wraz z wykonaniem pomiaréw elektrycznych.



CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO: 200 000,00 zt
w tym:

cena wywotawcza netto lokalu 170 000,00 zt
cena wywotawcza netto udziatu w nieruchomosci gruntowe;j 30 000,00 zt
WADIUM 20 000,00 zt
MINIMALNE POSTAPIENIE CENY 2 000,00 zt

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug podlega zwolnieniu od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardéw i ustug
obowigzujace w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu ptatna jest jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1061 z pdzniejszymi zmianami), ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1145), ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 2278).

2. Prawa i obowiazki wiasciciela lokalu oraz zarzad nieruchomoscia wspdlna okresla ustawa z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z pdzniejszymi zmianami).

3. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu, zawiadomic¢ osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

4. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent
Miasta moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5. Z dniem podpisania umowy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie korzysci i ciezary
zwigzane z nieruchomoscia.

6. Opfaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz z wpisami
do ksiegi wieczystej, w catosci ponosi Nabywca nieruchomosci.

7. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 70) na whascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci.
Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale Finansowym Referacie Wymiaru
Podatkéw Urzedu Miejskiego w Koszalinie, z zachowaniem 14 dniowego terminu od zaistnienia obowigzku
podatkowego, tzn. podpisania umowy w formie aktu notarialnego.

8. Nabywca jest zobowigzany do zapoznania sie przed przetargiem ze stanem technicznym budynku i lokalu
mieszkalnego.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:
Do przetargu moga przystapic¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,
przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotédwka na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.



Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokonac z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

w przypadku oséb fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,

wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)

wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecno$é obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku spotek cywilnych — dowodow tozsamosci wspdlnikdéw spdtki, whasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikéw, aktualnego wyciggu z Bazy Internetowej REGON Giéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki,;

— w przypadku osdb prawnych - aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodow tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot, w przypadku
cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca1920 o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny miec¢ forme pisemnga (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie, podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody.

PREZYDENT MIASTA

Tomasz Sobieraj



