Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu potozonego w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-
Zachéd" w Koszalinie, przyjetego uchwata Nr XLII/595/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca
2018 r. Granice obszaru, wskazanego na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty, obejmuja teren
o powierzchni 2,3710 ha, ktéry w ww. planie jest przeznaczony pod: ustugi turystyczne, z dopuszczeniem
funkgji sportu i rekreacji, petli autobusowej i parkingu, zabudowe ustugowa, park oraz teren sportu
i rekreacji z obiektami rekreacyjnymi, z dopuszczeniem parkingu i dojazdu od przystani jachtowej
na jeziorze Jamno a takze drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1330) prezydent miasta moze inicjowac sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeba wprowadzenia zmian w wyzej wymienionym akcie prawa miejscowego podyktowana jest
planami realizacji centrum ustugowo-turystycznego, ktore taczac rézne rodzaje srodkéw komunikagji,
w tym roweru miejskiego, tramwaju wodnego, autobusu miejskiego i transportu indywidualnego,
spowoduje intensywniejsze wykorzystanie obiektéw rekreacyjnych i turystycznych jakie juz istniejg w tym
miejscu (przystan jachtowa) i przysztych obiektéw zwiekszajacych oferte turystyczng w tej czesci
Koszalina.

Na potrzeby powyzszego przedsiewziecia sporzadzona zostata koncepcja zagospodarowania, ktora
zaktada realizacje nastepujacych obiektéw: gtéwnego budynku ustugowego (informacja turystyczna,
gastronomia, pomieszczenia administracyjne i biurowe), stacji roweru miejskiego, wiaty autobusowe;j,
wiezy widokowej oraz parkingéw, dojazdoéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej. Realizacja tej
koncepcji wymaga wprowadzenia zmian w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed sporzadzeniem
projektu niniejszej uchwaty zostaly wykonane analizy dotyczace zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres przewidywanych zmian obejmuje rozszerzenie katalogu funkcji  wystepujacych
na poszczegdlnych terenach elementarnych o funkcje obstugi komunikacji, zmiane parametréw
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz ustalen z zakresu infrastruktury technicznej
niezbednych dla realizacji inwestycji.

Analiza koncepcji centrum ustugowo-turystycznego, opisana powyzej, w kontekscie ustalen
obowiazujagcego planu miejscowego i istniejgcego zainwestowania terenu, wykazata zasadnosé
przystapienia do zmiany planu miejscowego oraz ustalita niezbedny zakres prac planistycznych.
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