Projekt

z dnia 8 stycznia 2025 .
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR ..........c.uc.....
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tabusz” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LX/710/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tabusz w Koszalinie,
stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego
Uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r,, uchwala sie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,tabusz” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 317,7248 ha, oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenoéw, znajdujacych sie w granicach planu,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi, zabudowe ustug
turystyki, terenéw zieleni urzadzonej i naturalnej, a takze okreslenie zasad rozwoju systemow infrastruktury
technicznej i drogowe;.
4. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000, sktadajacy sie z arkuszy 1 2;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy
ustalen szczegdtowych;

2) zabudowa gtéwna - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o przeznaczeniu okreslonym
w ustaleniach szczegotowych;

Id: 9CD6F131-F45B-4704-812F-EE114FCF255C. Projekt Strona 1



3) zabudowa towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace w stosunku do zabudowy gtdwnej
obiekty budowlane pomocnicze wzgledem niej, takie jak budynki gospodarcze, garazowe i techniczne oraz
wiaty;

4) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumied linie, na ktorej nalezy sytuowac lica $cian
zewnetrznych projektowanych budynkéw i stupdw wiat, bez prawa jej przekraczania i wycofania, przy czym
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw; elementy architektoniczne takie jak: schody i pochylnie
wejsciowe, okapy dachoéw, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze itym podobne elementy moga by¢
wysuniete przed te linie na odlegtosé nie wieksza niz 2,0 m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérej nie mozna przekraczaé przy
lokalizacji lica Scian zewnetrznych projektowanych budynkéw i stupdw wiat, przy czym linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdéw; elementy architektoniczne takie jak: schody i pochylnie wejsciowe, okapy
dachéw, rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze i tym podobne elementy moga by¢ wysuniete przed te
linie na odlegto$¢ nie wieksza niz 2,0 m;

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;

7) ustugi nieuciazliwe - nalezy przezto rozumieé dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci w zakresie ustug o ucigzliwosciach nieprzekraczajacych dopuszczalnych poziomoéw ustalonych
w przepisach prawa wzgledem zabudowy mieszkaniowe;j;

8) obiekty sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia stuzace sportowi i rekreag;ji
czynnej, takie jak: przystan wodna, sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark, tor jazdy,
park linowy, minigolf.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat Il

USTALENIA OGOLNE

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenéw, oznaczonych symbolami literowym:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
3) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) US/UT - teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowej;

8) KDW - teren drogi wewnetrznej;

9) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

10) KR — teren placu lub rynku;

11) IT - teren infrastruktury technicznej;

12) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

13) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;

14) R/ZN — teren rolniczy lub zieleni naturalnej;

15) RZ/ZN - teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej;

16) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;

17) ZL - teren lasu;

18) ZN - teren zieleni naturalnej;

19) ZP — teren zieleni urzadzonej;

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1. Okreslone w ustaleniach szczegétowych maksymalne wysokosci nie dotycza obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 25,0 m n.p.t.

3. Oiile ustalenia szczego6towe nie stanowiag inaczej wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru obiekty infrastruktury technicznej i urzadzenia budowlane, zieleh urzadzona, matg architekture, dojscia
i dojazdy, miejsca do parkowania oraz komunikacje, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Na terenach oznaczonych symbolami ,MN/U", ,MN/UT" na jednej dziatce budowlanej moze by¢ lokalizowana
zabudowa mieszkaniowa albo ustugowa, albo jednoczesnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - obie funkcje
w osobnych obiektach lub jednoczesnie w jednym obiekcie.

5. Udziat funkgji ustugowej w budynkach mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami ,MN/U"
i ,MN/UT" do 50% powierzchni catkowitej budynku.

6. Na terenach oznaczonych symbolami ,MN", MN/U", ,MN/UT" nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;.

7. W przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkédw dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej
geometrii dachu niezaleznie od ustalen szczegdtowych.

8. Dla lukarn, swietlikéw i naswietli dopuszcza sie spadek potaci dachowych inny niz wskazany dla gtéwnych
potaci dachowych.

9. Dopuszcza sie realizacje warstwy izolacji termicznej na istniejacych obiektach, wchodzaca w obszar pasa
drogowego, bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace parametrow oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1. Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy odnosza sie do powierzchni dziatki budowlane;j.

2.W przypadku dziatek budowlanych o powierzchni wiekszej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegbtowych danego terenu, dopuszcza sie przyjecie intensywnosci zabudowy jak dla minimalnej powierzchni
dziatki mozliwej do wydzielenia na danym terenie.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, obiektéw
i urzadzen radiokomunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz droég.

2. Caty obszar planu znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na terenie
ktérego obowigzujg zakazy, wynikajace z uchwaty ustanawiajacej ten obszar i przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody, w tym m. in.:
1) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i nadwodnych;
2) zakaz wymieniony w pkt 1 nie dotyczy zadrzewien $rédpolnych obejmujacych drzewa i krzewy w wieku
do 20 lat niestanowigcych siedlisk przyrodniczych oraz drzew ikrzewdw bedacych zréditem gradagji
szkodliwych owadow;
3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania, bedacego inwestycja celu publicznego,
z istniejacymi zadrzewieniami, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie ich wycinke zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem wykonania nasadzen zastepczych w ilosci i lokalizacji wyznaczonej przez wtasciwy
organ;
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym  albo budows, odbudowa
i utrzymywaniem urzadzen wodnych;
5) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;
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6) zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo

racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;.
3. Na terenach 1ZL i 3ZL znajduje sie uzytek ekologiczny,Bagna Mscice”, wyznaczony w celu ochrony terenow
bagiennych, na terenie ktérego obowigzujg zakazy wynikajace z uchwaty Rady Gminy Bedzino ustanawiajacej
ten uzytek.
4. Na podstawie przepiséw o ochronie gatunkowej obowigzuje nakaz ochrony izachowania wystepujacych
na terenach:

a) 1R/ZN, 2R/ZN, 3MN/U, 2ZN, 6R/ZN, 4R/ZN, 10MN, 1ZL, 1KDL - zwierzat objetych ochrona gatunkowa,

b) 1ZN, 1ZL, 3ZL - roslin objetych ochrong gatunkowa.
5. Na obszarze planu znajduja sie, oznaczone na rysunku, drzewa o charakterze pomnikowym: dab szyputkowy
(ul. Starowiejska 80), dab szyputkowy (ul. Starowiejska 94), grupa czterech jesiondw (ul. Starowiejska 107), lipa
drobnolistna (ul. Starowiejska 101), dla ktérych ustala sie strefe ochronna, wyznaczonag przez rzut korony
drzewa, w ktorej obowigzuje zakaz wykonywania czynnos$ci izagospodarowania mogacych prowadzi¢
do uszkodzenia lub zniszczenia drzewa.

6. Na obszarze planu, oznaczone na rysunku, znajduja sie cenne siedliska przyrodnicze, dla ktérych ustala sie
zachowanie gatunkow roslin istotnych dla istnienia tego typu siedliska:
1) na terenach 1RZ/ZN, 2RZ/ZN - nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510);
2) na terenach 1ZL, 3ZL, 5ZL - tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ);
3) na terenie 3ZL - sosnowy bor bagienny (kod siedliska 91D0-2).
7. Dla terendw 6R/ZN, 5R/ZN, 4R/ZN, 3R/ZN, 1RZ/ZN, 2RZ/ZN, 5ZL, 471, 3ZL, 2ZL, 1ZL, 1ZN, petniacych role
korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochrone istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;
2) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow Srodowiska;
3) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdéw srodowiska
przyrodniczego;
4) zakaz ograniczania swobodnej migracji zwierzat;
8. Wyznacza sie tereny chronione akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny oznaczone symbolem ,MN" jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny oznaczone symbolami ,MN/U", ,MN/UT" jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny oznaczone symbolem ,US/UT", ,ZP" jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

9. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem segregacji odpadow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W obszarze objetym planem wystepuja, oznaczone na rysunku planu, zabytki wpisane do:
1) Gminnej Ewidencji Zabytkéw podlegajace ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:
a) zagroda, w tym chatupa, obora i stodofa, ul. Starowiejska 68-70,
b) chatupa w zagrodzie, ul. Starowiejska 72 (d. tabusz 6),
¢) budynek stodolno-inwentarski, ul. Starowiejska 76 (d. tabusz 8),
d) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Starowiejska 78 (d. tabusz 10),
e) budynek inwentarski, ul. Starowiejska 80 (d. tabusz 11),
f) zagroda, w tym chatupa i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 84-86 (d. tabusz 12),
g) zagroda, w tym dom mieszkalny i obora, ul. Starowiejska 101-105 (d. tabusz 19/20),
h) budynek mieszkalno-inwentarski, ul. Starowiejska 103 (d. tabusz 9),
i) chatupa w zagrodzie, ul. Starowiejska 107 (d. tabusz 18),
j) kapliczka przydrozna, ul. Starowiejska bez numeruy;
2) Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow podlegajace ochronie konserwatorskiej ustaleniami planu:
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a) stodota i chatupa, ul. Starowiejska 91,
b) zagroda, w tym budynek bramny i budynek inwentarski, ul. Starowiejska 93-95,
¢) historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi tabusz.

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowiazuje:

1) zakaz nadbudowy budynkow;
2) dopuszcza sie rozbudowe budynkdédw mieszkalnych i gospodarczych z uwzglednieniem obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nastepujgcych warunkow:
a) wysokos¢ rozbudowanej czesci nie moze przekraczaé wysokosci obiektu istniejacego,
b) rozbudowa nie spowoduje zmiany elewacji frontowej,
) rozbudowa zlokalizowana bedzie po przeciwnej stronie elewacji frontowej, ajej obrys nie bedzie
wychodzit poza linie wyznaczone przez lico elewacji bocznych,
d) kat nachylenia potaci gtéwnych dachu nad czescig rozbudowywana bedzie réwny katowi nachylenia
potaci gtdéwnych obiektu istniejgcego,
3) zakaz stosowania lukarn i balkonéw;
4) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele uzytkowe z zastosowaniem okien potfaciowych stanowiagcych
do 30% powierzchni rzutu poziomego potaci dachowej, na ktérej sa zlokalizowane, z wytaczeniem potaci
dachowej od strony elewacji frontowej;
5) obowiazuje:
a) ochrona kompozycji elewacji frontowych i szczytowych przylegajacych do ulic,
b) zakaz wykonywania nowych otwordw oraz zmiany wielkosci i proporgji otwordéw okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych budynkéw mieszkalnych oraz w elewacjach szczytowych przylegajacych do ulic;
6) dopuszcza sie zmiane wielkosci iwykonanie nowych otworéw okiennych idrzwiowych w budynkach
gospodarczych, z wyjatkiem elewacji szczytowych przylegajacych do drég;
7) obowiazuje ochrona detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie wymiane zuzytych elementdw,
w szczegolnosci takich jak okna i drzwi, pod warunkiem zachowania pierwotnego tradycyjnego materiatuy,
formy, ksztattu i podziatéw tych elementow;
8) pokrycie dachow dachdwka ceramiczna lub strzecha, dachow ptaskich materiatami bitumicznymi;
9) wszelkie prace budowlane przy zabytkach powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju
materiatu co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania wspotczesnych wyrobow budowlanych
o tym samym wygladzie, z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki;
10) zakaz tynkowania i docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw o konstrukgcji szachulcowej oraz elewagji
wykonanych z cegty lub drewna;
11) zakaz montowania na elewacjach frontowych oraz na frontowych potaciach dachéw, urzadzen
technicznych, w tym fotowoltaicznych i klimatyzacyjnych, a takze prowadzenia przewoddw wentylacyjnych
i spalinowych na elewacjach frontowych;
12) nakaz kompleksowego wykonywania rob6t budowlanych na catosci elewacji z zastosowaniem jednolitych
rozwigzan: architektonicznych, kolorystycznych, materialowych; nakaz nie dotyczy roboét budowlanych
naprawczych i konserwacyjnych prowadzonych w trybie biezagcego utrzymania stanu technicznego obiektu
lub w trybie interwencyjnym;
13) rozbiorka obiektu jest dopuszczalna wytacznie za zgoda organu ochrony zabytkéw, po wykonaniu
ekspertyzy technicznej obiektu; przed rozpoczeciem robdt zwigzanych z rozbiérka obiektu nalezy wykonac
jego inwentaryzacje i przekazac jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkéw.

3. Wyznacza sie strefe ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
obejmujaca obszar historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi tabusz, ujeta w Wojewddzkiej Ewidengji
Zabytkow, w ktorej ustala sie ochrone konserwatorska historycznej struktury przestrzennej w zakresie:

1) zachowania zasadniczego uktadu drog, ulic i placow;

2) zachowania iochrony nawierzchni brukowej, zakaz wymiany nawierzchni na ksztattke betonowa
lub nawierzchnie asfaltows;
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3) zachowania historycznie uksztattowanych dziatek siedliskowych, w tym historycznej lokalizacji budynkow
na dziatce wzgledem drog i dojazdéw, kompozycji zieleni oraz elementéw matej architektury, nawierzchni
utwardzonych $ciezek i placow;

4) wzdtuz granicy strefy ,B” wyznacza sie pas wolny od zabudowy, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
przez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w celu zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego
dawnej wsi tabusz.

4. Dla nowej zabudowy oraz istniejacej zabudowy w strefie ,B” niewymienionej w ust. 1 ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy gtéwnej:

a) do 10,0 m przy kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 40° do 50°,
b) do 8,0 m przy kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 10° do 20°;

2) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6,0 m;

3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych jak w pkt 1;

4) sytuowanie budynkdéw kalenica gtdwna réwnolegta do linii zabudowy, wzdtuz ktérej zlokalizowany

jest ten budynek;

5) pokrycie dachow dachdéwka lub strzechg; materiatami  bitumicznymi w przypadku dachdédw o kacie

nachylenia potaci do 20°;

6) dopuszcza sie realizacje lukarn o maksymalnej tacznej szerokosci réwnej 1/3 szerokosci elewacji obiektu;

7) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta,

drewno, kamien, z dopuszczeniem stosowania wspdiczesnych wyrobow budowlanych otym samym

wygladzie.
5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne zewidencjonowane jako: tabusz,
stan. 1 AZP 13-21/1, tabusz, stan. 2, AZP 13-21/2, tabusz stan. 3 AZP 13-21/3, tabusz stan. 4, AZP 13-21/4,
tabusz, stan. 5, AZP 13-21/5, tabusz, stan. 6, AZP 13-21/6, tabusz, stan. 7 AZP 13-21/7, tabusz, stan. 8, AZP 13-
21/8, kabusz, stan. 9 AZP 13-21/9, tabusz stan. 10, AZP 13-21/10, tabusz, stan. 11, AZP 13-21/11, tabusz, stan.
12, AZP 13-21/12, tabusz, stan. 13, AZP 13-21/13, kabusz, stan. 14, AZP 13-21/14, dla ktérych wyznacza sie
nastepujace strefy oznaczone na rysunku planu:

1) strefe W II” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgca inwestowanie
pod nastepujacymi warunkami:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych =z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych  zrealizacjg  zamierzenia na  zasadach  okreslonych  przepisami  szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw;
2) strefy W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; inwestora obowigzuja
nastepujace warunki:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzenn inwestycyjnych iinnych zwigzanych =z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych  zrealizacjg  zamierzenia na  zasadach  okreslonych  przepisami  szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na terenie planu wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD;
2) ciagg pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 1KP;
3) teren rynku lub placu oznaczony symbolem 1KR;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1ZP.
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2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegdtowe, przy czym:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkéw iurzadzen dla wszystkich uzytkownikdédw na zasadach projektowania
uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym o ograniczonej
mobilnosci, 0s6b z niepetnosprawnosciami oraz osob starszych;

2) lokalizacja obiektéw tymczasowych zgodnie z § 12.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych w potaczeniu z wiatg przystankowa komunikacji autobusowe),
stanowigce jednolity pod wzgledem architektonicznym obiekt budowlany w pasach drogowych drég
publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwaniasie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1. W granicach planu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej ,B” oraz ochrony archeologicznej ,W Il
i W llI" podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw; obowigzuja
ustalenia § 7.

2. Caty obszar planu znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
na terenie ktérego obowigzuja zakazy okreslone w uchwale ustanawiajgcej ten obszar oraz przepisy odrebne
dotyczace ochrony przyrody.

3. Cze$¢ obszaru objetego planem, potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ktérego granice wyznaczone zostaty na rysunku planu i oznaczone symbolem ZZ; w obszarze tym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 11T i 2MN/UT znajduje sie wat przeciwpowodziowy, ktory nakazuje sie
dostosowac¢ do parametrow zapewniajacych ochrone terendéw zurbanizowanych. Na terenach zlokalizowanych
w sgsiedztwie watdéw przeciwpowodziowych, w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu, obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.

5. Tereny oznaczone symbolami 1RZ/ZN, 2RZ/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL potozone s3
na polderze melioracyjnym tabusz, chronionym przez wat przeciwpowodziowy i odwadnianym przez stacje
pomp, w ktérym obowiazujg ustalenia § 11 ust. 1.

6. Na terenach, o ktorych mowa w pkt. 4 i 5 wystepuje ryzyko zalania i podtopienia; zasady zagospodarowania
okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych poszczegdinych terendw oraz w § 11 ust. 1.

7. Wystepujace na obszarze planu rowy melioracyjne, w tym Kanat tabusz, podlegaja ochronie z zapewnieniem
nienaruszalnosci przeptywu wdd zgodnie z przepisami odrebnymi; obowiazuja ograniczenia zawarte
w§ 11 ust. 2.

§ 10. Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podziatdw nieruchomosci oraz przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) o ile ustalenia szczegétowe nie méwig inaczej, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0 m.

3. Warunki zawarte w ust. 2 pkt 1 nie dotyczg wydzieleh na polepszenie zagospodarowania dziatki sgsiedniej,
pod komunikacje i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

4. Szerokosci dziatek nowo wydzielanych pod komunikacje:

1) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewnetrznymi — obowiazuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 5,0 m;
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2) dla obstugi wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych niegraniczacych z ustalonymi w planie drogami
publicznymi lub wewnetrznymi — obowigzuje wydzielenie dojazdu o szerokosci minimalnej 8,0 m;

3) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdéw obowiagzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
minimalnych 12,5 m x 12,5 m.
5. Obowiazuje nakaz wydzielania dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny.

6. Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci nalezy zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W celu ochrony przed powodzig lub zalaniem nakazuje sie posadowienie parterow budynkéw na rzednej
co najmnigj 2,0 m n.p.m.

2. Wzdtuz rowdéw melioracyjnych, ciekdw wodnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny o minimalne;j
szerokosc 5,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego konserwacje ochrone i udroznienie.

3. Okresla sie ochronne pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15 kV, o szerokosci 15,0 m liczonej w poziomie po 7,5 m od osi symetrii linii w obu kierunkach, przy czym
0$ symetrii wyznaczaja stupy.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 3 wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy, tworzenia hatd i nasypow, zwiekszania rzednych terenu oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci
powyzej 3,0 m, wynikajace z obowigzujgcych norm i przepisow odrebnych.

5. Okresla sie ochronne pasy technologiczne wzdtuz kablowych linii elektroenergetycznych, w ktérych wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z obowigzujacych norm i przepiséw
odrebnych:

1) o szerokosci 3,0 m liczonej w poziomie po 1,5 m od osi kabla o napieciu sn-15 kV w obu kierunkach;

2) o szerokosci 2,0 m liczonej w poziomie po 1,0 m od osi kabla o napieciu nn-0,4 kV w obu kierunkach.

6. Pasy technologiczne, o ktérych mowa wust.3i5 obowigzuja do czasu likwidacji lub relokacji sieci
albo skablowania linii napowietrznej.

7. Nalezy zachowac strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociggdw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

8. W strefach  kontrolowanych, o ktérych mowa wust.7 wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych
sktadéw i magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas
jego uzytkowania.

9. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. 7 dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Dla terendw, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, dopuszcza sie ich wykorzystywanie w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
2. Obowiagzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:

1) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;

2) obiektow sanitarnych, rekreacyjnych igastronomicznych w zwiazku z krétkotrwatymi  imprezami
na terenach oznaczonych symbolami ,ZP", ,US/UT", ,KR";

3) tymczasowego utwardzenia wyznaczonych planem drég do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

§ 13. Ustalenia w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1. Obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilne;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych.
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2. Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ wykonywania czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscig systemow
wykrywania ialarmowania oraz systemdéw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat IlI
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji oraz systemoéow

infrastruktury technicznej

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjne;j:
1) w zakresie systemu komunikagji ustala sie:

a) powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z migjskim uktadem drogowym oraz z terenem sasiedniej
gminy przez istniejgcg droge oznaczong symbolem 1KDL i projektowang droge publiczng oznaczong
symbolem 2KDL,

b) obstuge komunikacyjna obszaru planu przez:
- projektowane i istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami ,KDL" i ,KDD",
- projektowane i istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolem ,KDW”,
- projektowana komunikacje pieszo-rowerowa oznaczong symbolem ,KP”,

¢) o ile ustalenia szczegdtowe nie mowig inaczej, obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw z drég
przylegtych,
d) w terenach, o ktérych mowa w lit. b dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowej infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg;
2) w zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:
a) uktad turystycznych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzony przez trasy rowerowe
0 oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD,
b) realizacja drog dla rowerdw na terenach drég publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
¢) na drogach wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspolnie z ruchem
pozostatych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa przeznaczonego dla rowerdow
i zachowania bezpieczenstwa ruchu,
d) dopuszcza sie realizacje drég rowerowych lub drég pieszo-rowerowych na pozostatych terenach
zgodnie z § 4 ust. 3;
3) lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robét budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa,
zmiana sposobu uzytkowania, powodujacych wzrost potrzeb parkingowych, wymaga zapewnienia na terenie
dziatki budowlanej objetej inwestycja, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosci:
a) dla funkgcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

sprzedazy,

) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca
konsumpcyjne,

d) dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe

w pensjonacie lub hotelu oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt rekreacji
indywidualnej,

e) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
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f) dla funkcji rekreacyjnej lub sportowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania nakazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku i nie mniej niz 1 miejsce na 200 m? terenu urzagdzonego w ten sposob;
4) na dziatkach, na ktérych realizowana jest zabudowa ustugowa oraz obiekty rekreacyjne i sportowe, nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce
na kazde rozpoczete 15 migjsc, o ktérych mowa w pkt. 3;
5) na terenach, na ktérych zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dopuszcza sie realizacje  miejsc
do parkowania, dopuszcza sie realizacje stacji tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem
postojowym;
6) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w pkt 5 nie wlicza sie do bilansu
wymaganych miejsc do parkowania, z wytaczeniem miejsc dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace i projektowane sieci
infrastruktury technicznej w ul. Starowiejskiej oznaczonej symbolem 1KDL;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych, wod
opadowych i roztopowych, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych,
nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, terenach infrastruktury technicznej, zieleni
naturalnej, terenach energetyki, a takze na innych terenach zgodnie z § 4 pkt 3;

4) ustalenia planu nie ograniczajg budowy, przebudowy, rozbudowy, zastosowania parametréw innych
niz okreslone ustaleniami planu, atakze zastosowania rozwigzan zamiennych ilikwidacji infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegodlnych terenéw, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego w granicach miasta Koszalina, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz DN 100,

b) w przypadku braku sieci wodociggowej, do czasu jej realizacji, dopuszcza sie indywidualne ujecia wody
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzenie Sciekdw:

a) poprzez system sieci kanalizacji sanitarnej, grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekdw Jamno
potozonej poza obszarem planu,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji, dopuszcza sie wytacznie
indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe,

c) lokalizacja przepompowni sciekdw na terenach oznaczonych symbolem K", a takze na innych terenach
zgodnie z § 4 pkt 3;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe do odbiornika — Kanatu
tabusz potozonego czesciowo w obszarze planu,

b) w granicach dziatek przeznaczonych pod zabudowe nakazuje sie odprowadzanie woéd na wiasny teren
nieutwardzony pod warunkiem nieprzekraczania jego chtonnosci,
c) w przypadku przekroczenia chtonnosci terenu nadmiarowe ilosci wod nakazuje sie retencjonowac
i wykorzystywaé gospodarczo,
d) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiarowych ilosci wod z terendw przeznaczonych pod zabudowe
do sieci kanalizacji deszczowej z zastosowaniem odgatezien:

- z terendw zabudowy mieszkaniowej o maksymalnej srednicy DN 100,

- Z pozostatych terenow o maksymalnej srednicy DN 160,

e) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterenéw drég iparkingdw na terenach innych
niz mieszkaniowe do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zamknietej o Srednicy
minimalnej DN 300 oraz otwartej w postaci rowéw i kanatow,
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f) w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej bilansujacej obszarowo zasoby wdéd zlewni oraz
w celu ograniczenia ryzyka przekroczenia stanu wod Kanatu tabusz nakazuje sie zastosowanie
komunalnych zbiornikow wod opadowych i roztopowych spowalniajacych zrzut wéd do Kanatu tabusz;
pojemnos¢ zbiornikow winna zagwarantowaé zachowanie dotychczasowego bilansu wodnego,

g) obowiazuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

h) w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi — nakazuje sie
ich przebudowe z zachowaniem ciggtosci odptywu wod gruntowych z obszaru obstugiwanego przez te
urzadzenia,

i) nakazuje sie zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzeh melioracyjnych,
j) dopuszcza sie sptyw powierzchniowy z drég do rowéw;
8) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nakazuje sie zasilanie w energie elektryczng zsieci elektroenergetycznych, atakze poprzez stacje
transformatorowe,

b) lokalizacja stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem ,E”, atakze nainnych
terenach zgodnie z § 4 pkt 3,

) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze Zrédet odnawialnych, w tym mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji lub trigeneracji,

d) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) przez teren planu przebiegaja elektroenergetyczne sieci napowietrzne Srednich i niskich napigé,
generuja one ograniczenia, o ktérych mowa w § 11 pkt 3 i 4;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;
10) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta, w tym gazowych, z zastrzezeniem,
ze zrodta ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, musza spetnia¢é wymogi zawarte w przepisach
odrebnych oraz w przepisach obowiazujacych wtym zakresie na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego,

b) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energie cieplng ze zrédet odnawialnych
oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;

11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaopatrzenie Z sieci telekomunikacyjnej
lub bezprzewodowych systemdw telekomunikacyjnych;

12) minimalne parametry projektowanej infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200, przewod ttoczny kanalizacji sanitarnej o Srednicy
minimalnej @ 63,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej Srednicy @ 300,

¢) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,

d) sieci energetycznej: n/n, $r/n,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, w tym kanaty technologiczne.

Rozdziat IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem TMN o powierzchni 3,7947 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
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d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtoéwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
g) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,3,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw — teren potozony jest czesciowo w strefie ,W III"
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 17. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 2MN o powierzchni 3,2253 ha, 3MN o powierzchni
11,7620 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkéw
gtébwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)teren 3MN iczes¢ terenu 2MN potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - tereny potozone sg czesciowo w strefie ,W III"
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 18. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4MN o powierzchni 0,3010 ha, 5MN o powierzchni
0,9272 ha, 6MN o powierzchni 0,2490 ha, 7MN o powierzchni 1,0108 ha,

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 4MN iczes¢ terenu 5MN potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewien S$rédpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 19. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 8MN o powierzchni 4,5456 ha, 1Z2MN o powierzchni
1,6667 ha, 15MN o powierzchni 1,0718 ha, 1T7MN o powierzchni 2,2516 ha, 18MN o powierzchni 2,7669 ha,
19MN o powierzchni 4,0036 ha, 20MN o powierzchni 7,8218 ha, 22MN o powierzchni 0,3160 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny 12MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien srodpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,
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b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — tereny 1T9MN, 20MN i 22MN potozone s3 czeSciowo
w strefie ,W lll" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna terenu 8MN z drog 10KDW, 11KDW i 10KDD,

b) obstuga komunikacyjna pozostatych terenéw — z drog przylegtych,

) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 20. Dla teren6éw elementarnych oznaczonych symbolami: 13MN o powierzchni 2,0202 ha, 14MN o
powierzchni 1,6981 ha, 21MN o powierzchni 0,5140 ha, 23MN o powierzchni 0,2035 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachow — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$¢ terenu 21MN potozona jest w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — tereny 21MN i23MN potozone s3 czesciowo
w strefie ,W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 21. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 9MN o powierzchni 59784 ha, 10MN o powierzchni
4,8599 ha, 1T1TMN o powierzchni 2,7065 ha, 16MN o powierzchni 2,8919 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwne;j:

- o dachu ptaskim —do 7,0 m,
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- o dachu stromym —do 9,5 m,

d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym —do 6,0 m,

e) geometria dachow:

- dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtéwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

- dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,25,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

a) tereny 9MN, 10MN, 11TMN w catosci, a teren 16MN czeSciowo, potozone sg w strefie wystepowania
zadrzewien srédpolnych inadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie
przyrody, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — cze$¢ terenu 10MN potozona jest w strefie ,W lII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 22. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1TMN/U o powierzchni 0,8675 ha, 2MN/U
o powierzchni 0,6653 ha, 4MN/U o powierzchni 0,9233 ha, 5MN/U o powierzchni 1,1113 ha, 6MN/U
o powierzchni 1,1461 ha, 7MN/U o powierzchni 0,4975 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytacznie lokalizacje
ustug nieuciazliwych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
e) wysokos$¢ zabudowy towarzyszace;j:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

f) geometria dachow — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) tereny oznaczone symbolami TMN/U, 2MN/U, 6MN/U i 7MN/U oraz cze$¢ terenow 4MN/U i 5SMN/U
potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien s$rodpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow o ochronie przyrody, obowiagzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: teren TMN/U potozony jest czesciowo w strefie ,W 11"
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga komunikacyjna terenéw - z drég przylegtych,

b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 23. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 3MN/U o powierzchni 2,8060 ha, 8MN/U
o powierzchni 1,1350 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkoéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytgcznie ustugi
nieuciazliwe,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
e) wysokos$¢ zabudowy towarzyszace;j:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,
f) geometria dachow:

- dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem
ptaskim parterowych czesci budynkéw gtownych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni
zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy towarzyszacej,

- dla funkgcji ustugowej: dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
do 35°,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 50%,
- ustugowej — 25%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny potozone sa w strefie wystepowania zadrzewieh $rédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,
b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — teren 3MN/U potozony jest czeSciowo w strefie
W II" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 1;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga komunikacyjna terenu 3MN/U z drég przylegtych, terenu 8MN/U z drog 8KDW i 3KDD,
b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 24. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 9MN/U o powierzchni 0,3054 ha, 10MN/U
o powierzchni 0,3019 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkoéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytgcznie ustugi
nieuciazliwe,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ zabudowy gtéownej — do 9,5 m,
e) zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptfaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

f) geometria dachoéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtébwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 0,1 do 0,25,
- dla zabudowy ustugowej — od 0,1 do 0,4,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)teren 9MN/U potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga komunikacyjna terenu 9MN/U - z drogi 8KDW, terenu 10MN/U — z drdg przylegtych,
b) pozostate warunki, w tym ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 14;

6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 25. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: T1IMN/U o powierzchni 0,0962 ha, 12MN/U
o powierzchni 0,1593 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw lub lokalu w budynku mieszkalno-ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkédw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wylacznie ustugi
nieuciazliwe,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki izgodnie
z przepisami odrebnymi,
e) wysokos$¢ zabudowy i geometria dachéw zgodnie z § 7 ust. 4,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie 12MN/U zlokalizowane sag obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, objete ochrona
konserwatorska, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 ust. 2,

b) tereny potozone sa w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar
historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi tabusz, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i ust. 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m2;

6) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dowolna;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 26. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 13MN/U o powierzchni 1,7818 ha, 14MN/U
o powierzchni 0,4327 ha, 15SMN/U o powierzchni 0,7334 ha, 1T6MN/U o powierzchni 1,3639 ha, 177MN/U
o powierzchni 0,6860 ha, 18MN/U o powierzchni 0,3632 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) funkcja ustugowa w formie budynkéw lub lokali wbudowanych, dopuszcza sie wytgcznie ustugi
nieuciazliwe,
c) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosdci 1,5 m od granicy dziatki
i zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) wysoko$¢ zabudowy i geometria dachow zgodnie z § 7 ust. 4,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 13MN/U i czes¢ terenu 15MN/U potozone sg w strefie wystepowania zadrzewieh $rédpolnych
i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) w terenach 13MN/U i 16MN/U znajduja sie drzewa o charakterze pomnikowym, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 6,

) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenach zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu, objete ochrong
konserwatorska, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 ust. 2,

b) tereny potozone sa w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar
historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi kabusz, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i ust. 4;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m2;

6) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej dowolna;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1TMN/UT o powierzchni 0,6315 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokos¢ zabudowy gtéwnej —do 9,5 m,
d) zabudowy towarzyszace;j:
- o dachu ptaskim —do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci budynkow
gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej zabudowy
towarzyszacej,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $roédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren TMN/U potozony jest czesciowo w strefie ,W 11"
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
7) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 15.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2MN/UT o powierzchni 6,0322 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkdéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) dopuszcza sie obiekty sportu i rekreacji, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 8,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wysokos¢ zabudowy gtéwnej:
- o dachu ptaskim — do 8,0 m,
- o dachu stromym —do 9,5 m,
e) wysokos$¢ zabudowy towarzyszace;j:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,

f) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,

- ustugowej — 30%,
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h) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,
- ustugowej — 40%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien S$rodpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: teren potozony jest czesciowo w strefie W II”
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 1;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;

6) czes$¢ terenu potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 4MN/UT o powierzchni 0,5205 ha, 5SMN/UT
o powierzchni 0,8207 ha, 6MN/UT o powierzchni 1,2943 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,
d) zabudowy towarzyszace;:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym —do 6,0 m,

e) geometria dachéw — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowigcej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowe;j
zabudowy towarzyszacej,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 15.

§ 30. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 3MN/UT o powierzchni 1,0214 ha, 7MN/UT
o powierzchni 1,3993 ha, 8MN/UT o powierzchni 2,9879 ha, 9MN/UT o powierzchni 1,6116 ha, TOMN/UT
o powierzchni 1,9336 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokosé zabudowy gtéwne;j:
- o dachu ptaskim —do 7,0 m,
- o dachu stromym —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym — do 6,0 m,
e) geometria dachow:

— geometria dachdéw — dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45° dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim parterowych czesci
budynkéw gtéwnych na powierzchni stanowiacej do 40% powierzchni zabudowy budynku oraz parterowej
zabudowy towarzyszacej,

- w terenach 8MN/UT, 9MN/UT, 10MN/UT dopuszcza sie dachy ptaskie,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,
g) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,
- ustugowej — 40%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 3MN/UT, 7MN/UT, 8MN/UT i9MN/UT potozone sa w strefie wystepowania zadrzewien
srodpolnych i nadwodnych podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw o ochronie przyrody,
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny 8MN/UT, 1T0MN/UT potozone sg czesciowo
w strefie W IlII" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;

7) na terenie T0MN/UT wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie 9MN/UT wystepuje pas technologiczny ochrony sieci,
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;

8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 31. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: T1TMN/UT o powierzchni 0,7610 ha, 12MN/UT
o powierzchni 3,1866 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojgcych lub lokalu w budynku mieszkalno-
ustugowym,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
) wysokos¢ zabudowy gtéwnej:

- o dachu ptaskim —do 7,0 m,
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- o dachu stromym —do 9,5 m,
d) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej:
- o dachu ptaskim — do 3,5 m,
- o dachu stromym —do 6,0 m,
e) geometria dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie przekrycie dachem ptaskim,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%,
- ustugowej — 30%,
g) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,5,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60%,
- ustugowej — 40%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren 12MN/UT potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych inadwodnych
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny 11TMN/UT, 12MN/UT potozone s3a czesciowo
w strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2;

6) czes¢ terenu TTMN/UT znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowiagzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 3;

7)na czesci terenu 12MN/UT wystepuje pas technologiczny ochrony sieci sie¢ elektroenergetycznej
o napieciu 15 kV, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3, 4 6;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
9) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U o powierzchni 0,1458 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 10,0 m,
¢) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 6,0 m,
d) geometria dachéw — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych do 35°,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 8KDW,
b) pozostate warunki i ilos¢ miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
5) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1US/UT o powierzchni 0,5499 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy gtéwnej — do 9,5 m,

¢) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — do 6,0 m,

d) geometria dachéw — dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych do 35°,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — teren potozony jest w strefie ,W II" czesciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 1;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
6) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 34. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: 1R/ZN o powierzchni 8,1919 ha, 2R/ZN
o powierzchni 22,2292 ha, 3R/ZN o powierzchni 6,6663 ha, 4R/ZN o powierzchni 18,7656 ha, 5R/ZN
o powierzchni 2,1719 ha, 6R/ZN o powierzchni 4,0344 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy lub zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) w terenach 1R/ZN, 2R/ZN i 3R/ZN istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,

¢) nakaz lokalizacji komunalnych zbiornikédw wod opadowych i roztopowych w terenach 4R/ZN i 6R/ZN
w strefach wskazanych na rysunku planu,

d) na terenach 2R/ZN, 4R/ZN dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych i ciggdw pieszych o nawierzchni
gruntowej ulepszonej z zastosowaniem kruszyw naturalnych, polany obserwacyjne, $ciezki edukacyjne,
pomosty i przejscia, pod warunkiem zachowania zadrzewien srodpolnych i nadwodnych,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone s3 w strefie wystepowania zadrzewien $rédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) dla terenéw 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6R/ZN petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza
Zachodniopomorskiego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 7,

) pozostate ustalenia zawarte w § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

a) teren 1R/ZN potozony jest czesciowo w strefie ,W II" czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 1,

b) tereny 1R/ZN, 2R/ZN i6R/ZN potozone czesciowo w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;
5) tereny 1R/ZN, 2R/ZN, 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6Z/RN potozone s3 czesciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obowigzujg ustalenia § 9 ust. 3;

6) czes¢ terenu 6R/ZN potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

7) tereny 3R/ZN, 4R/ZN, 5R/ZN, 6Z/RN potozone sg w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 51 6;

8) na terenach 3R/ZN i 6R/ZN wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiagzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 14;
10) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
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§ 35. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1RZ/ZN o powierzchni 10,9871 ha, 2RZ/ZN
o powierzchni 6,3653 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej;

2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) w terenie TRZ/ZN istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania,
) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz likwidacji zakrzewien i pasow szuwarow wzdtuz rowdw melioracyjnych i ciekdw,
b) ochrona zadrzewien srédpolnych i nadwodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1-3,

) na terenach wystepuje siedlisko przyrodnicze — nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie
(kod siedliska 6510), obowiagzujag ustalenia § 6 ust. 6,

d)dla ww. terendéw, petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7,

e) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) cze$¢ terendw potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 3;

5) tereny potozone sa w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiagzujg ustalenia § 9 ust. 5 i ust. 6;

6) na terenach wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiagzuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 36. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1KDL o powierzchni 5,9618 ha, 2KDL o powierzchni
1,6644 ha, 3KDL o powierzchni 1,9979 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik co najmniej jednostronny,
¢) droga rowerowa,
d) obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne dla funkcjonowania drogi, w tym elementy odwodnienia,
e) dopuszcza sie droge pieszo-rowerowa bez wydzielania poszczegdlnych elementéw,
f) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdéw komunikacji zbiorowej,
g) w drodze oznaczonej symbolem 2KDL dopuszcza sie zatoki postojowe dla samochodéw osobowych,
h) istniejace drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3,
i) przy przebudowie lub budowie drogi nalezy wykona¢ nasadzenia w formie alei drzew lub jako
uzupetnienia drzew istniejacych,
j) nasadzenia drzew z zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie
oraz susze fizjologiczng;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terenu 1KDL potozona jest w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiagzujg ustalenia
§ 7 ust. 3,

b) czes¢ terenu 1KDL potozona jest w strefie ,W II" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,

c) cze$¢ terendéw 1KDL i2KDL potozona jest w strefie ,W llI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny stanowia obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie maja ustalenia zawarte w § §;
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6) tereny 1KDL i 2KDL potozone sg czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja
ustalenia §9 ust. 3;

7) cze$¢ terenu 1KDL potozona jest w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

8) na terenie 2KDL wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie TKDL wystepuje pas technologiczny ochrony sieci, obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 3,41 6;

9) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 37. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TKDD o powierzchni 0,3269 ha,
2KDD o powierzchni 0,5682 ha, 3KDD o powierzchni 0,8480 ha, 4KDD o powierzchni 0,4018 ha, 5KDD
o powierzchni 0,3184 ha, 6KDD o powierzchni 0,4822 ha, 7KDD o powierzchni 0,3501 ha, 8KDD o powierzchni

0,3653 ha, 9KDD o powierzchni 1,3892 ha, 10KDD o powierzchni 0,5474 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j;

2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) chodnik co najmniej jednostronny,

) dopuszcza sie drogi rowerowe, wspodtdzielone z ruchem pieszych lub jako pas wydzielony zjezdni
wspdlnie z ruchem pozostatych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego izachowania
bezpieczenstwa ruchu,

d) obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia,
e) dopuszcza sie zatoki przystankowe dla pojazdow komunikacji zbiorowej,
f) istniejace drzewa do zachowania z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 3,
g) nowe nasadzenia z zastosowaniem gatunkow odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie
oraz susze fizjologiczng;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

a) cze$¢ terenu 2KDD potozona jest w strefie ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg
ustalenia § 7 ust. 3,

b) czes¢ terenu 1KDD potozona jest w strefie ,W II” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,

c) czes¢ terenow 2KDD, 5KDD i6KDD potozona jest w strefie ,WIII" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) tereny stanowia obszary przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie maja ustalenia zawarte w § §;

6) teren 9KDD potozony jest czesciowo w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia
§9 ust. 3;

7) na terenie 6KDD wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV wraz pasem
technologicznym ochrony tej linii, na terenie 5KDD wystepuje pas technologiczny ochrony sieci, obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 3,41 6;

8) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 38. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: TKDW o powierzchni 0,1056 ha,
2KDW o powierzchni 0,3098 ha, 3KDW o powierzchni 0,1269 ha, 4KDW o powierzchni 0,0674 ha, SKDW

o powierzchni 0,0405 ha, 6KDW o powierzchni 0,1045 ha, 7KDW o powierzchni 0,1659 ha, 8KDW
powierzchni 0,3447 ha, 9KDW o powierzchni 0,3716 ha, 10KDW o powierzchni 0,2333 ha, 11KDW
powierzchni 0,2140 ha, 12KDW o powierzchni 0,1126 ha, 13KDW o powierzchni 0,2443 ha, 14KDW
powierzchni 0,2704 ha, 15KDW o powierzchni 0,4466 ha, 16KDW o powierzchni 0,3465 ha, 17KDW
powierzchni 0,1506 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

o

o
o
o
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie pieszo-jezdnie,

c) obiekty i urzadzenia pomocnicze, niezbedne do funkcjonowania drogi, w tym odwodnienia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terendéw 2KDW, 6KDW, 7KDW potozona jest w strefie ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3,

b) czes¢ terenow 1KDW, 2KDW, 11KDW potozona jest w strefie W II" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) teren 17KDW potozony jest w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiagzuja ustalenia§ 91§ 11;

6) na terenie 17KDW wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15 kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3,4 i 6.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP o powierzchni 0,0291 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) przestrzeh drogi pieszo-rowerowej zagospodarowaé jako przestrzen wspotdzielong dla ruchu
rowerowego i pieszego bez wydzielania poszczegdlnych elementow,

c) obiekty i urzadzenia pomocnicze niezbedne do funkcjonowania, w tym odwodnienie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — teren potozony jest w strefie ,B” czesciowej ochrony
konserwatorskiej, obowiagzuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 40. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR o powierzchni 0,1656 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren placu lub rynkuy;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
C) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie maja ustalenia § 8,
d) zakaz zabudowy z dopuszczeniem obiektéw zawartych w § 4 ust. 3;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem 8KDW,
b) korzystanie z miejsc postojowych w pasie drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z § 14.

§ 41. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E o powierzchni 0,0025 ha, 2E
o powierzchni 0,0027 ha, 3E o powierzchni 0,0025 ha, 4E o powierzchni 0,0025 ha, 5E o powierzchni 0,0025 ha,
6E o powierzchni 0,0025 ha, 7E o powierzchni 0,0025 ha, 8E o powierzchni 0,0025 ha, 9E o powierzchni 0,0025
ha, 10E o powierzchni 0,0025 ha, 11E o powierzchni 0,0027 ha, 12E o powierzchni 0,0024 ha, 13E o powierzchni
0,0025 ha, 14E o powierzchni 0,0025 ha, 15E o powierzchni 0,0025 ha, 16E o powierzchni 0,0025 ha, 17E
o powierzchni 0,0025 ha, 18E o powierzchni 0,0021 ha, 19E o powierzchni 0,0029 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, stacja transformatorowa;
2) dopuszcza sie inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie stacje kontenerowe,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 90%,
¢) geometria dachu — dach dowolny;

4) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 6;

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a)teren 1IE potozony jest wstrefie ,WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,
b) tereny 4E, 8E, 18E potozone sa w strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

6) obstuga komunikacyjna z terenéw przylegtych drég - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 42. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K o powierzchni 0,0025 ha, 2K
o powierzchni 0,0026 ha, 3K o powierzchni 0,0016 ha, 4K o powierzchni 0,0030 ha, 5K o powierzchni 0,0025 ha,
7K o powierzchni 0,0026 ha, 8K o powierzchni 0,0028 ha, 9K o powierzchni 0,0029 ha, 10K o powierzchni
0,0031 ha, 11K o powierzchni 0,0016 ha, 12K o powierzchni 0,0025 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna, przepompownia sciekéw;

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren 1K potozony jest w strefie ,W II" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1,
b) teren 7K potozony jest wstrefie ,WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6K o powierzchni 0,0069 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa, przepompownia wdd opadowych
i roztopowych;

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;

4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 44. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: TWS o powierzchni 0,6617 ha,
2WS o powierzchni 1,1577 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wéd powierzchniowych $rédlagdowych — Kanat tabusz;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe obiektdw mostowych dla przeprowadzenia ciggéw pieszo-rowerowych oraz
komunikacji kotowej w miejscu skrzyzowania z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDL i 2KDL;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z § 6;

4) na terenie TWS wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 15kV wraz z pasem
technologicznym ochrony tej linii, obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3, 41 6;

5) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 45. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL o powierzchni 39,0005 ha, 2ZL
o powierzchni 1,2223 ha, 3ZL o powierzchni 50,5373 ha, 4ZL o powierzchni 0,2221 ha i 5ZL o powierzchni
0,3791 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania:
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a) zakaz zabudowy oraz dziatalnosci niezwigzanej z gospodarka lesna,
b) dopuszcza sie uzytkowanie zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu i zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi laséw,
¢) zakaz grodzenia elementami utrudniajgcymi migracje zwierzat,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na czesci terendw 1ZL i 3ZL ustanowiony jest uzytek ekologiczny ,Bagna Mscice”, obowigzuja ustalenia
§ 6 ust. 3,

b) w terenach 1ZL, 3ZL i5ZL wystepuje siedlisko przyrodnicze tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe, obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6,

c) w terenie 3ZL wystepuja siedliska przyrodnicze sosnowy bdr bagienny oraz tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6,

d)dla ww. terendw, petnigcych role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 7,

e) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: czesé terenu 1ZL potozona czesciowo w strefie
W " ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust. 5 pkt 2;

5) cze$¢ terendw 3L i 5L potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL potozone s3 w obszarze polderu melioracyjnego tabusz, obowiazujg ustalenia zawarte w § 9i § 11;

6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 46. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN o powierzchni 19,3127 ha,
2ZN o powierzchni 0,6287 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny potozone sg w strefie wystepowania zadrzewien srédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) teren 1ZN petni role korytarza ekologicznego Pobrzeza Zachodniopomorskiego, obowiagzuja ustalenia
§ 6 ust. 7,

C) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) teren 1ZN czesciowo potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia
§ 9 ust. 3;

5) teren 2ZN potozony jest w odlegtosci mnigjszej niz 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4;

6) obstuga komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 47. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni 0,2694 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) obiekty rekreacyjne, mata architektura,
¢) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze o nawierzchni z kruszyw naturalnych,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren potozony jest w strefie wystepowania zadrzewien $roédpolnych inadwodnych podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obowiagzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 1-3,

b) pozostate ustalenia zawarte w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — teren 1ZP potozony jest w strefie ,W II" czesciowej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1;

5) tereny stanowia obszar przestrzeni publicznej, dla ktdérego zastosowanie maja ustalenia § §;
6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT o powierzchni 0,7086 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — stacja pomp wéd opadowych, wat przeciwpowodziowy;

2) zasady zagospodarowania: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie budowe,
rozbudowe, przebudowe stacji pomp ,tabusz”;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - zgodnie z § 6;

4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 3;
5) ochrona watu przeciwpowodziowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 4;

6) obstuga komunikacyjna - zgodnie z ustaleniami § 14.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 49. Dla terenow objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu.
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 51. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koszalinie

Artur Wezgraj
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Informacje ogdine

Granice obszaru objetego studium
Granice miasta Koszalin

Granice
sasiednich gmin

Granice jednostek
planistycznych

Oznaczenia jednostek
planistycznych

Proponowane korekty

granic miasta Koszalin

Granice wasnosc

(granice dziatek geodezjnych)
Funkcje dominujace

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej

Tereny zabudowy
mieszanej wielo- i jednorodzinnej
Tereny zabudowy

Srédmiejskiej wielofunkcyjnej
Tereny zabudowy

ustugowej

Tereny centrow
handlowo-ustugowych

Tereny zabudowy

produkcyjnej, skladéw i magazynow

Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Tereny
zamknigte
Tereny zieleni
parkowej
Tereny
cmentarzy
Tereny ogrodéw
dzialkowych
Tereny
laséw
Tereny
Zieleni naturalnej
Tereny zieleni
fakowe] i tegowej
E Tereny rolne w tym
upraw sadowniczo-ogrodniczych
Wody powierzchniowe
Srédladowe

Tereny ustug sportu i rekreacji
w Zieleni parkowej

Tereny ustug
w zieleni parkowej
Tereny ustug turystyki i
PIAMN zabudowy mieszkaniowej
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Istniejaca oczyszczalnia
Sciekow komunalnych

Projektowane gdwne punkty nieozywionej
zasilania energetycznego 100/15kV
Istniejace elektroenergetyczne linie przyrody nieozywione] - gfazy

wysokich napleé 110KV 1 440KV

i zagospodarowania od napowietrznych
linii wysokiego napiecia

Istniejacy gazociag

wysokiego cisnienia

Projektowany gazociag

wysokiego cisnienia

Fatata%Y
Granice obszaru szczegdlnego Udokumentowane zloza
zagrozenia powodzig E surowcow (T/Q - torfow,

KJ/Q - kredy jeziomej)
- obszar6w zagrozonych powodzia, Perspektywiczne zloze

Granice polderdw fakowych

Granice obszarow piaskow

zmeliorowanych Granice strefy alimentacji

wod podziemnych

przeciwpowodziowe Granica strefy ochrony bezposredniej

= ) ujecia wody podziemnej

Ochrona $rodowiska kulturowego Granica strefy ochrony poéredie
ujecia wody podziemnej

cmentarzy i obiektow kultu religijnego G]ranlioa s;refy ozéchny Jméreddr:iej

ujecla wody podziemne] zgodnie

2§ 3 ust. 2 rozporzadzenia nr 1/2014

5 o Dyrektora RZGW w Szczecinie

Granice terendw zieleni zdnia 10.01.2014 .

Istniejace waty

Miejsca lokalizacji historycznych

Granica obszaru $rodmiescia
wpisanego do rejestru zabytkow

wpisanych do rejestru zabytkéw

Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa A ochrony historycznej
struktury przestrzennej
Strefa B ochrony ukladow
przestrzennych

Strefa K ochrony krajobrazu
komponowanego

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego "tabusz" w Koszalinie

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miegjskiej w Koszalinie z dnia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....
Rady Migjskiej w Koszalinie
zdnia ....2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:
1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tabusz” w Koszalinie, wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 13 listopada
2024 r. do 4 grudnia 2024 r. wniesiono siedemnascie uwag, ktorych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej
prac planistycznych.
2. Jedna z uwag zostata uwzgledniona w catosci i jedna w czesci, pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta Koszalina. Wykaz
nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem ich nieuwzglednienia zawiera ponizsza tabela.
3. Rada postanawia nie uwzgledni¢ uwag, ktére nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta.

ZESTAWIENIE UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE, MIEJSKA W KOSZALINIE

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,tabusz” w Koszalinie

jednorodzinna

Oznaczenie Sposob rozpatrzenia
Nazwisko i imie, nieruchomosci | uwagi przez Prezydenta Uwagi
Data nazwa jednostki ktérej dotyczy Miasta
organizacyjnej )y . uwaga/ Uwaga Uwaga
Lp. wptywu . Tres¢ uwagi . .
uwagi i adres oznaczenie uyvzgled- n!euwzgled_
zgtaszajgcego terenu niona niona
uwagi w projekcie
mpzp
1 2 3 4 5 6 7
1. | 22.11.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane przeznaczenia | dz. nr 171/17 X Uwaga nieuwzgledniona.
dziatki z terenéw zielonych | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
na zabudowe  mieszkaniowa | 1RZ/ZN z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22e.t - tereny zieleni fakowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

Brak istniejacej zabudowy na dziatce.
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Zgodnie z art. 15 wust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi,
arada miejska uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium -
zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnos$¢
projektu planu ze studium podlega weryfikacji i jest
warunkiem uchwalenia planu miejscowego.

27.11.2024r.

osoba fizyczna

Wnosi o0 zmiane

przeznaczenia czesci dziatki
nr281/1 w obr. 0054, ktora
stanowi uzytek rolny RVI,
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca -
przywrécenie ustalen projektu
planu  zgodnie  ze stanem
przestanym do opiniowania
w dniu 05.06.2024r.

cze$c dz.
nr 281/1
obr. 0054
1RZ/ZN

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22e.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Brak istniejagcej zabudowy
na dziatce.

W pierwotnej wersji projektu mpzp z dnia
05.06.2024r. dziatka nr 281/1 znajdowata sie
w terenie  TMNW-ZN, przeznaczonym na zieleh
naturalng z zachowaniem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla
ktérego w ustaleniach szczegdtowych zawarto zapis:
.zakaz lokalizowania nowej zabudowy, dopuszcza sie
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych
budynkow”.

Zgodnie z uwagami zawartymi w koreferacie
odstapiono od faczenia funkcji mieszkaniowej i zieleni
naturalnej (MNW-ZN) przy jednoczesnym zakazie
lokalizowania nowej zabudowy, jako
wprowadzajacego w btad potencjalnych inwestorow.
Na Zzadnym etapie projekt planu nie dopuszczat
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na dziatce
nr 281/1 w obr. 0054.
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29.11.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o0 zmiane przeznaczenia | dz. nr 171/2 Uwaga nieuwzgledniona.
dziatki na mieszkaniowe | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
jednorodzinne (ww. dziatka z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium
nie istnieje, uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
podzielona na przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
dz. nr171/17 i N.22e.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
171/18) sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
1RZ/ZN mieszkaniowej i ustugowe;j.
Brak istniejacej zabudowy na dziatce.
03.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zwiekszenie dz. nr 98/9, Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni przeznaczonej 98/12 Dziatki potozone s3 czeSciowo w obszarze
pod zabudowe mieszkaniowa obr 0054 szczegblnego zagrozenia powodzig, ktérego zasieg
12MN/UT, zostat przeniesiony do planu zgodnie z aktualng
6R/ZN Mapa zagrozenia powodziowego, co byto wymogiem

uzgodnienia projektu planu przez Wody Polskie

RZGW w Szczecinie, zawartym w decyzji z dnia

10.10.2024r. znak: S.RPP.610.2.139.2024 kz

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego dziatki znajduja

sie w dwdch jednostkach planistycznych:

- N.32.UT/MN o kierunku rozwoju: ustugi turystyki
i mieszkalnictwo jednorodzinne,

- N.22e.t. o kierunku rozwoju: tereny zieleni tgkowej
naturalnej, dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Brak istniejacej zabudowy na dziatkach.

Granica terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa w projekcie planu miejscowego jest

zgodna z granicg jednostek N.32.UT/MN i N.22e.t.

Zgodnie z art.15 wust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi,
arada miejska uchwala plan miejscowy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium -
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zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnos$¢
projektu planu ze studium podlega weryfikacji i jest
warunkiem uchwalenia planu miejscowego.

03.12.2024r. | osoba fizyczna Wnosi o wiaczenie dziatki | dz. nr18/9 Uwaga nieuwzgledniona.

do terenu przeznaczonego pod | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne

zabudowe 1R/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi  w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tagkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.
Brak istniejacej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
stanowi ,lokalnego wyniesienia”.

16.12.2024r. | osoby fizyczne Wnosi o zmiany: dz. nr 84/18, Ad. 1-2. uwagi nieuwzglednione.

1. Nieprzekraczalna linia dz. nr 84/17, Proponowane zmiany spowodowatyby niekorzystne
zabudowy w odlegtosci 20m | dz. nr 84/16 dla obszaru zageszczenie zabudowy poprzez
od linii brzegowej, obr. 0054 zwiekszenie terenu zabudowanego i utwardzonego

2. Minimalny udziat 2MN/UT kosztem terenu biologicznie czynnego. Duzy wptyw

powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw
mieszkaniowych

i mieszkaniowo-ustugowych
50%,

dla terenéw ustugowych
25%;

3. Rozszerzenie przeznaczenia
terenu na: ,zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa turystyki, turystyki
wodnej, sportu i rekreacji”;
Zasady ksztattowania
zabudowy - dodanie zapisu:
.funkcja ustugowa w formie

na powyzsze miatoby rowniez zwiekszenie ilosci
wydzielanych dziatek, a tym samym budynkdw.
Przyblizenie  nieprzekraczalnej linii  zabudowy
do jeziora zwieksza ingerencje cztowieka
w Srodowisko naturalne i pozostaje w konflikcie
z ochrona waloréw przyrodniczych.

Ad. 3. uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzglednia sie wprowadzenia dodatkowego
przeznaczenia terenu, tj. ustug sportu i rekreagji.
Natomiast dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
terenowych obiektéw sportu i rekreacji.

W § 28 pkt. 2 dodano litere b) o tresci: ,,dopuszcza
sie obiekty sportu i rekreacji, o ktorych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 8”.
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budynkéw lub lokali X Ad. 4. uwaga nieuwzgledniona.

wbudowanych, Zmniejszenie minimalnej pow. nowo wydzielanej
z dopuszczeniem ustug dziatki budowlanej do 1000m2 spowoduje powstanie
turystyki, sportu i rekreacji; wiekszej ilosci dziatek i budynkdw, a co za tym idzie
4. Obnizenie minimalne;j wieksza intensywno$é wykorzystania terenu. Obszar
powierzchni nowo objety planem jest terenem potozonym na obrzezach
wydzielanej dziatki miasta Koszalina, ktéry winien charakteryzowad sie
budowlanej z 2000m? rozproszong i ekstensywna zabudowa.
na 1000m?. Zmniejszono  minimalng  powierzchnie  nowo

wydzielanej dziatki budowlanej na 1500 m2.
Powyzsze umozliwia zachowanie ekstensywnego
charakteru tego terenu, a jednoczes$nie pozwoli
na eksponowanie jego waloréw przyrodniczych.

7. | 17.12.2024r. | osoby fizyczne Whnosi o zmiany: dz. nr 84/18, X Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona

1.Wiaczenie dziatek do terenu | dz. nr 84/17, Wiaczenie dziatek do terenu 3MN/U umozliwi
3MN/UY; dz. nr 84/16 lokalizacje ustug ogdlnych nieuciazliwych na o wiele

2.Nieprzekraczalna linia obr. 0054 wiekszym obszarze, podczas gdy podstawowym
zabudowy w odlegtosci 20m | 2MN/UT kierunkiem rozwoju ustalonym w studium dla
od linii brzegowe;j przedmiotowych dziatek sa ustugi turystyki. Teren

3. Obnizenie minimalnej 3MN/U przeznaczony pod nieucigzliwe ustugi ogélne
powierzchni nowo wyznaczono w sasiedztwie dréog 1KDD i 1KDL — ulic
wydzielanej dziatki Starowiejskiej, Ratownikéw WOPR i Rézy Wiatrow,
budowlanej z 2000m? w poblizu centrum tabusza oraz w sgsiedztwie terenu
na 1000m?; turystycznego. Taka lokalizacja tych ustug pozwoli

4. Wysokosci zabudowy do na zaspokojenie podstawowych potrzeb
9,5m. mieszkancow i turystow. Jednak rozszerzanie terendéw
Geometria dachéw: dachy MN/U  kosztem MN/UT bytoby niekorzystne
strome, dwu- lub ze wzgledu na zachowanie zgodnosci ze studium,
wielospadowe o ktore ktadzie nacisk na ustugi turystyki.

symetrycznych katach
nachylenia potaci
dachowych do 35°, dachy
ptaskie.

X Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona

Przyblizenie zabudowy do jeziora zwieksza ingerencje
cztowieka w $rodowisko naturalne i pozostaje
w konflikcie z ochrong waloréw przyrodniczych.

X Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona.
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Zmniejszenie minimalnej pow. nowo wydzielanej
dziatki budowlanej do 1000m2 spowoduje powstanie
wiekszej ilosci dziatek i budynkdw, a co za tym idzie
wieksza intensywnos¢ wykorzystania terenu. Obszar
objety planem jest terenem potozonym na obrzezach
miasta Koszalina, ktoéry winien charakteryzowac sie
rozproszong ekstensywna zabudowa.

Zmniejszono minimalng pow. nowo wydzielanej
dziatki budowlanej na 1500 m2. Powyzsze umozliwia
zachowanie ekstensywnego charakteru tego terenu,
a jednoczesnie pozwoli na eksponowanie jego
waloréw przyrodniczych.

X Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Plan wyznacza wysoko$¢ zabudowy do 9,5m dla
budynkéw o dachach stromych. Dopuszczenie
wysokosci do 9,5m budynkéw o dachach ptaskich
datoby mozliwos¢ realizacji budynkdédw o znacznie
wiekszej kubaturze niz w przypadku dachow
stromych, co spowoduje niekorzystne zwiekszenie
intensywnosci zabudowy w terenie bezposrednio
sgsiadujacym z jeziorem.

Zwiekszono wysoko$¢ budynkéw o dachach ptaskich
z 7,0m na 8,0m, co umozliwi eksponowanie waloréw
przyrodniczych tego terenu.

8. | 17.12.2024r | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr 16/3 X Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie na dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 1R/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi  w Studium
jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tagkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.

Brak istniejacej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
stanowi ,lokalnego wyniesienia”.
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9. 17.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr171/17 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie zabudowy | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
mieszkaniowej jednorodzinnej | 1RZ/ZN z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22e.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.
Brak istniejacej zabudowy na dziatce.
10. | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr 36 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie na dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 2R/ZN z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w Studium
jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.
Brak istniejagcej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
znajduje sie na ,lokalnym wyniesieniu”.
11. | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr 157 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie  na  dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 1RZ/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi  w Studium
jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22e.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Brak istniejacej zabudowy
na dziatce.
12. | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr 26 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie  na  dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 2R/ZN z kierunkami  rozwoju wyznaczonymi w Studium
jednorodzinnej  lub  ustug uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
turystyki przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
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N.22g.t - tereny zieleni tagkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.

Brak istniejgcej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
stanowi ,lokalnego wyniesienia”.

Zgodnie z art.15 wust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi,
arada  miejska  uchwala  plan  miejscowy
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
- zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnos¢
projektu planu ze studium podlega weryfikacji i jest
warunkiem uchwalenia planu miejscowego.

jednorodzinnej  lub  ustug
turystyki

13. | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Wnosi o zmiane: dz. nr 25/3 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie na dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 2R/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi w Studium
jednorodzinnej  lub  ustug uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
turystyki przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tagkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.
Brak istniejagcej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
stanowi ,lokalnego wyniesienia”.
14, | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Whnosi o zmiane: dz. nr 27/12 Uwaga nieuwzgledniona.
dopuszczenie na dziatce | obr. 0054 Proponowane  przeznaczenie jest niezgodne
zabudowy mieszkaniowej | 2R/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi  w Studium

uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tagkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.
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Brak istniejacej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
stanowi ,lokalnego wyniesienia”.

15. | 18.12.2024r. | osoba fizyczna Wnosi o zmiane: dz. nr 115/1 X Uwagi nieuwzglednione.
1) likwidacje terenu 1KR placu | obr. 0054 Dziatka nr 115/1 w obr. 0054 zgodnie ze Studium
lub rynku 1KR, 2KDL uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
2) korekta przebiegu drogi przestrzennego miasta Koszalina znajduje sie
lokalnej 2KDL w jednostkach:

- N.25b.MN o kierunku rozwoju: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; obejmuje
przewazajgca czes¢ dziafki,

- KDL o kierunku rozwoju: droga lokalna;
droga KDL w studium obejmuje w catosci dziatke
nr 100/14 i cze$¢ dz. nr 115/1.

Plan  miejscowy  musi  uwzglednia¢  ukfad

komunikacyjny drég wyzszej klasy. Projektowana

w mpzp droga 2KDL stanowi realizacje ustalen

studium. Pozwoli na obstuge komunikacyjna terenéw

mieszkaniowych i ustug turystycznych potozonych
we wschodniej czesci tabusza oraz potaczenie ich

z ul. Starowiejskg  prowadzaca do/z  Koszalina.

Pozostata przewazajaca cze$¢ dz. nr 115/1 znajduje

sie w terenie 9MN przeznaczonym pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
oprécz wyznaczenia terendw pod zabudowe
mieszkaniowa musi odpowiada¢ na wszystkie
potrzeby mieszkancow. Koniecznym uzupetnieniem
terenéw zabudowy mieszkaniowe] jest realizacja
ustug, przestrzeni publicznych i miejsc wspdlnego
wypoczynku, dlatego teren publiczny rynku lub placu,
umozliwiajacy spotkania i integracje mieszkancéw,
jest niezbedny w obszarze objetym planem. Teren
1KR, zlokalizowany na czesci dziatki nr 115/1, zawiera
sie w pasie zarezerwowanym w studium pod droge
KDL.
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Za taka lokalizacja przemawia roéwniez potozenie
blisko centrum tabusza, w terenie
niezainwestowanym z dobra obstuga komunikacyjna.
Zgodnosé decyzji o warunkach zabudowy ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina nie jest wymagana
przepisami prawa, natomiast dla planu miejscowego
jest to wymog obligatoryjny - art. 15 ust. 1 i art. 20
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
16. | 18.12.2024r. | osoby fizyczne Whnosi o zmiane: dz. nr 16/6 X Uwaga nieuwzgledniona.
przeznaczenia dziatki zgodnie | obr. 0054 Przeznaczenie dziatki pod zabudowe jest niezgodne
z wydana decyzjg o warunkach | 1R/ZN z kierunkami  rozwoju  wyznaczonymi w Studium
zabudowy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Koszalina dla jednostki
N.22g.t - tereny zieleni tgkowej naturalnej, dopuszcza
sie rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz pojedyncze budynki
mieszkalne na lokalnych wyniesieniach.

Brak istniejagcej zabudowy na dziatce. Teren ten nie
jest potozony na ,lokalnym wyniesieniu”.

Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego prawomocna
decyzja o warunkach zabudowy umozliwia
wiascicielowi  nieruchomosci  uzyskanie  decyzji
o pozwoleniu na budowe, gwarantujagcej mu
realizacje zabudowy pomimo tego, ze przyjety plan
miejscowy jej nie dopuszcza.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Koszalinie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gmin oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i nalezace do zadah wiasnych miasta, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, obejmuja:

1) realizacje drég publicznych;

2) rozbudowe i utrzymanie infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

3) gospodarke odpadami.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym limity wydatkédw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet miasta lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci komunalnych, finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw,
ze Srodkow wihasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzeh wodociggowych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Koszalinie

Dane przestrzenne dla planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "tabusz" w Koszalinie, dostepne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykuly/1552/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego
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