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UCHWALA NR XXI1/247/2025
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 25 wrzesnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Punktu Selektywnego
Zbioru Odpadéw Komunalnych przy ul. Gnieznienskiej w Koszalinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527 i680) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z uchwata nr XIV/169/2025
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Punktu Selektywnego Zbioru Odpadéw Komunalnych przy
ul. GnieZnienskiej w Koszalinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
[ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego uchwata
nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Punktu Selektywnego
Zbioru Odpaddéw Komunalnych przy ul. Gnieznienskiej w Koszalinie, o powierzchni ok. 1,16 ha, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktéra nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna $ciana
nadziemnej czesci budynku;

2) obiekty towarzyszqgce - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace w stosunku do zabudowy gtéwnej obiekty
budowlane, pomocnicze wzgledem niej, w szczegolnosci: budynki garazowe, obiekty techniczne,
kontenery oraz wiaty;

3) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow miasta i wojewddztwa;

4) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, wraz z zagospodarowaniem terenu, zajmujace minimum 60%
powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych
i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktére moze uzupetniaC przeznaczenie podstawowe i nie
moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania krajobrazu

§ 3. 1. Ustala sie ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sie:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych osobom zréznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do terenu oraz ogdlnodostepnej czesci budynkdéw uzytecznosci
publicznej,

b) wykonanie w zaleznosci od potrzeb - systemdw wykrywania i alarmowania oraz systeméw wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji:
a) urzadzen o poziomej osi obrotu, przetwarzajacych energie wiatru,

b) miejsc do parkowania pomiedzy linia rozgraniczajgcg teren wzdtuz ul. Gnieznienskiej
a nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje dodatkowych elementéow zagospodarowania, w szczegolnosci: dojscia i dojazdy, zielen
urzadzong, mata architekture, obiekty towarzyszace, obiekty isieci infrastruktury technicznej,
urzadzenia budowlane,

b) realizacje dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym garazy.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych:

1) zakazuje sie lokalizacji wiat pomiedzy linig rozgraniczajgca teren wzdtuz ul. GnieZnienskiej
a nieprzekraczalna linig zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji wiat Smietnikowych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje pomiedzy linig rozgraniczajaca teren wzdtuz ul. Gniezniehskiej a nieprzekraczalng linia
zabudowy obiektéw zwigzanych z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacji,

b) wystawanie na odlegtos¢ do 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy elementoéw budynkéw:
zadaszen, czesci dachu, gzymséw, dekoracji, schodéw, pochylni, ocieplenia wraz z oktadzing na
istniejacych budynkach,

c) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linie
zabudowy:

- przebudowe,

- nadbudowe lub zmiane ksztattu dachu,

- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing,

- zmiane sposobu uzytkowania,

- rozbudowe wytacznie w czesci wyznaczonej pod zabudowe przez t3 linie.
3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw:

1) nakazuje sie dla dachdéw stromych stosowanie pokrycia w odcieniach czerwieni, szarosci lub czerni,
z mozliwoscia stosowania elementdw przezroczystych;

2) dopuszcza sie na budynkach posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienng geometrie
i materiaty pokrycia, niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej
geometrii i materiatéw w przypadku:

a) remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejacego budynku,
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b) rozbudowy do 50% istniejacej powierzchni zabudowy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 4. 1. Ustala sie ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko;

2) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow stezen emitowanych zanieczyszczen,
okreslonych przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem plan nie wyznacza terenow podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie sktadowania odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej negatywnie wptywac na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni iwartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone pni, korzeni
i koron drzew, wskazanych na rysunku planu jako drzewo do zachowania, przed uszkodzeniami
spowodowanymi realizowang zabudowa lub prowadzong na terenie dziatalnoscia.

Rozdziat 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia
procedur scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzanych na wniosek
uprawnionych stron, zgodnie z ktérymi nakazuje sie:

1) zachowanie okre$lonego wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania dziatek
zabudowanych;

2) realizacje placu do zwracania o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m w przypadku nieprzelotowego uktadu
dojazddw.

3. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla przeznaczenia ustugowego - 1200 m?,

b) w pozostatych przypadkach - 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego odbywa sie gtéwny wjazd na
dziatke powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 25°, z wytaczeniem
dziatek skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania.
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4. Ustalony w ust. 3 pkt 1 parametr minimalnej powierzchni dziatki nie obowigzuje dziatek wydzielanych
na potrzeby lokalizacji obiektow isieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;.

5. Ustalony w ust. 3 pkt 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe w gtebi terenu;
2) skrajnie potozonych przy drodze z placem do zawracania;

3) wydzielanych na potrzeby lokalizacji obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw oraz
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej.

6. W zakresie podziatow nieruchomosci nakazuje sie zachowanie ustalen okreslonych w ust 2 - 5.

Rozdziat 5.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 6. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest:

1) w zasiegu strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wody, ustanowionej rozporzadzeniem
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie, w granicach ktérej obowigzuja
ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) w zasiegu obowiagzywania ograniczen w zakresie sposobu zaopatrzenia w ciepto ienergie elektryczna,
ustanowione przez akty prawne wojewodztwa zachodniopomorskiego.

§ 7. Ustala sie dla sieci infrastruktury technicznej zachowanie stref technicznych o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez ul. Gnieznienska, zlokalizowang poza granicami planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalnej
szerokosci 8 m;

3) nakazuje sie zapewnienie drég pozarowych dla obiektéw, dla ktorych sa one wymagane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania nakazuje sie:

1) realizacje w granicach dziatki budowalnej wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum - 1 miejsce
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

3) realizacje w granicach dziatki budowalnej wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku:
a) inwestycji na nieruchomosci, ktora stanie sie niezabudowana,
b) budowy nowego budynku na nieruchomosci zabudowane;j,
) zmiany sposobu uzytkowania majacej wptyw na zmiane wskaznikéw miejsc do parkowania,

d) rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw, ktoérych powierzchnia uzytkowa zostanie
zwiekszona o co najmniej 30%.

§ 9. 1. Ustala sie ogolne zasady uzbrojenia terendw, zgodnie z ktorymi:
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1) nakazuje sie:

a) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez infrastrukture znajdujaca
sie w pasie drogowym ul. Gnieznienskiej,

b) w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementdédw uzbrojenia,
budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, za wyjatkiem przytaczy
o charakterze czasowym;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje niezaleznie od ustalen planu, wtym przeznaczenia terenu - sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, atakze likwidacje, przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich
lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z okreslonym przeznaczeniem
podstawowym,

b) dzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng, z uwzglednieniem dostepu komunikacyjnego do tych
nieruchomosci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej;
2) pokrycie zapotrzebowania do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) realizacje zbiornika przeciwpozarowego w granicach terenu inwestycji, w przypadku braku zapewnienia
odpowiedniej ilosci wody przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych ustala sie:
1) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podczyszczenie $ciekow pochodzacych z miejsc gromadzenia, magazynowania igospodarowania
odpadami, ktérych tadunek zanieczyszczenh przewyzsza standardy sciekédw wprowadzanych do kanalizacji,
przed ich odprowadzeniem do sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzenie wdd zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podczyszczenie zanieczyszczonych wéd przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub indywidualne zaopatrzenie w gaz
ptynny.
6. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem

elektrowni wiatrowych oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu
i bioptyndw, a takze z zastrzezeniem §6 pkt 2 oraz zgodnie z pozostatymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet
energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych oraz energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego, biometanu i bioptyndw, a takze z zastrzezeniem §6 pkt 2 oraz zgodnie z pozostatymi przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowe
i bezprzewodowe systemy telekomunikacyjne.

9. W zakresie projektowanej infrastruktury technicznej:

1) ustala sie minimalne parametry dla sieci:
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a) kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200,
b) kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,
¢) wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,
d) energetycznej: n/n, $r/n;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje pozostatego uzbrojenia podziemnego, w tym kanatéw technologicznych,

b) wprowadzenie rozwigzan zamiennych, w tym likwidacje infrastruktury technicznej, z zapewnieniem
wihasciwej obstugi poszczegdlnych terendw, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 7.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 10. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy oraz dotychczasowego zagospodarowania terenu, w tym takze remont
i przebudowe istniejacych budynkow;

2) zagospodarowanie placu budowy w okresie realizacji inwestycji;
3) realizacje komunikacji oraz miejsc postojowych;

4) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych: obiektéw kontenerowych, pneumatycznych lub
namiotowych.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe

§ 11. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza sie teren ustug lub punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U-IOP, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi, z wytaczeniem: handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji,

b) gospodarka odpadami z zakresu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych oraz zbierania
odpaddéw innych, wtym ich gromadzenie, transport iprzetadunek, sortowanie, tymczasowe
magazynowanie;

2) uzupetniajace:
a) sktady, z wytgczeniem sktadowania odpaddw,
b) magazyny.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.1:

1) nakazuje sie uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren przy ul. Gnieznienskiej;

2) dopuszcza sie:
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a) realizacje przeznaczen podstawowych w dowolnych proporcjach,

b) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak tez
w odrebnym obiekcie.

3. Okresla sie nastepujace parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a)od 0,5do 1,2,

b) dopuszcza sie dla zagospodarowania z zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych zastosowanie
parametru - od 0,01 do 0,8;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;

4) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz 15 m,
b) dla budowli - nie wieksza niz 45 m;

5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy o kacie nachylenia potaci do 25°,
b) dachy tukowe, w tym koputowe, o dowolnym nachyleniu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla przeznaczenia podstawowego ustugowego — 1200 m?,
b) w pozostatych przypadkach - 3000 m?.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 13. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata tracg moc ustalenia uchwaty nr XL/580/2018 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstaricow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy,
GnieZnieniskq, Kamieniarskq, Sarzyriskg, Dziatkowg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin — Biatogard (Dz.
Urz. Woj. Zach. poz. 576).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Artur Wezgraj
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