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WARUNKI PIERWSZYCH PRZETARGOW USTNYCH NIEOGRANICZONYCH
w dniu 3 grudnia 2025 roku

na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci niezabudowanych, stanowigcych wtasnosé Gminy Miasto Koszalin,
potozonych w Koszalinie na Osiedlu Raduszka w rejonie ulicy Nasturcji, ujawnionych w ksiedze wieczystej
Nr KO1K/00031119/7 w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie, opisanych w ponizszej
tabeli:

Lp. Nr Nr Powierzchnia
obrebu | dziatki | nieruchomosci [ha]
1. 0051 | 496/10 0,1098
2. 0051 | 496/11 0,0920
3. 0051 | 496/12 0,0922
4. 0051 | 496/13 0,0921
5. 0051 | 496/14 0,0922
6. 0051 | 496/15 0,0922
7. 0051 | 496/16 0,0922
8. 0051 | 496/17 0,0847

I. WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Raduszka
w Koszalinie, zatwierdzonym uchwata nr XLV/624/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928) dalej zwanym mpzp,
przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sa w obszarze elementarnym oznaczonym na rysunku planu
symbolem B3MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ponadto obowiagzujg przepisy wstepne i ustalenia ogdlne mpzp oraz ustalenia szczeg6towe dla terenow
elementarnych. Z tekstem mpzp nalezy zapoznaé sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl — zaktadka Miasto Koszalin.

3. Szczego6towe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci
mozna uzyskaé w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

4. Zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 3 § 39 pkt 2) lit a) mpzp na terenie oznaczonym
symbolem B3MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byc¢ realizowana jako wolnostojaca
z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej tworzacej dwa budynki, usytuowane bezposrednio przy wspdlnej
granicy na dziatkach o minimalnej szerokosci frontu jednej dziatki 11,5 m.

5. Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdZniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085 z pdzZniejszymi zmianami).

6. Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Obiekty i urzadzenia nalezy projektowac kierujac
sie zasadg ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ww. ustawy o ochronie przyrody,
bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie za zgoda wtasciciela terenu:
pkt 1) krzewu albo krzewdw rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,
pkt 3) drzew, ktérych obwdéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Na usuniecie pozostatych drzew i krzewoéw niewymienionych powyzej nalezy uzyskaé zezwolenie stosownie
do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Stawki optat za usuniecie drzew i krzewow okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca 2017 r.


http://bip.koszalin.pl/

W przypadku drzew lub krzewdw, ktore rosnag na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ oséb fizycznych
i s usuwane na cele niezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z art. 83f ust. 4 ustawy
o ochronie przyrody, wtasciciel nieruchomosci jest obowiazany dokonac zgtoszenia zamiaru usuniecia drzew
do organu, o ktérym mowa w art. 83a ust. 1 ww. ustawy. Nie stosuje sie wdéwczas optat za ich usuniecie.

7. Nabywce obowiazujg przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przed zgtoszeniem inwestycji badz uzyskaniem pozwolenia
na budowe nalezy wystapi¢ o wydanie decyzji zezwalajacej na wytaczenie gruntéw rolnych z produkgji
rolniczej. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw przedmiotowe nieruchomosci stanowiag nastepujace
uzytki rolne:

tp- Nr Nr nlai:rwuicegéigiéad Rodzaj Powierzchnia
obrebu | dziatki [hal uzytku uzytku [ha]

1. 0051 496/10 0,1098 LIV 0,0343
RV 0,0755
2. 0051 496/11 0,0920 LIV 0,0428
RV 0,0492
3. 0051 496/12 0,0922 LIV 0,0888
RV 0,0034
4. 0051 496/13 0,0921 LIV 0,0568
RV 0,0353
5. 0051 496/14 0,0922 RV 0,0992
6. 0051 496/15 0,0922 RV 0,0922
7. 0051 496/16 0,0922 RIVb 0,0029
RV 0,0893
8. 0051 | 496/17 0,0847 RIVb 0,0778
RV 0,0069

8. Obstuga drogowa nieruchomosci winna odbywac sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.
Nieruchomosci przylegaja bez przeszkdd terenowych do projektowanego pasa drogowego stanowigcego
teren wewnetrzny w zarzadzaniu Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie. W obecnym stanie faktycznym
dziatka nr496/39 w obrebie nr 0051, do ktérej przylegaja przedmiotowe nieruchomosci nie jest urzadzona
i nie posiada nawierzchni zaréwno w ukfadzie tymczasowym jak i docelowym. Stosownie do § 14
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zmianami)
do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej. Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie zapewni
ww. nieruchomosciom dostep do drog publicznych, ktéry to jednoczesnie bedzie umozliwiat uzyskanie
przez inwestorow warunkdédw na wykonanie dojazdu/zjazdu na posesje.
Z uwagi na przeznaczenie w mpzp dziatki nr 496/39 w obrebie nr 0051 pod droge publiczng (teren
elementarny B2KDD), faktyczne skomunikowanie przylegtych do niej nieruchomosci nalezy zaprojektowac
i zrealizowa¢ na zasadach zjazddw zwyktych. Posadowienie obiektow, ogrodzen dziatek, bram wjazdowych



itp., jak i rozwigzania dojazdéw dowiagzad sytuacyjnie i wysokosciowo do docelowej niwelety drogi. Za brak
dowiazania wysokosciowego i sytuacyjnego obiektéw budowlanych do docelowego uktadu drogowego
w tym rejonie oraz do rzednych przysztej niwelety drogowej konsekwencje poniesie projektant
z Inwestorem.

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Zapoznanie sie z istniejacym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem
faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp;
posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci
ograniczajacymi lub majacymi wptyw na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

2. Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikow przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obciazaja Nabywce.

3. Usuniecie z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikéw.

4. Wyréwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

5. W przypadku ewentualnych kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowana zabudowa
dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na wifasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

6. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacja przewoddw i urzadzen wystepujacych na gruncie.

7. Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowane;j
na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia mpzp i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane
z przedsiebiorstw branzowych.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzah we witasnym zakresie i na wiasny koszt bez zwrotu poniesionych
naktadéw. Gmina Miasto Koszalin przejmie zrealizowane zadania z zakresu zadan wtasnych Gminy bez zwrotu
poniesionych naktadow.

11l. OGOLNE WARUNKI POD£ACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

wodociggowej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowej;

kanalizacji deszczowej — brak kanalizacji deszczowe;j;

kanalizacji sanitarnej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

elektroenergetycznej — budowa sieci energetycznej nie nalezy do zadah wiasnych gminy. Warunki

zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, ENERGA-Operator S.A.

Oddziat w Koszalinie;

5. gazowej — budowa sieci gazowej nie nalezy do zadah wtasnych gminy. O warunki techniczne i mozliwos¢
podtaczenia do sieci gazowej, Nabywca wystapi do Zaktadu Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne;

6. drogowej — obstuga drogowa winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikac¢ ze szczegdtowych warunkow

technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

HMwn =

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi
zmianami), wiasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej powstatej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi,
przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkdéw
do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu
warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokos$¢ optaty adiacenckiej
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



IV.CENY WYWO+AWCZE NIERUCHOMOSCI NETTO:

Cena . Postapienie

Lp. Nr obrebu Nr dziatki Yvywo’rawcz/a . Wadium minimalne
nieruchomosci [z4] (2]
netto [zt]

1 0051 496/10 172 000,00 17 200,00 1720,00
2 0051 496/11 144 000,00 14 400,00 1 440,00
3 0051 496/12 145 000,00 14 500,00 1 450,00
4 0051 496/13 145 000,00 14 500,00 1 450,00
5 0051 496/14 145 000,00 14 500,00 1 450,00
6 0051 496/15 145 000,00 14 500,00 1 450,00
7 0051 496/16 145 000,00 14 500,00 1 450,00
8 0051 496/17 133 000,00 13 300,00 1330,00

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V.
1.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1071); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami), ustawa z dnia

24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.

poz. 2278).

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2025 r. poz. 707) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku

od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale Finansowym

Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego terminu

od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami) obowiagzany jest

w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca

nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miegjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku nie dotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium woéwczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi

przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu

z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.



8. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie ciezary
i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

9. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 .
poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium z zaznaczeniem ktérej nieruchomosci dotyczy,
w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotowka
na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny
w Koszalinie, ul. Okrzei 3: Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkédw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtloszeniu o przetargach oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

w przypadku oséb fizycznych — dokumentu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,

wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajagcego petnomocnictwo (zgode)

wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

- w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg — dokumentu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspoinego, wymagana jest obecnosé
obojga matzonkdédw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspétmatzonka z
notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciagniecie zobowiazan z tego tytutu;

- w przypadku spotek cywilnych — dokumentéw tozsamosci wspdlnikow spotki, wiasciwych pethomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikow, aktualnego wyciaggu z Bazy Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki;

- w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dokumentow tozsamosci osob reprezentujacych podmiot, w przypadku
cudzoziemcéw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z whasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mieé forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Tomasz Sobieraj



