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WARUNKI PIERWSZYCH PRZETARGOW USTNYCH NIEOGRANICZONYCH
w dniu 8 wrzesnia 2026 roku

na sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci niezabudowanych, stanowigcych wtasnosé Gminy Miasto Koszalin,
potozonych w Koszalinie przy ul. Wierzbowej, ujawnionych w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00064115/9
w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie opisanych w ponizszej tabeli:

Lp. Nr Nr Powierzchnia
obrebu | dziatki | nieruchomosci [ha]

1. 0029 486 0,1500

2. 0029 487 0,1500

3. 0029 488 0,1610

4. 0029 489 0,1610

5. 0029 490 0,1500

I. WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dzierzecino - Lubiatowo” w Koszalinie,
zatwierdzonym uchwatg nr LXXVI/1063/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2024 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 06 maja 2024 r. poz. 2537) dalej zwanym mpzp, przedmiotowe
nieruchomosci zlokalizowane sa w obszarze elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem
117 MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

2. Ponadto obowiagzujg przepisy wstepne i ustalenia ogdlne mpzp oraz ustalenia szczeg6towe dla terenow
elementarnych. Z tekstem mpzp nalezy zapoznaé sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl — zaktadka Miasto Koszalin.

3. Szczegdtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowych nieruchomosci
mozna uzyskaé w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

4. Nabywca zobowiagzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001
r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektdrych ustaw
(Dz. U. Nr 100, poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

5. Przedmiotowe nieruchomosci znajduja sie na terenie bylego wysypiska Smieci i odpadow
budowlanych. Sktad gruntow jest zré6znicowany, przewazaja zdeponowane grunty spoiste i sypkie
zmieszane z prochnica (gleba) oraz gruz budowlany, natrafiono réowniez na fragmenty odpadéow
komunalnych. Zgodnie z opinia geotechniczna, z uwagi na duza miazszos¢ niekontrolowanych
nasypow oraz gruntéw organicznych wystepujace tu warunki geotechniczne nalezy zaliczy¢
do zlozonych, a zalegajace w podiozu odpady budowlane nie powinny stanowi¢ podtoza
fundamentow obiektéw kubaturowych co moze wiazac sie z ich wymiana. W przypadku lekkich
obiektow mozna rozwazy¢ mozliwos¢ pozostawienia ich w podtozu, po przeprowadzeniu
szczegotowych badan geotechnicznych oraz posadowienie budowli na ptytach fundamentowych.
W przypadku wiekszych (ciezszych) obiektéow konieczne moze by¢ posadowienie posrednie
np. na palach zapuszczonych minimum 2 m w warstwe nosna, przy czym ich dlugos¢ moze wynosic
miejscami 8-9 m. Nalezy bezwzglednie wykona¢ dodatkowe, badania geotechniczne, dokladnie
po obrysie planowanych budynkéw celem bardziej szczegétowego rozpoznania nasypoéw.

6. Osoby zainteresowane przetargiem zobowigzane sa do zapoznania sie z ,Opinig Geotechniczng dotyczaca
warunkow gruntowo — wodnych” na terenie przedmiotowych nieruchomosci, wykonana na zlecenie Miasta
wedtug stanu na sierpief 2017 r.


http://bip.koszalin.pl/

7. Na terenie nieruchomosci rosnag drzewa i krzewy. Obiekty i urzadzenia nalezy projektowaé kierujac
sie zasadg ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ww. ustawy o ochronie przyrody,
bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie za zgoda wiasciciela terenu:
pkt 1) krzewu albo krzewdw rosngcych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,
pkt 3) drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkdéw drzew.

Na usuniecie pozostatych drzew i krzewoéw niewymienionych powyzej nalezy uzyskaé zezwolenie stosownie
do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody.

W przypadku drzew lub krzewdw, ktore rosna na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ osoéb fizycznych
i s usuwane na cele niezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z art. 83f ust. 4 ustawy
o ochronie przyrody, wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany dokonac zgtoszenia zamiaru usuniecia drzew
do organu, o ktérym mowa w art. 83a ust. T ww. ustawy. Nie stosuje sie wéwczas optat za ich usuniecie.
Zezwolenia na usuniecie drzew i krzewdw rosnacych na terenie miasta Koszalina (oprdcz nieruchomosci
bedacych wtasnoscig Gminy Miasto Koszalin) wydawane sg z upowaznienia Prezydenta Miasta Koszalina
przez Zarzad Drog i Transportu.

8. Nabywce obowiazuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przed zgtoszeniem inwestycji badZ uzyskaniem pozwolenia
na budowe nalezy wystgpi¢ o wydanie decyzji zezwalajacej na wytaczenie gruntéw rolnych z produkgji
rolniczej. Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw przedmiotowe nieruchomosci posiadajg nastepujace
uzytki gruntowe:

Lp- Nr Nr nIT:rWulcehriTTk\](r)]Zi Rodzaj Powierzchnia
obrebu | dziatki [hal uzytku uzytku [ha]

1. 0029 486 0,1500 RV 0,0776
LIV 0,0458

Bz 0,0266

2. 0029 487 0,1500 Lv 0,1175
RV 0,0254

Bz 0,0071

3. 0029 488 0,1610

14\% 0,1610

4, 0029 489 0,1610 14\% 0,1509
v 0,0101

5. 0029 490 0,1500 LV 0,1201
v 0,0299

9. Obstuga drogowa nieruchomosci winna odbywac sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.
Nieruchomosci przylegaja z przeszkodami terenowymi (skarpa) do pasa drogowego w trwatym zarzadzie
Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie. W obecnym stanie faktycznym teren pasa drogowego
ul. Wierzbowej stanowiacego dziatke nr 474/90, do ktérego przylegaja przedmiotowe nieruchomosci
nie jest urzadzony (nie istnieje w nim droga w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy o drogach publicznych) i nie
posiada nawierzchni zarbwno w uktadzie tymczasowym ani docelowym, a budowa drogi docelowej nie jest



L.
. Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania

>

przewidziana w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Koszalina na lata 2025 — 2042. Stosownie do § 14
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zmianami)
do dziatek budowlanych oraz do budynkdéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publicznej. Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie zrealizuje w ukfadzie
tymczasowym, brakujagca nawierzchnie drogowa celem realnego skomunikowania nieruchomosci
oznaczonych dziatkami nr, nr: 486, nr 487, nr 488, nr 489, nr 490 z miejska siecig drogowa. Koszty realizacji
tego zadania uwzgledniono w cenach wywotawczych nieruchomosci.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

rozwigzan konstrukcyjnych oraz w przypadku koniecznosci koszty zwigzane z wymiana gruntéw
wynikajace z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych obciazaja Nabywce.

. Zapoznanie sie z istniejacym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem

faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp;
posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastruktura techniczna, w szczegolnosci
ograniczajacymi lub majacymi wptyw na mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.
Usuniecie z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikéw.

Wyrdwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

W przypadku ewentualnych kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowana zabudowa
dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na wifasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacjg przewoddw i urzadzen wystepujacych na gruncie.

Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowanej
na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia mpzp i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane
z przedsigbiorstw branzowych.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzan we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

11l. OGOLNE WARUNKI POD£ACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1.

wodociggowej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci wodociggowej DN 100 w pasie drogowym ulicy
Wierzbowej;

kanalizacji deszczowej — brak kanalizacji deszczowe;j;

kanalizacji sanitarnej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do kanatu sanitarnego DN 200 w pasie drogowym
ulicy Wierzbowej;

elektroenergetycznej — budowa sieci energetycznej nie nalezy do zadan wiasnych gminy. Warunki
zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, ENERGA-Operator S.A.
Oddziat w Koszalinie;

gazowej — budowa sieci gazowej nie nalezy do zadan wtasnych gminy. O warunki techniczne i mozliwos¢
podtaczenia do sieci gazowej, Nabywca wystapi do Zaktadu Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawa
Prawo energetyczne;

drogowej — obstuga drogowa winna odbywa¢ sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikac¢ ze szczegdtowych warunkéw
technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), wtasciciele
(Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej powstatej
z udziatem $Srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, przez wnoszenie na rzecz gminy optat



adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci
do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokos¢ optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

IV.CENY WYWOLAWCZE NIERUCHOMOSCI NETTO:

Cena Postapienie

Lp. Nr obrebu Nr dziatki Wywo+awcz? . Wadium minimalne
nieruchomosci [zH
(z4]
netto [z}]

1 0029 486 414 700,00 41 470,00 4 150,00
2 0029 487 414 700,00 41 470,00 4 150,00
3 0029 488 443 800,00 44 380,00 4 440,00
4 0029 489 443 800,00 44 380,00 4 440,00
5 0029 490 414 700,00 41 470,00 4 150,00

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V.
1.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1071); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), ustawa z dnia24 marca 1920 r. o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2025 r. poz. 707) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku

od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowa¢ w Wydziale Finansowym

Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego terminu

od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399) obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia

rozstrzygniecia przetargu, zawiadomic¢ osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie

zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wihasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wilasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku nie dotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wéwczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow.



7. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu
z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

8. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie ciezary
i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

9. Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium z zaznaczeniem ktérej nieruchomosci dotyczy,
w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotowka
na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny
w Koszalinie, ul. Okrzei 3: Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia_wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokonad z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych
w ogloszeniu o przetargach oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu dokumentu
tozsamosci oraz nizej wymienionych dokumentéw:

- w przypadku oséb fizycznych — petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie w przypadku reprezentowania
osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspoélnego, wymagana jest obecnosé obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdétmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej.
Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw
lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem
podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku spétek cywilnych —wtasciwych petnomocnictw sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciagu
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej wspolnikdw, aktualnego wyciggu z Bazy
Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczacego spotki;

- w przypadku osob prawnych — aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, w przypadku cudzoziemcédw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu
z whasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Tomasz Sobieraj



