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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 29 wrzesnia 2026 roku

na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci, stanowiagcej witasnos¢ Gminy Miasto Koszalin, potozonej
w Koszalinie w rejonie ul. Szczecinskiej, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0008 dziatkami
ewidencyjnymi nr 32/2, nr 32/5 oraz nr 31/8 o tacznej powierzchni 0,4586 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej
Nr KO1K/00030700/0 w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.

1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze nie posiadajagcym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie nieruchomosci zostato okreSlone w  decyzji
Prezydenta Miasta Koszalina nr 38/2025 z dnia 22 lipca 2025 r. znak A-11-13.6730.63.2025.MR o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku produkcyjno — magazynowego z czescig
biurowo-ustugowa wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie dziatek 32/2, 32/5, 31/8 i czesci dziatki
nr 31/7 w obrebie nr 0008 przy ul. Szczecinskiej w Koszalinie.

Mozliwos¢ i sposéb zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci oraz warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wynikaja z ww. decyzji nr 38/2025 o warunkach zabudowy z dnia
22 lipca 2025 r. opisanej powyze;j.

Na terenie nieruchomosci znajduje sie:

- plac o nawierzchni z ptyt betonowych (trylinka),

- plac o nawierzchni betonowe;j,

- ogrodzenie z siatkg wraz z brama o znacznym stopniu zuzycia,

- pozostatosci ogrodzenia betonowego na podmuréwce,

- lampy oswietleniowe wraz z przytaczem energetycznym.

Nabywca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy
- Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100, poz. 1085
z pbzniejszymi zmianami).

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Obiekty i urzadzenia nalezy projektowaé kierujac
sie zasadg ochrony zieleni. Stosownie do art. 83f ust. 1 pkt 1) i 3) ww. ustawy o ochronie przyrody,
bez wymaganego zezwolenia mozliwe jest usuniecie za zgoda wiasciciela terenu:

pkt 1) krzewu albo krzewdw rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,

pkt 3) drzew, ktérych obwdéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Na usuniecie pozostatych drzew i krzewow niewymienionych powyzej nalezy uzyskaé zezwolenie stosownie
do art. 83 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody. Stawki optat za usuniecie drzew i krzewdw okresla
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 lipca 2017 r.

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw przedmiotowa nieruchomosc¢ posiada nastepujace uzytki
gruntowe: Bz (tereny rekreacyjno - wypoczynkowe) o powierzchni 0,3524 ha, Bi (inne tereny zabudowane)
o powierzchni 0,1062 ha.

Obstuga drogowa dziatki winna odbywac sie w oparciu o ustalenia zawarte w ww. decyzji nr 38/2025
oraz w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drdg i Transportu w Koszalinie.
Skomunikowanie nieruchomosci z droga publiczna ulicg Szczecinska, posrednio poprzez droge wewnetrzna
stanowigcg wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin bedaca w zarzadzie Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie,
zlokalizowana na dziatce nr 31/7 obreb nr 0008, wymaga budowy odcinka drogi od istniejacej nawierzchni
do przedmiotowej nieruchomosci. Ww. potaczenie nalezy wykona¢ na zasadach zjazdu zwyktego.



Il
. Zapoznanie sie z istniejagcym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem

Przebudowa ww. drogi wewnetrznej nie jest ujeta w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Koszalina
na lata 2020- 2036, ani w zadaniach wtasnych Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie. Projekt techniczny
opracowany przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
inzynieryjnej drogowej, zawierajacy w szczegdlnosci rozwigzania w zakresie konstrukcji, geometrii oraz
sposobu zagospodarowania wéd opadowych w obrebie projektowanych nawierzchni, nalezy uzgodnic
z Zarzadem Drég i Transportu w Koszalinie. Po uzyskaniu zgody budowlanej (pozwolenie na budowe
lub skuteczne zgtoszenie robdt budowlanych) Inwestor winien wystapi¢ do Zarzadu Drég i Transportu
w Koszalinie z wnioskiem o zawarcie umowy uzyczenia terenu (dziatki nr 31/7) na cele budowlane.

Ww. decyzja nr 38/2025 znak A-11-13.6730.63.2025.MR z dna 22.07.2025 r. stanowi integralng czesc¢
niniejszych warunkow przetargu.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

faktycznym nabywanej nieruchomosci; posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami
i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci ograniczajagcymi lub majacymi wpltyw na mozliwosé
zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikdw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obciazaja Nabywce.

Usuniecie z terenu pozostawionych obiektéw i urzadzen.

Wyrdwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

W przypadku ewentualnych kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowana zabudowa
dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na wiasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacja przewoddw i urzadzen wystepujacych na gruncie.

Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Wybudowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowanej
na nieruchomosci zabudowy w oparciu o wustalenia zawarte w decyzji nr 38/2025 znak
A-11-13.6730.63.2025.MR z dnia 22 lipca 2025 r. i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane
z przedsigbiorstw branzowych.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzah we witasnym zakresie i na wiasny koszt bez zwrotu poniesionych
naktadow. Gmina Miasto Koszalin przejmie zrealizowane zadania z zakresu zadan wtasnych gminy.

11l. OGOLNE WARUNKI PODLACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1.
2.
3.

wodociggowej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do wodociaggu DN 125 w dziatce drogowej 31/7;
kanalizacji deszczowej — dziatka drogowa 31/7 nie jest uzbrojona w komunalng sie¢ kanalizacji deszczowej;
kanalizacji sanitarnej - istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 w dziatce
drogowej 31/7;

elektroenergetycznej — warunki zapewnienia energii elektrycznej okredli, zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, ENERGA-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie;

gazowej — o warunki techniczne i mozliwos$¢ podtaczenia do sieci gazowej, Nabywca wystapi do Zaktadu
Gazowniczego w Koszalinie, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne;

drogowej — obstuga drogowa winna odbywac sie w oparciu o ustalenia zawarte w decyzji o warunkach
zabudowy oraz w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drdg i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikaé ze szczegdtowych warunkow
technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), wtasciciele
(Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej powstatej
z udziatem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu



Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, przez wnoszenie na rzecz gminy optat
adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtgczenia nieruchomosci
do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokos¢ optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

IV.CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:

(DZIALKI EWIDENCYJNE nr, nr: 32/2, 32/5,31/8) - 756 700,00 zi
W tym:

Cena gruntu - 645 592,00 zt
Cena zabudowy niekubaturowej - 111 108,00 zt
WADIUM - 75 700,00 zt
POSTAPIENIE - 7 570,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.
Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego przy czym:
a) sprzedaz dziatek nr32/2 inr 31/8 podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug wedtug 23%
stawki procentowej, a procentowy udziat ceny niniejszych dziatek w facznej cenie netto wynosi 66,8 %
b) sprzedaz dziatki nr 32/5 podlega zwolnieniu od podatku od towaréw i ustug (art. 43 ust. 1 pkt 10
w zwigzku z art. 29 a ust 8 ww. ustawy o podatku od towardw i ustug), a procentowy udziat ceny
niniejszej dziatki w tgcznej cenie netto wynosi 33,2 %.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:
1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 795); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
2. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r. poz. 707) na wiascicielach nieruchomosci ciazy obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowa¢ w Wydziale Finansowym
Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego terminu
od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
3. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399) obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu, zawiadomié osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o migjscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
4. O miegjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
5. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcag panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:
< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamknigcia przetargu,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wilasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku nie dotrzymania ktoregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium woéwczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.



6. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu
z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

7. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie ciezary
i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

8. Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 .
poz. 2278).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium z zaznaczeniem nieruchomosci ktérej dotyczy,
w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotowka
na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny
w Koszalinie, ul. Okrzei 3: Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokonac¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych
w ogtloszeniu o przetargu, okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu dokumentu
tozsamosci oraz nizej wymienionych dokumentéw:

- w przypadku oséb fizycznych — petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie w przypadku reprezentowania
osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnosé obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg — aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej.
Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw
lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem
podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku spétek cywilnych —wtasciwych petnomocnictw sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciagu
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wspdlnikow, aktualnego wyciggu z Bazy
Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczacego spotki;

- w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, w przypadku cudzoziemcédw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu
z whasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mieé forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Tomasz Sobieraj



