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WARUNKI TRZECIEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 22 wrzesnia 2026 roku

na sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasto
Koszalin, potozonej w Koszalinie przy ul. Topolowej, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0044
dziatka ewidencyjna nr 536 oraz w obrebie ewidencyjnym nr 0029 dziatkg ewidencyjng nr 26/3 o tacznej
powierzchni 0,0790 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00026245/1 w Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Koszalinie

1.
1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dzierzecino — Lubiatowo” w Koszalinie
zatwierdzonym Uchwata Nr LXXVI/1063/2024 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2024 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 2537) dalej zwanym mpzp, przedmiotowa
nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem
16MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto obowigzujg przepisy wstepne i ustalenia ogdine mpzp oraz ustalenia szczegdtowe dla terenow
elementarnych. Z tekstem mpzp nalezy zapozna¢ sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl — zaktadka Miasto Koszalin.
Szczegdtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci mozna
uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nabywca zobowiagzany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001
r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych ustaw
(Dz. U. Nr 100, poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

Przedmiotowa nieruchomosc jest uporzadkowana, nie ma na niej nasadzen trwatych.

Na przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie:

— przewod wody oznaczony symbolem wo100 przebiegajacy m.in. przez teren dziatki nr 26/3, stanowiacy
nieczynna/ wytaczonga z eksploatacji sie¢ wodociggows,

— przewdd kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem ks160 wraz ze studniag kanalizacyjng oznaczong
symbolem k zlokalizowany na terenie dziatek nr 26/3 i nr 536, stanowigcy wyprowadzenie do komunalnej
sieci kanalizacji sanitarnej, przewidziany do obstugi dziatki nr 536. Ww. przewdd kanalizacji zakohczony
studnia rewizyjna PVC na terenie dziatki nr 536 stanowi majatek Miejskich Wodociagow
i Kanalizagji Sp. z 0.0. w Koszalinie.

Obstuga drogowa nieruchomosci winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drog i Transportu w Koszalinie. Przedmiotowa nieruchomos¢
przylega bezposrednio do pasa drogi publicznej ul. Topolowej (droga gminna, dziatka nr 26/1 w obrebie
nr 0029). Skomunikowanie przedmiotowej nieruchomosci z droga publiczng ul. Topolowej nalezy
zrealizowac poprzez budowe zjazdu. Stanowisko w zakresie lokalizacji zjazdu zostanie wyrazone w drodze
zezwolenia zarzadcy drogi w trybie art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
po ztozeniu wniosku przez wiascicieli lub uzytkownikow dziatek nr 26/3 obr. 29 i 536 obr. 44.

Z uwagi na potozenie dziatek nr 26/3 obr. 29 i 536 obr. 44 w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania drog
gminnych ulic Topolowej i Hebanowej, moga wystapi¢ trudne warunki przy zlokalizowaniu zjazdu
do nieruchomosci inwestora. Stosownie do art. 55 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 24.06.2022 r.
w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych droég publicznych — zjazdu, wyjazdu lub wjazdu
zwyktego nie projektuje sie w obszarze wezta lub skrzyzowania, z wyjatkiem trudnych warunkéw. Ocene
warunkow zlokalizowania zjazdu na dziatki nr 26/3 obr. 29 i 536 obr. 44, zarzadca drogi poczyni w trakcie
prowadzonego postepowania administracyjnego, po ztozeniu przez strone postepowania
administracyjnego pisemnego uzasadnienia potwierdzajacego brak mozliwosci lub razaco wysokie koszty
zastosowania rozwigzania standardowego wzgledem rozwigzania alternatywnego.


http://bip.koszalin.pl/

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Zapoznanie si¢ z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem
faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujgcym mpzp;
posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastruktura techniczna, w szczegolnosci
ograniczajacymi lub majacymi wptyw na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

2. Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obcigzaja Nabywce.

3. Usuniecie z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikow.

4. Wyréwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

5. W przypadku ewentualnych kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z projektowang zabudowag
dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na wiasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

6. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacja przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

7. Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowane;j
na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia mpzp i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane
z przedsigbiorstw branzowych.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzah we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

1Il. OGOLNE WARUNKI POD£ACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1. wodociggowej — istnieje mozliwos¢ podiaczenia do sieci wodociggowej DN 100 w pasie drogowym ulicy
Topolowej;

2. kanalizacji sanitarnej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 300
z wyprowadzeniem DN 150 do dziatki nr 536 zakohczonym studzienka rewizyjng PCV na terenie dziatki nr
536;

3. kanalizacji deszczowej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej DN 200
w pasie drogowym ulicy Topolowej;

4. elektroenergetycznej — warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym,;

5. gazowej — istnieje mozliwos¢ przytaczenia do istniejacego gazociggu niskiego  cisnienia
PE dn 110 mm w ulicy Topolowej. Warunki okresli Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Koszalinie;

6. drogowej — obstuga drogowa winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegétowych warunkdw

technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawag o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdzniejszymi
zmianami), wiasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej powstatej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, przez
wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do
podtaczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu
warunkow do korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysoko$¢ optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.



IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO: 241 000,00 zt
WADIUM - 24100,00 zt
POSTAPIENIE - 2 410,00 zt

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V.
1.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 795); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdzniejszymi zmianami), ustawa z dnia

24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.

poz. 2278).

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2025 r. poz. 707) na wiascicielach nieruchomosci ciazy obowigzek podatkowy w podatku

od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowac w Wydziale Finansowym

Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego terminu

od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z pdzniejszymi zmianami), obowigzany jest

w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca

nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamknigcia przetargu,

< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

W przypadku nie dotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium woéwczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu

z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie ciezary

i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego

oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi

Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).



Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium z zaznaczeniem ktérej nieruchomosci dotyczy,
w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu, przelewem bankowym s$rodkow pienieznych lub gotéwka
na rachunek bankowy Urzedu Miegjskiego w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny
w Koszalinie, ul. Okrzei 3: Nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkdw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych
w ogloszeniu o przetargu, okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu dokumentu
tozsamosci oraz nizej wymienionych dokumentéw:

— w przypadku oséb fizycznych — petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie w przypadku reprezentowania
osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos$¢ obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomosé w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarczag — aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. Przy
nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego, wymagana jest obecnos$¢ obojga matzonkow
lub jednego z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem
podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciagniecie zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku spétek cywilnych —wtasciwych petnomocnictw sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciagu
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wspdlnikow, aktualnego wyciagu z Bazy
Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczacego spotki;

- w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, w przypadku cudzoziemcéw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu
z whasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza przysiegtego;

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mieé forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie péznigj niz przed uptywem 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Tomasz Sobieraj
(podpis nieczytelny)



