Zarzadzenie Nr 267/1214/12
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 21.09.2012 .

w sprawie zmiany zatgcznika do Zarzadzenia Nr 159/731/12 Prezydenta Miasta Koszalina z
dnia 18.01.2012 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokalu uzytkowego potozonego w
Koszalinie przy ul. Michata Drzymaty 9 oraz podania do publicznej wiadomosci wykazu
obejmujacego lokal uzytkowy przeznaczony do sprzedazy.

Na podstawie:
-art. 4 pkt 9 i art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

Zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Wykaz stanowigcy zatgcznik do Zarzadzenia Nr 159/731/12 Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 18 stycznia 2012 r. zastepuje sie zatgcznikiem do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.Podac powtodrnie do publicznej wiadomosci zmieniony wykaz obejmujacy lokal uzytkowy
przeznaczony do sprzedazy wraz z udziatem w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcy zatacznik do zarzadzenia.

§ 3.Wykonanie Zarzadzenia powierzy¢ Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci.

§ 4.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



Uzasadnienie

do Zarzadzenia Nr................... /12
Prezydenta Miasta Koszalina
ZdNia e, 2012r.

w sprawie zmiany zatgcznika do Zarzadzenia Nr 159/731/12 Prezydenta Miasta Koszalina z
dnia 18.01.2012 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokalu uzytkowego potozonego w
Koszalinie przy ul. Michata Drzymaty 9 oraz podania do publicznej wiadomosci wykazu
obejmujacego lokal uzytkowy przeznaczony do sprzedazy.

Lokal uzytkowy potozony na parterze budynku przy ul. Michata Drzymaty 9 jest wtasnoscig
Gminy Miasto Koszalin.

Przedmiotowy lokal uzytkowy zostat przeznaczony do sprzedazy zarzgdzeniem Nr
159/731/12 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 18.01.2012 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy lokalu uzytkowego potozonego w Koszalinie przy ul. Michata Drzymaty 9 oraz
podania do publicznej wiadomosci wykazu obejmujgcego lokal uzytkowy przeznaczony do
sprzedazy.

Wartos¢ lokalu uzytkowego przy ul. Michata Drzymaty 9 oszacowana przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym wykonanym w dniu 19 wrzesnia 2011 r. wynosita
176.800, 00 zt.

Ze wzgledu na atrakcyjne sgsiedztwo lokalu uzytkowego, w poblizu nieruchomosci — dawne
targowisko miejskie, przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu pod budownictwo
ustugowe, Prezydent na posiedzeniu Kolegium Prezydenta z dnia 9 stycznia 2012 r. , w
oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdin. zm.) postanowit ustali¢ cene sprzedazy lokalu
uzytkowego w wysokosci wyzszej niz jej wartos¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.
Cena sprzedazy ustalona zostata na kwote: 190.000,00 zt.

W dniu 05.02.2012 r. najemca lokalu uzytkowego ubiegajgcy sie o jego wykup ztozyt
oswiadczenie, ze wyraza zgode na cene ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego.

W dniu 13.03.2012 r. najemca — podpisat protokét uzgodnien postanowien umowy
notarialnej w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego przy ul. Michata Drzymaty 9 w Koszalinie.
W zwigzku z trudnosciami finansowymi najemcy lokalu w realizowaniu optat czynszowych,
zagrazajgcych utratg prawa do najmu lokalu — informacje pozyskane od Zarzagdu Budynkéw
Mieszkalnych w Koszalinie, nie ustalono terminu zawarcia umowy notarialnej. Informacja o
uregulowaniu zalegtosci czynszowych przez najemce zostata przekazana przez Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie w pismie z dnia 04.09.2012 r.

Na wniosek najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Michata Drzymaty 9 przedstawiony na
Kolegium Prezydenta w dniu 08.08.2012 r. o obnizenie ceny sprzedazy najmowanego lokalu
do poziomu wynikajgcego z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego, Prezydent ustalit cene sprzedazy lokalu uzytkowego przy ul. Michata Drzymaty
9 na kwote 177.000,00 zt.



Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia, chyba ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154.

Operat szacunkowy zostat sporzgdzony na dziert 19.09.2012r.

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci przeprowadzona przez autora operatu szacunkowego
nie wykazata istotnych zmian cen transakcyjnych w badanym okresie czasu, nie wystgpity tez
inne okolicznosci majgce wptyw na zmiane wartosci rynkowej nieruchomosci przy ul. Michata
Drzymaty 9, stad rzeczoznawca majgtkowy, autor operatu z dnia 19.09.2011 r. wydat
klauzule aktualnosci do operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej przy ul. Michata
Drzymaty 9.

Cena sprzedazy lokalu uzytkowego przy ul. Michata Drzymaty 9 ustalona zostata na
podstawie wartosci oszacowanej przez rzeczoznawce majgtkowego.



