Zarzadzenie Nr 293/1350/12
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 13 listopada 2012 r.

w sprawie obcigzenia nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasto
Koszalin ograniczonym prawem rzeczowym w postaci stuzebnosci gruntowe;j.

Na podstawie:

-art. 13 wust. 1, art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

-uchwaty Nr XX/190/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 lutego 2008 r. w sprawie
zasad zarzagdu nieruchomosciami (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 36 poz. 743 z
pozn. zm.)

-art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pdzn. zm.)

Zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Wyrazi¢ zgode na obcigzenie nieruchomosci gruntowej oznaczonej ewidencyjnie
w obrebie ewidencyjnym nr 22 dziatka ewidencyjng nr 11 o powierzchni 423 m? przy
ul. tuzyckiej 1, dla ktérej w Wydziale Ksigg Wieczystych urzadzona jest ksiega wieczysta KW
Nr 26741 stanowigcej zaséb nieruchomosci Gminy Miasto Koszalin nieodptatng stuzebnoscig
gruntowg polegajgcg na prawie przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej oznaczonej w obrebie ewidencyjnym
nr 22 dziatka ewidencyjna nr 12 o powierzchni 1949 m? przy ul. Kolejowej 7B, dla ktérej w
Wydziale Ksigg Wieczystych urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr 29736 w celu
zapewnienia nieruchomosci uprawnionej dostepu do drogi publicznej i prawidtowego
korzystania z nieruchomosci uprawnionej.

§ 2. Zobowigzaé¢ kazdoczesnych uzytkownikdw wieczystych/wiascicieli nieruchomosci
witadngacej do utrzymania porzagdku na nieruchomosci obcigzonej, zabezpieczenia urzadzen
potrzebnych do wykonania stuzebnosci gruntowych, we wiasnym zakresie i z wtasnych
srodkéw finansowych, a w szczegdlnosci do odsniezania, posypywania piaskiem,
pryzmowania sniegu i lodu, sprzatania.

§ 3. Wykonanie zarzgdzenia powierzy¢ Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.

§ 4. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



Uzasadnienie

do Zarzadzenia Nr ................... /12
Prezydenta Miasta Koszalina
ZdNia e, 2012r.

W sprawie obcigzenia nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin
ograniczonym prawem rzeczowym w postaci stuzebnosci gruntowe;j.

Nieruchomos$¢é gruntowa oznaczona ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 22 dziatkg
ewidencyjng nr 12, dla ktdrej w Wydziale Ksigg Wieczystych urzgdzona jest ksiega wieczysta
KW Nr 29736 potozona przy ul. Kolejowej 7B stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa i jest
obcigzona prawem uzytkowania wieczystego do dnia 05.12.2089 r.

Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkg ewidencyjng nr 12 nie ma dostepu do drogi.

Decyzjg Wojewody z dnia 22.01.1993 r. oddajgca nieruchomos$é¢ w uzytkowanie na rzecz
przedsiebiorstwa, ktére z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r. nabyto wtasnos¢ budynkow
i urzagdzen znajdujacych sie na nieruchomosci, nie ustalono warunkéw komunikacyjnych
(dojazdu) do nieruchomosci.

Zgodnie z Uchwatg Nr XV/152/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 r. Rady Miejskiej
w Koszalinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy,
Gnieznienska, Sarzyniska, Dziatkowg oraz terenami linii kolejowej relacji Koszalin-Biatogard
nieruchomos¢ gruntowa oznaczona dziatkg ewidencyjng nr 12 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 4U, MW z przeznaczeniem pod zabudowe ustug komercyjnych
nieucigzliwych. Obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych ulic Kolejowej i Powstancow
Wielkopolskich.

Dojazd do nieruchomosci z ulicy Kolejowej 7B ,,zwyczajowo” odbywa sie przez nieruchomosé
sgsiednig oznaczong ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 22 dziatkg ewidencyjng nr 11
przy ul. tuzyckiej 1.

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci oznaczonej dziatka ewidencyjng nr 12 przy
ul. Kolejowej 7B ztozyt wniosek o prawne wskazanie drogi dojazdu i dojscia do uzytkowanej
nieruchomosci poprzez ustanowienie na nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjng
nr 11 przy ul. tuzyckiej 1 stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu.

Nieruchomos$¢ oznaczona ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 22 dziatkg ewidencyjna
nr 11 przy ul. tuzyckiej 1 stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin i zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym wielolokalowym.

Dziatka oznaczona ewidencyjnie nr 11 posiada dostep do drogi publicznej - ulicy Kolejowej.
Zgodnie z ww. Uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie dziatka oznaczona ewidencyjnie nr 11
potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 5 MW z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinna.

Zgodnie z art. 285 § 1. i § 2. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 1964
r. Nr 16, poz. 93 z pdin. zm.) nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz wtasciciela innej
nieruchomosci (nieruchomosci wifadajgcej) prawem, ktdérego tres¢ polega na tym,
ze wtasciciel nieruchomosci wfadajgcej moze korzystac w oznaczonym zakresie
z nieruchomosci obcigzonej, bgdz na tym, ze witasciciel nieruchomosci obcigzonej zostaje
ograniczony w mozliwosci dokonywania w stosunku do niej okreslonych dziatan, badz tez na



tym, ze wtascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywaé okreslonych
uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomosci wtadajgcej przystuguja na podstawie
przepisow o tresci i wykonywaniu wtasnosci (stuzebnos$¢ gruntowa). Stuzebnos¢ gruntowa
moze mie¢ jedynie na celu zwiekszenie uzytecznosci nieruchomosci wtadngcej lub jej
oznaczonej czesci.

Zgodnie z art. 287 Kodeksu cywilnego zakres stuzebnosci gruntowej i sposéb jej
wykonywania oznacza sie wedtug zasad wspdtzycia spotecznego przy uwzglednieniu
zwyczajow miejscowych.

Zgodnie z § 19 ust. 2 pkt 1 uchwaty Nr XX/190/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7
lutego 2008 r. w sprawie zasad zarzgdu nieruchomosciami, z tytutu ustanowienia stuzebnosci
pobiera sie wynagrodzenie, za wyjatkiem ustanowienia stuzebnosci przypadku, gdy
nieruchomos¢ zostata zbyta przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego
bez odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;.

Nieruchomo$¢é oznaczona dziatkg ewidencyjng nr 12 przy ul. Kolejowej 7B oddana zostata
przez Skarb Panistwa w uzytkowanie wieczyste bez odpowiedniego dostepu do drogi zatem
z tytutu ustanowienia stuzebnosci nie pobiera sie wynagrodzenia.

Zgodnie z § 19 ust. 4 uchwaty jak wyzej koszty zwigzane z wykonaniem stuzebnosci obcigzajg
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wtadnacej.

Celem ustanowienia stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci oznaczone] dziatkg oznaczong
nr 11 przy ul. tuzyckiej 1 jest utatwienie korzystania z nieruchomosci wtadnacej oznaczonej
dziatkg ewidencyjng nr 12 przy ul. Kolejowej 7B.

Teren zajety pod ,, droge dojazdowa” prowadzgcg do nieruchomosci przy ul. Kolejowej 7B
stanowi ok. 36% powierzchni dziatki oznaczonej nr 11 przy ul. tuzyckiej 1.

Zorganizowanie na nieruchomosci przy ul. Kolejowej 7B ustug w formie myjni
samochodowej, warsztatu samochodowego itp. powoduje, ze intensywnos¢ uzywania ,drogi
dojazdowej” przez uzytkownika wieczystego dziatki oznaczonej nr 12 przy ul. Kolejowe] 7B
oraz licznych ustugobiorcéw firm funkcjonujgcych na terenie dziatki oznaczonej nr 12 przy
ul. Kolejowej 7B jest duza.

Ponadto na terenie zajetym pod ,droge dojazdowa” prowadzgcg do nieruchomosci przy
ul. Kolejowej 7B zorganizowane zostaty dwa miejsca postojowe. Ustanowiona stuzebnosé
gruntowa bedzie obejmowata prawo przejazdu i przechodu przez teren dziatki nr 11 przy
ul. tuzyckiej 1, teren dziatki oznaczonej nr 11 przy ul. tuzyckiej 1 zajety pod miejsca
postojowe nie zostanie obcigzony stuzebnoscig gruntowa.

Prezydent Miasta na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu 30 pazdziernika 2012 r.
okreslit procentowy wspétczynnik korzystania z przejazdu i przechodu przez dziatke
oznaczong ewidencyjnie nr 11 przy ul. tuzyckiej 1, ktéry bedzie wynosit: 20% dla dziatki
oznaczonej ewidencyjnie nr 11 przy ul. tuzyckiej 1 oraz 80 % dla dziatki oznaczonej
ewidencyjnie nr 12 przy ul. Kolejowej 7B, a przez dziatke nr 12 do dziatki oznaczonej nr 13
przy ul. tuzyckiej, w zwigzku z tym, ze obecnie obie dziatki to jest nr 12 i nr 13 sg we
wiadaniu wnioskodawcy.

Koszty zwigzane z wykonaniem stuzebnosci obcigzajg wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci wtadngcej, zatem biezgce naprawy, konserwacja i utrzymanie
przejazdu przez dziatke oznaczong nr 11 do dziatki oznaczonej nr 12 (w szczegdlnosci:
odsniezanie, posypywanie piaskiem, pryzmowanie $niegu i lodu, sprzgtanie) bedg w catosci
obcigzaty kazdoczesnego uzytkownika wieczystego/wtasciciela dziatki wtadngcej oznaczonej
ewidencyjnie nr 12 przy ul. Kolejowej 7B.






