Zarzadzenie Nr 238/1053/12
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 11 lipca 2012r.

W sprawie: ustalenia przeznaczenia i sposobu zagospodarowania oraz
przedtuzenia termindw zagospodarowania nieruchomosci
potozonej w Koszalinie przy ul. Kazimierza Wielkiego.

Na podstawie :

- art. 11, art. 29 i art. 62 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 236
i art. 239 kodeksu cywilnego,

- art. 26 ust. 1i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.),

- uchwaty Nr XX/190/2008 Rady miejskiej w Koszalinie z dnia 7 lutego 2008 r. w sprawie
zasad zarzadu nieruchomosciami ( Dz. Urzedowy wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr 36 poz. 743 z pdzn. zm.),

zarzgdzam, co nastepuje :

§ 1.1.Wyrazi¢ zgode na ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci
oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0020 dziatkami ewidencyjnymi nr:
213/1 o powierzchni 0,0128 h i nr 230/45 o powierzchni 0,0236 ha, potozonej w Koszalinie
przy ul. Kazimierza Wielkiego, dla ktdrej urzadzona jest w Sadzie Rejonowym w Koszalinie
ksiega wieczysta KO1K/00058655/1, pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym do dnia
24.01.2099 r., tj. na cele zabudowy srodmiejskiej mieszkalno — ustugowej.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
Srédmiescia Koszalina zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr 1X/125/2011
z dnia 3. 06.2011 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2011 r. nr
83 poz. 1548), nieruchomos¢ opisana w ust. 1 potozona jest w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem L 22MS o przeznaczeniu na cele zabudowy S$rédmiejskiej
mieszkalno — ustugowe;.

§ 2. Wyrazi¢ zgode na przedtuzenie terminéw zabudowy nieruchomos$ci opisanej w§ 1
W nastepujacy sposob:

- termin rozpoczecia zabudowy ( wybudowanie fundamentéw) - 2 lata,

- termin zakonczenia zabudowy ( stan surowy zamkniety) - 3 lata,

liczac ich bieg od dnia zawarcia w formie aktu notarialnego umowy zmieniajgcej umowe
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i sprzedazy budynkéw zawartej w formie aktu
notarialnego Rep.”A” Nr 266/2000 z dnia 24.01.2000 r.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
Prezydent Miasta
Piotr Jedlinski
/podpis nieczytelny/



Uzasadnienie do zarzadzenia Nr 238/1053/12
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 11 lipca 2012 r..

Umowag zawartg w formie aktu notarialnego Rep."A" Nr 266/2000 z dnia 24.01.2000 r.
zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0020 dziatkami ewidencyjnymi nr 213/1
o powierzchni 0,0128 ha oraz 230/45 o powierzchni 0,0236 ha, potozonej wKoszalinie przy
ul. Kazimierza Wielkiego. Wymienione prawo ustanowione zostato na okres 99 lat do dnia
24.01.2099 r. Przedmiotowg nieruchomos¢ przeznaczona zostata pod zabudowe
mieszkaniowg typu apartamentowego z ustugami w parterach, np. punkt garmazeryjny,
handel.

Zgodnie z § 7 w/p umowy notarialnej ustalone zostaty terminy zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej:

- zakonczenie modernizacji budynkéw warsztatowo-magazynowych na dziatce 230/45
w terminie trzech lat tj. do dnia 24.01.2003 r.,

- rozpoczecie zabudowy (wybudowanie fundamentéw) na dziatce nr 231/1 w terminie
dwéch lat tj. do dnia 24.01.2002r. i zakonczenie w terminie trzech lat tj. do dnia
24.01.2003 .

Obecny uzytkownik wieczysty wytoniony zostat w wyniku pierwszej licytacji wieczystego
uzytkowania przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej - Postanowienie Sadu Rejonowego
w Koszalinie Wydziat | Cywilny z dnia 18.03.2008 r. sygn. akt ICO 1737/07. Prawo
uzytkowania wieczystego dla City Development s.c. zostato ujawnione w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci Nr KO1K/00058655/1 w dniu 19.12.2008 r.

W dniu 27.07.2009 r. Strona uzyskata decyzje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow
w sprawie pozwolenia na rozbiérke budynkdow warsztatowo - gospodarczych na dziatkach
213/1inr 230/45. Natomiast w dniu 20.08.2009 r. Prezydent Miasta Koszalina wydat decyzje
nr 486/2009 o udzieleniu pozwolenia na rozbidrke budynkéw warsztatowo - gospodarczych
na dziatkach nr 213/1 i nr 230/45, potozonych w Koszalinie przy ul. Kazimierza Wielkiego,
ktorych czes¢ zgodnie z umowg oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste z dnia
24.01.2000r. zostata przeznaczona do modernizacji. Powyzsza decyzja zostata podjeta
z powodu ztego stanu technicznego budynkéw, ktére nie przedstawiaty zadnej wartosci
zabytkowe;.

Zgodnie z 6wczesnie obowigzujgcym miejscowym szczegdtowym planem zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Koszalina zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1/474/92 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 17.12.1992 r. ( Dz. U. Wojewody Koszalinskiego Nr 1, poz. 5 z
dnia 20.01.1993 r.) przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona byta w obszarze oznaczonym
na rysunku planu symbolem 9A MW, UH z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z ustugami.

Od dnia 17.08.2011 r. obowigzuje zmieniony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Koszalina zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr
X1/119/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 83, poz. 1548).



Uzasadnienie do zarzadzenia nr 238/1053/12
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 11 lipca.2012 r.

Zgodnie z w/w planem przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze oznaczonym
symbolem L22MS o przeznaczeniu - zabudowa srédmiejska mieszkalno - ustugowa.

W/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia Koszalina zaktada
wyburzenie budynku na dziatce 230/45, ktory zgodnie z umowg oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste i sprzedazy budynkéw z dnia 24.01.2000 r., przeznaczony byt do
modernizacji.

W dniu 26.03.2012 r. zostato wszczete z urzedu postepowanie w sprawie wyjasnienia
przyczyn i ustalenia konsekwencji prawnych niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego
termindw realizacji zagospodarowania nieruchomosci oznaczonej dziatkami nr 213/1 i nr
230/45.

Wizja w terenie przeprowadzona w dniu 05.04.2012 r. przy udziale uzytkownikdéw
wieczystych nieruchomosci wykazata, ze na nieruchomosci realizowana jest rozbidrka
budynku na dziatce nr 230/45.

W ztozonych wyjasnieniach Strona podata, ze prace rozbidrkowe zostaty wstrzymane do
czasu wykonania przez witascicieli dwoch garazy potozonych na sasiednich dziatkach
oddzielnej sciany dla tych garazy. Obecnie prowadzone sg z witascicielami garazy uzgodnienia
w zakresie realizacji powyzszego. Najemcy wymienionych garazy potozonych na dziatkach nr
601 i nr 602 zostali uwtaszczeni w latach 90-tych. Nastepnie prawo uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci zostato przeksztatcone w prawo witasnosci.

W zwigzku z tym uzytkownik wieczysty nieruchomosci wystapit o okreslenie nowych
termindéw zabudowy.

Na posiedzeniu Kolegium w dniu 04.06.2012 r. wyrazona zostata zgoda na przedtuzenie
terminéw zabudowy przedmiotowej nieruchomosci w sposdb zgodny z postanowieniami
§ 2 zarzadzenia.

Zgodnie z art. 62 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 102 poz. 651 z pdin. zm.) mozliwe jest przedtuzenie na wniosek uzytkownika
wieczystego termindw zabudowy, jezeli nie mogly by¢ one dotrzymane z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika wieczystego. Przedtuzenie terminu wigze sie ze zmiang
warunkéw umowy notarialne;.

Z uwagi na zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Koszalina, zasadna jest zmiana umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i sprzedazy
budynkéw z dnia 24.01.2000 r. w zakresie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru, przy jednoczesnym przedtuzeniu terminéw zabudowy.

Koszty zawarcia umowy notarialnej oraz wieczystoksiegowe obcigzajg uzytkownika
wieczystego.






