Zarzadzenie Nr 109/540/11
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 21.09.2011r.

w sprawie: ustanowienia na nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, potozonej w Koszalinie przy ul. 4 Marca 36
nieodptatnej stuzebnosci gruntowej oraz sprzedazy na rzecz
najemcow czterech lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa, znajdujacych sie w budynku potozonym
w Koszalinie przy ul. 4 Marca 34.

Na podstawie:

- art. 26 wust. 1 i 4 wustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdin. zm.);

- art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pdzn. zm. );

- art. 11 ust. 1, art. 13 ust. 1, 23 ust. 1 pkt 7 oraz art. 35 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr102,
poz. 651, z pdin. zm.);

- zarzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 509/2011 z dnia 22 sierpnia 2011 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci i udzielenie bonifikaty.

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustanowié na nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Skarbu Panstwa, bedgcej w trwatym
zarzadzie Mtodziezowego Osrodka Adaptacji Spotecznej w Koszalinie, potozonej w Koszalinie
przy ul. 4 Marca 36, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0026 dziatka
ewidencyjng nr 25/4 opow. 2,8662 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Koszalinie
prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr KO1K/00007886/7, nieodptatng stuzebnos¢ gruntows,
polegajagcg na prawie przejazdu iprzechodu przez te dziatke, po pasie gruntu do tego
przeznaczonym, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli /posiadaczy/ nieruchomosci potozonej
w Koszalinie przy ul. 4 Marca 34, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0026
dziatkg ewidencyjng nr 25/3 o powierzchni 0,0853 ha.

2. Zobowigza¢ wtascicieli /posiadaczy/ nieruchomosci wtadngcej do utrzymywania porzadku na
nieruchomosci obcigzonej i zabezpieczania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
wspodlnie z trwatym zarzadcg a w przypadku wygasniecia trwatego zarzadu z wiascicielem
nieruchomosci.

3. Zakres stuzebnosci gruntowej isposéb jej wykonywania zostanie okreslony w akcie
notarialnym.

§2. Przeznaczy¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, na rzecz najemcow, cztery lokale
mieszkalne wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, znajdujgce sie w budynku potozonym
w Koszalinie przy ul. 4 Marca 34, posadowionym na dziatce stanowigcej wtasno$é Skarbu
Panstwa, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0026 dziatkg ewidencyjng
nr 25/3 o powierzchni 0,0853 ha, dla ktorej w Sgdzie Rejonowym w Koszalinie prowadzona jest
ksiega wieczysta KW nr KO1K/00098049/2.

§3. Poda¢ do publicznej wiadomosci wykaz obejmujgcy ww. nieruchomos¢ przeznaczong do
zbycia, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzgdzenia.
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§4. Szczegdétowe warunki dotyczgce zbycia przedmiotowej nieruchomosci zostang okreslone
w umowach.

§5. Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci.

§6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedlinski



Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 109/540/11
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 21.09.2011 .

w sprawie: ustanowienia na nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, potozonej w Koszalinie przy ul. 4 Marca 36
nieodptatnej stuzebnosci gruntowej oraz sprzedaizy na rzecz
najemcow czterech lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa, znajdujacych sie w budynku potozonym
w Koszalinie przy ul. 4 Marca 34.

Decyzjg nr N.IV.J0s.72244-12/2010 z dnia 30.11.2010 r. wygaszony zostat trwaty zarzad przystugujgcy
Miodziezowemu Osrodkowi Adaptacji Spotecznej w Koszalinie w stosunku do zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, pofozonej w Koszalinie przy ul. 4 Marca 34, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0026 dziatkg ewidencyjng nr 25/3 o powierzchni 0,0853 ha. Decyzja ta
stafa sie ostateczna w dniu 17.12.2010 r. i z tym dniem przedmiotowa nieruchomoscig - stosownie do tresci
art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651
z pdin.zm.) - gospodaruje Prezydent Miasta Koszalina.

Przedmiotowa nieruchomos¢ od dnia 01 stycznia 2004 r. nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina” zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie nr LVII/666/2010 z dnia 7.09.2010 r. znajduje sie
na terenie oznaczonym symbolem E.18.U:

a) funkcja dominujgca — ustugi ogélnomiejskie,

b) funkcje uzupetniajgce - mieszkaniowa, ustugi, w tym typu podstawowego, obstuga komunikacji.

Z przedtozonych przez Osrodek dokumentéw wynikato, iz nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym, w ktérym znajdujg sie 4 lokale mieszkalne, pomieszczenia garazowe i piwnice. Budynek w cafosci
zostat oddany w najem na czas nieoznaczony pracownikom lub bytym pracownikom Osrodka. Przed wydaniem
ww. decyzji najemcy wszystkich lokali mieszkalnych: Pan Lestaw Fukiet - najemca lokalu nr 1, Pan tukasz Fukiet —
najemca lokalu nr 2, Pan Czestaw Andrzejewski — najemca lokalu nr 3 i Pan Waldemar Sotek — najemca lokalu nr 4
wystgpili do tut. Urzedu z wnioskami o sprzedaz zajmowanych lokali. W dniu 14.06.2011 r. z najemcami zawarte
zostaty umowy najmu na czas nieoznaczony, bedace kontynuacjg umoéw dotychczasowych.

Kazdy lokal mieszkalny spetnia wymagania samodzielnego lokalu mieszkalnego, okredlone w art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pdzn. zm. ).

Sprzedaz ww. lokali mieszkalnych na rzecz najemcow nastgpi w drodze bezprzetargowej tj. na podstawie art. 37
ust. 2 pkt 1, w zwigzku z art. 34 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za ceny ustalone na
podstawie ich wartosci okreslonych przez rzeczoznawce majgtkowego, z zastosowaniem bonifikat w wysokosci
95 %. Zgode na powyzsze wyrazit Wojewoda Zachodniopomorski zarzgdzeniem Nr 509/2011 z dnia 22 sierpnia
2011 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci i udzielenie bonifikaty.

Ponadto, z uwagi na fakt, iz ww. nieruchomos$¢ graniczy z zabudowang nieruchomoscia gruntowa, stanowiagca
wiasnosé Skarbu Panstwa, potozong w Koszalinie przy ul. 4 Marca 36, oddang w trwaty zarzad na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa Mtodziezowemu Osrodkowi Adaptacji Spotecznej w Koszalinie, stosownie do tresci
art. 19 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sprzedaz dziatki nr 25/3 uzgodniono z wtasciwym
w tych sprawach naczelnym organem administracji rzadowej — pismo Ministra Sprawiedliwosci
nr DB-11-211-13/11/2 z dnia 14.02.2011 r.

Dodaé nalezy, iz dojazd i dojscie do nieruchomosci sprzedawanej odbywa sie przez ogdlnodostepng
czes¢ dziatki nr 25/4, bedacej w trwatym zarzadzie Osrodka. Zasadne jest wiec ustanowienie na rzecz
kazdoczesnych wspotwtascicieli / posiadaczy / dziatki gruntu oznaczonej nr 25/3, stuzebnosci gruntowej
polegajgcg na prawie przejazdu i przechodu przez te cze$¢ dziatki nr 25/4.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedlinski






WYKAZ NIERUCHOMOSCI
stanowigcych wiasnosé¢ Skarbu Paristwa, przeznaczonych do sprzedazy w trybie bezprzetargowym

Zatacznik do zarzadzenia
Prezydenta Miasta Koszalina
Nr 109/540/11 z dnia 21.09.2011 r.

Oznaczenie
nieruchomosci wg
ksiegi wieczystej
gruntowe;j

i ewidencji

gruntéw i budynkoéw

1. Przeznaczenie nieruchomosci w planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposodb zagospodarowania nieruchomosci.
3. Obciazenia nieruchomosci.

Forma zbycia
nieruchomosci

Przedmiot umowy i rozliczenia

Opis lokali mieszkalnych

1. Cena lokalu.

2. Cena sprzedazy lokalu z
uwzglednieniem bonifikaty.

3. Zabezpieczenie wierzytelnosci z

tytutu udzielenia bonifikaty od ceny

sprzedazy lokalu.

1. Sposéb uiszczenia ceny
sprzedazy.

2. Zasady zwrotu bonifikaty.

3. Termin do ktérego Zbywca moze
wystapi¢ o nadanie aktom
notarialnym klauzuli wykonalnosci.

KW Nr
KO1K/00098049/2
Koszalin

ul. 4 Marca 34
obreb nr 0026
dziatka nr 25/3
pow. 0,0853 ha

1. Nieruchomo$¢ nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W
,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina” znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem E.18.U:

a) funkcja dominujgca — ustugi ogdlnomiejskie,
b) funkcja uzupetniajaca — mieszkaniowa, ustugi,
w tym typu podstawowego, obstuga komunikacji.
2. Sposéb zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z aktualnym sposobem korzystania —
czterolokalowy budynek mieszkalny.

3. Nieruchomos¢ obcigzona stuzebnoscia
gruntowq drogi koniecznej na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego,
wtasciciela i posiadacza dziatki gruntu oznaczonej
nr 25/1, polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu przez czesé dziatki nr 25/3 po pasie
gruntu do tego przeznaczonym, w celu
wykonywania czynnosci eksploatacyjnych oraz
prac konserwacyjno - remontowych w budynku
trafostacji posadowionym na dziatce nr 25/1, oraz
dostepu dziatki uprawnionej do drogi publicznej.

Sprzedaz lokali
mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami
przynaleznymi
zwigzanych z
udziatéw we
wspolnych czedciach

oraz
nimi

budynku i innych
urzadzen
niewchodzacych w
sktad lokali oraz w
dziatce gruntu na
rzecz
dotychczasowych

najemcéw tych lokali

1. Jednorazowo, przed zawarciem

aktu notarialnego.
2. Zgodnie z art. 68 ust. 2, 2a, 2b,
2c ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 o gospodarce
nieruchomosciami ( DZ. U. z

1.Lokal nr 1 potozony na parterze budynku o|1. 252500,00 zt
powierzchni  uzytkowej 70,45 m’, pomieszczenia
przynalezne: garaz - 13,07m%, piwnica - 16,92 m’ 2. 12 625,00 zt
Udziat we wspdlnych czesciach budynku i innych
urzadzen niewchodzacych w skfad lokali oraz w|3. Hipoteka w sumie 280 000,00 zt
dziatce gruntu - 405/1000
2. Lokal nr 2 potozony na parterze budynku, 1. 80 200,00 zt

o powierzchni uzytkowej 22,34 m’

Udziat we wspdlnych czesciach budynku i innych
urzadzen niewchodzacych w sktad lokali oraz w
dziatce gruntu - 90/1000

2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdin.
zm. ) jezeli nabywca

2. 4010,00 zt

nieruchomosci zbedzie
nieruchomos¢ lub wykorzysta ja

3. Hipoteka w sumie 88 000,00 zt

na inne cele niz uzasadniajace
udzielenie bonifikaty przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia jej

. Lokal nr 3 potozony na | pietrze budynku o

powierzchni uzytkowej 46,76 m’, pomieszczenia
przynalezne: garai—13,30m2, piwnica -8,74 m’
Udziat we wspdlnych czesciach budynku i innych
urzadzen niewchodzacych w sktad lokali oraz w
dziatce gruntu —277/1000

1.  169500,00 zt

nabycia jest zobowigzany do
zwrotu kwoty réwnej udzielonej

2. 8 475,00 zt

bonifikacie po jej waloryzacji.
3. 7 lat od dnia podpisania aktu
notarialnego.

3. Hipoteka w sumie 186 000,00 zt

. Lokal nr 4, potozony na | pietrze budynku o

powierzchni uzytkowej 46,77 m’, pomieszczenia

przynalezne: dwie piwnice o pow. 5,08 m’i 4,70 m’

Udziat we wspdlnych czesciach budynku i innych
urzadzen niewchodzacych w sktad lokali oraz w
dziatce gruntu - 228/1000

1. 165 100,00 zt

2. 8 255,00 zt

3. Hipoteka w sumie 181 000,00 zt

1. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzn

w nabyciu nieruchomosci wynosi 6 tygodni od daty wywieszenia niniejszego wykazu.
2. Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug ( Dz. U. 22011 r. Nr 177 poz. 1054 ) sprzedaz zwolniona jest z opodatkowania podatkiem od towardw i ustug .

Wykaz wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Koszalinie na okres 21 dni.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedliriski

.zm.) przystuguje pierwszenstwo







