Zarzadzenie Nr 140/649/11
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 28.11.2011 r.

W sprawie:
ustalenia zmiany przeznaczenia nieruchomosci i terminu
zagospodarowania  nieruchomosci potozonej w Koszalinie przy
ul. Tadeusza Kosciuszki

Na podstawie :

- art. 11, art. 29 i art. 62 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 236
i art. 239 kodeksu cywilnego,

- art. 26 ust. 1i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.),

- uchwaty Nr XX/190/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 lutego 2008 r. w sprawie
zasad zarzgdu nieruchomosciami ( Dz. Urzedowy wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Nr 36 poz. 743 z péin. zm.)

zarzadzam, co nastepuje :

§ 1. Wyrazi¢ zgode na zmiane sposobu zagospodarowania nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie
w obrebie ewidencyjnym nr 20 dziatkg ewidencyjng nr 570/5 o powierzchni 0,2695 ha, potozonej
w Koszalinie przy ul. Tadeusza Kosciuszki, dla ktdrej urzgdzona jest w Sgdzie Rejonowym w Koszalinie
Ksiega Wieczysta Nr KO1K/00078534/3, pozostajgcej w uzytkowaniu wieczystym do dnia
09.01.2106r. na podstawie umowy ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu zawartej w formie
aktu notarialnego Rep.”A” Nr 152/2007 z dnia 09.01.2007 r.

§ 2. Ustali¢ przeznaczenie nieruchomosci opisanej w § 1 zgodnie aktualnie obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina — Uchwata
XXXVI1/430/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 czerwca 2009 r. (Dz. Urzedowy wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 36 poz. 743 z pézn. zm.).

§ 3. Nieruchomos$¢ opisana w § 1 znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem D5 U, dla ktérego
ustalenia sg nastepujace:
- przeznaczenie terenu- zabudowa ustugowa;
- zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) projektowana zabudowa ustug hotelarskich, gastronomicznych,
b) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych ustug towarzyszacych,
c) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz zabudowy gospodarczej,
d) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,
e) zakaz stawiania ogrodzenia na granicy z parkiem,
f) dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu elementarnego i na granicy dziafki,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu elementarnego,



i) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla 95% powierzchni terenu zabudowanego — 3
kondygnacje nie liczagc poddasza, dla 10% powierzchni terenu zabudowanego — 5
kondygnacji,

j) dachy dowolne.

§ 4. Wyrazi¢ zgode na przedtuzenie termindw zabudowy nieruchomosci opisanej w§ 1
W nastepujacy sposéb:

- termin rozpoczecia zabudowy ( wybudowanie fundamentéw) - do dnia 31.03.2012r.,

- termin zakonczenia zabudowy ( stan surowy zamkniety) - do dnia 31.03.2013r.

§ 5. Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

Prezydent Miasta
Piotr Jedlifski
/podpis nieczytelny/



Uzasadnienie do zarzagdzenia Nr 140/649/11
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 28.11. 2011 r.

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 20
dziatkg ewidencyjng nr 570/5 o powierzchni 0,2695 ha, potozonej w Koszalinie przy ul. Tadeusza Kosciuszki
zostato ustanowione na rzecz Matgorzaty Walach i Wojciecha Walach, dziatajacych w ramach Spétki Cywilnej
"WIJM INWESTYCJE" Matgorzata, Wojciech Walach na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego
Rep.”A” nr 152/2007 z dnia 09.01.2007 r.

Zgodnie z paragrafem 5 w/w umowy ustalone zostaty terminy zabudowy: dwa lata na rozpoczecie zabudowy
oraz cztery lata na jej zakonczenie, liczac bieg termindw od daty 09.01.2007 r. Opisana nieruchomos¢
w woéwczas obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina
znajdowata sie na terenie oznaczonym symbolem E 12 UKg o zapisie: funkcja terenu - ustugi komercyjne -
gastronomia.

Na wniosek Strony w dniu 03.03.2009 r. wydane zostato zarzadzenie w sprawie wyznaczenia dodatkowego
terminu rozpoczecia zabudowy przedmiotowej nieruchomosci gruntowej do dnia 31.12.2009 r. Termin nie
zostat dochowany.

Ponownie na wniosek Strony w dniu 09.02.2010 r. wydane zostato zarzadzenie w sprawie wyznaczenia
dodatkowego terminu rozpoczecia zabudowy do dnia 09.01.2011 r. Powyzsze umotywowane byto wejsciem
w zycie nowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie, ktéry pozwolit na bardziej efektywne
wykorzystanie przedmiotowej nieruchomosci.

W dniu 02.02.2011 r. zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wyjasnienia przyczyn
i ustalenia  konsekwencji  prawnych niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego termindéw
zagospodarowania nieruchomosci.

Przeprowadzona wizja w terenie w dniu 11.02.2011 r. (bez udziatu uzytkownika wieczystego) wykazata, ze na
nieruchomosci nie sg prowadzone prace budowlane, brak jest wylanych fundamentéw.

W ztozonych wyjasnieniach, Strona jako przyczyny nieterminowej zabudowy podata, ze wnioskowata o zmiane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i aktualnie nowy plan zagospodarowania uwzglednit
wszystkie jej wnioski. W zwigzku z tym nowa koncepcja zabudowy uwzgledni bardziej efektywne
zagospodarowanie przedmiotowego terenu. Ponadto Strona jest w trakcie negocjacji z bankami w sprawie
udzielenia kredytu.

Obecnie Strona przeprowadzita wycinke drzew w oparciu o wczesniej uzyskang zgode. Wystgpita do Zakfadu
Gazowniczego, Zakfadu Energetycznego oraz Miejskiej Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. o uzyskanie warunkéw
przyfaczy, posiada komplet dokumentdéw oraz dokumentacje geotechniczng i warunkéw posadowienia.

Z akt nieruchomosci wynika, ze w dniu 12.02.2007 r. WJM INWESTYCJE Matgorzata, Wojciech Walach wystgpili
z wnioskiem w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalin
poprzez wprowadzenie zapisu: funkcja terenu - hotel i gastronomia oraz zmiana zapisu dla dziatek nr 570/1
i nr 570/6 na funkcje: poprawa warunkdéw zagospodarowania w przysztosci dla dziatki nr 570/5.

Ponadto w dniu 29.03.2007 r. Strona wniosta o wystgpienie do Ministra Budownictwa w sprawie wyrazenia
zgody na odstepstwo od przepisow techniczno - budowlanych wg art. 9 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane.

Na powyzsze, w oparciu o opinie Ministra Budownictwa, wydane zostato postanowienie w sprawie odmowy
udzielenia zgody na odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie w zakresie lokalizacji budynkéw projektowanych na dziatce nr 570/5 w bezposrednim
sgsiedztwie dziatek nr 570/1, 570/4, 570/6, 118/6 w obrebie nr 20.

Nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina zostat uchwalony w dniu
25.06.2009 r. izmieniony uchwatg z dnia 21.06.2011 r.



Uzasadnienie do zarzadzenia Nr .140/649/11
Prezydenta Miasta Koszalina
zdnia 28.112011r.

Po przeanalizowaniu catosci sprawy w dniu 18.04.2011 r. wydana zostata decyzja Nr 174/2011 w sprawie
obcigzenia Matgorzaty i Wojciecha Walach dodatkowg optatg roczng po bezskutecznym uptywie terminéw
zabudowy nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr 570/5.

Od powyzszej decyzji Strona ztozyta odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie ,
ktére orzeczeniem znak SKO.4325/1340/2011 z dnia 16.06.2011 r. utrzymato w mocy zaskarzong decyzje.

Ponadto w dniu 07.03.2011 r. zostata wyrazona zgoda na zmiane sposobu zagospodarowania i terminu
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci gruntowej.

Umowa ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego wigze Strony w zakresie ustalonego w niej tresci tego
prawa. Zatem zmiana sposobu zagospodarowania nieruchomosci jak iprzedtuzenie terminéw zabudowy
skutkujg zmiang umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste .

Prezydent Miasta
Piotr Jedlifski
/podpis nieczytelny/



