Zarzadzenie Nr 142/657/11
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 1 grudnia 2011 r.

w sprawie okreslenia warunkéw dzierzawy oraz najmu nieruchomosci
gruntowych lub ich czesci i obiektow budowlanych stanowigcych wiasnosé
Miasta Koszalina wydzierzawianych lub wynajmowanych na cele nierolnicze
oraz wysokosci i zasad stosowania stawek czynszu dzierzawnego i czynszu za
najem.

Na podstawie:

- art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami),

- art. 13 wust. 1, art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),

- § 3, § 16 uchwaty Nr XX/190/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 lutego 2008 r.
w sprawie zasad zarzadu nieruchomosciami (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 36, poz. 743 z pdzniejszymi zmianami)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.1. Miesieczne stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci wydzierzawiane

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

na nizej wymienione cele wynosza:

przemystowe, sktadowe, przemystowo - handlowe,

przemystowo - ustugowe, hurtownie, itp. 0,45 zt/m?
przedsiewzie¢ rozrywkowych, kulturalnych

i wypoczynkowych (z zastrzezeniem § 4)

a/ do 50 m® 1,53 zt/m?
b/ powyzej 50 m?, za kazdy nastepny m? gruntu 1,24 zt/m?
parkingi 1,11 zt/m?
auto — komisy, myjnie samochodowe 3,32 zt/m’
dojazdy, wjazdy, dojscia do obiektow 1,71 zt/m?

tablice informacyjne, kierunkowe, reklamy, stoiska
wystawiennicze itp.

a) do 1m? tablicy (powierzchni reklamowej, wystawienniczej) 121,60 zt/m’
b) powyzej 1m?, za kazdy nastepny m? tablicy (powierzchni
reklamowej, wystawienniczej) 55,27 zt/m’

Jezeli tablica (powierzchnia reklamowa, wystawiennicza) jest dwustronna,
powierzchnie po obu stronach podlegajg sumowaniu - druga strona liczona jest
jako kazdy nastepny m? tablicy. Kazdy rozpoczety m? uwaza sie za petny.

c) maszty - od jednego masztu 88,78 zt
stupy ogtoszeniowe - od jednego stupa ogtoszeniowego 165,81 zt
punkty skupu opakowan i surowcéw wtérnych 0,55 zt/m’

pod stacje transformatorowe, redukcyjne, redukcyjno —
pomiarowe, telefoniczne, wymiennikownie, cieptociagi itp. 0,89 zt/m’
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10) wiaty przystankowe wraz z montowanym kioskiem

11) ustugi - krawieckie, fryzjerskie, kserograficzne, administracji itp.
12) wypozyczalnie kaset video

13) ogrddkiitarasy restauracyjne, kawiarniane

3,71 2t/m?
3,11 zt/m?
8,85 zt/m>
9,38 zt/m’

2. Stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci oddawane w dzierzawe pod

schody i wiatrotapy wynosza:

1)  w przypadku czynszu rocznego
2)  w przypadku czynszu miesiecznego

88,78 zt/m’
7,40 zt/m?

3. Stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci oddawane w dzierzawe pod

kontenery na odpady state i ostony smietnikowe wynosz3:

1)  w przypadku czynszu rocznego
2)  w przypadku czynszu miesiecznego

5,23 zt/m?
0,45 zt/m”

4. Miesieczne stawki czynszu dzierzawnego za obiekty budowlane wydzierzawiane na cele

opisane w § 1 ust.1 pkt 6 stosuje sie odpowiednio.

§ 2. Miesieczne stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci wydzierzawiane

na nizej wymienione cele wynoszg:

1. handlowe (lokalizacja czasowa: kioski, pawilony, kasety itp.)

1) sprzedaz artykutdw spozywczych

2) sprzedaz artykutéw spozywczych +sprzedaz prasy

3) punkty Totalizatora Sportowego

4) kantory wymiany walut

5) sprzedaz artykutow przemystowych i sprzedaz prasy —
(kioski typu “RUCH”)

6) inny rodzaj handlu niz wyszczegdlniony w punkcie 1 - 5,
a) do 10 m? gruntu po:
b) powyzej 10 m?, za kazdy nastepny m ° po:

7) handel artykutami przemystowymi i kwiatami zwigzanymi
z funkcjg cmentarng

9,35 zt/m?
10,98 zt/m?
63,03 zt/m>
77,38 zt/m?

36,87 zt/m?>

19,98 zt/m?>
12,27 zt/m?

66,32 zt/m?>

2. mieszkaniowe ( z przeznaczeniem na poprawienie warunkow zagospodarowania

nieruchomosci, itp.)

3. inne niz mieszkaniowe ( z przeznaczeniem na poprawienie

zagospodarowania nieruchomosci, itp. )

1,66 zt/m?
warunkow
3,20 zt/m?

§ 3. Roczne stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci wydzierzawiane na

nizej wymienione cele wynosza:

1) podgaraze
2) rekreacyjno - wypoczynkowe i zielence

16,59 zt/m?>
1,32 zt/m”



3)
4)

5)

§ 4.

1)
2)
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pod ocieplenia budynkéw 17,68 zt/m’
mieszkaniowe ( z przeznaczeniem na poprawienie warunkow zagospodarowania
nieruchomosci, itp.) 19,92 zt/m?
inne niz mieszkaniowe ( z przeznaczeniem na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci, itp. ) 38,40 zt/m’

Dzienne stawki czynszu za nieruchomosci gruntowe lub ich czesci wydzierzawiane
na nizej wymienione cele wynoszg:

za lokalizacje wesotego miasteczka 160,21 zt /1 dzien pobytu
za lokalizacje cyrku 320,42 zt /1 dzien pobytu

§ 5. Na krotkoterminowe wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci gruntowych

§6.1.

§7.1.

lub ich czesci oraz na cele nie wyszczegdlnione w niniejszym zarzadzeniu, stawke
czynszu dzierzawnego lub najmu ustala sie kazdorazowo w drodze negocjacji, ktora
podlega zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

Miesieczne stawki czynszu za najem nieruchomosci gruntowych i obiektow
budowlanych wynajmowanych w celu umieszczenia urzadzen reklamowych,
informacyjnych, kierunkowych, stoisk wystawienniczych, itp. wynosza:

1) w przypadku urzadzen i stoisk o powierzchni reklamowej lub wystawienniczej do
0,5 m?, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, tj. na
elewacji budynku lub w odlegtosci do 10 m od budynku, w ktérym prowadzona
jest dziatalno$é, czynszu nie pobiera sie, przy czym wielko$¢ urzadzenia
uzalezniona jest od warunkdw lokalnych na nieruchomosci i ustalana jest przez jej
zarzadce,

2) w przypadku urzadzen i stoisk o powierzchni reklamowej lub wystawienniczej
powyzej 0,5 m?, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej
- 26,71 zt za kazdy rozpoczety m?, tacznie z pierwszym m?>.

Kazdy rozpoczety m? uwaza sie za petny. Jezeli urzadzenie jest dwustronnie,
powierzchnie liczy sie po obu stronach odrebnie, a nastepnie sumuje.

W uzasadnionych przypadkach osobom, ktére prowadzg dziatalnos¢ charytatywng,
opiekunczg, kulturalng, sportowa, leczniczg i oswiatowa a takze na cele wyznaniowe,
nieruchomosci gruntowe lub ich czesci mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane
wg stawek czynszu obnizonych o 10 %.

Prezydent Miasta moze w sytuacjach wyjgtkowych i wuzasadnionych ustali¢
indywidualnie wysokos$¢ czynszu dzierzawnego lub najmu.

. Wysoko$¢ czynszu dla zabudowanej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci

wydzierzawianej na czas oznaczony, ustala sie indywidualnie na podstawie jej
wartosci, ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego oraz zamierzony sposéb
zagospodarowania



§8.1.

§09.1.

§ 10.

§11.
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przez dzierzawce i poniesienia znacznych nakfadéw, ktérych zwrot wymaga
oznaczonego okresu czasu.

W umowie dzierzawy lub najmu okresla sie szczegdétowe uprawnienia i obowigzki
dzierzawcy lub najemcy oraz cel na jaki nieruchomo$é gruntowa lub jej cze$é oraz
obiekt budowlany zostajg oddane w dzierzawe lub najem.

Kazdy rozpoczety m? nieruchomodci gruntowej lub jej cze$¢ uwaza sie za petny.

Z chwilg zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci (zmiana celu), nastepuje
odpowiednia zmiana wysokosci czynszu, poczawszy od 1 - go dnia nastepnego
miesigca.

Stawki czynszu ustalone w niniejszym zarzadzeniu majg zastosowanie do umdw
dzierzaw lub najmu zawieranych po jego wejsciu w zycie.

. Stawki czynszu ustalone w niniejszym zarzadzeniu majg réwniez zastosowanie do

umoéw trwajgcych w przypadku, gdy stawka czynszu jest nizsza niz ustalona
niniejszym zarzadzeniem.

Umowy powyzsze podlegajg odpowiedniej zmianie za porozumieniem stron w formie
aneksu.

Zmiana umoéw w trybie okreslonym w ust. 2 nie obejmuje umoéw zawierajgcych
odpowiednie klauzule waloryzacyjne.

Zmiane wysokosci czynszu wynikajgcg z waloryzacji stawek czynszu dokonuje sie
w drodze pisemnego wypowiedzenia dotychczasowej stawki.

Zmiana dotyczaca czynszu dokonana zgodnie z ust. 3 i ust. 4 nie wymaga zmiany
umowy dzierzawy lub najmu w formie aneksu. O zmianie wysokos$ci czynszu
Wydzierzawiajgcy powiadamia Dzierzawce na pismie z 14 dniowym wyprzedzeniem.

Stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzadzeniu nie uwzgledniajg naleznego
podatku VAT.

Ustalone w umowach stawki czynszu podlegajg corocznie waloryzacji z dniem
1 stycznia kazdego roku, w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi cen towardw
iustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatéw roku
poprzedzajgcego waloryzacje stawki, w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego.

Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ustala sie na podstawie komunikatu
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej “Monitor Polski” w terminie 15 dni po uptywie trzeciego
kwartatu.

§ 12.1. W przypadku przeprowadzania przetargdw na dzierzawe nieruchomosci gruntowej

lub jej czesci, stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzgdzeniu stanowig najnizsze
stawki wywotawcze do przetargu.

2. W przypadku przeprowadzania przetargdw na dzierzawe nieruchomosci gruntowej
lub jej czesci pod kioski i pawilony handlowe, jako stawke wywotawczg do przetargu
stosuje sie Srednig stawek czynszu, okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1 — 5 oraz pkt 6 lit a.



Zarzadzenie Nr 142/657/11
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 1 grudnia 2011 r.

3. W przypadku nie wytonienia najemcy na cel o ktérym mowa w § 6 w pierwszym
przetargu, w drugim przetargu jako wyjsciowe mozna przyja¢ stawki obnizone o 50%
w stosunku do okreslonych w niniejszym zarzadzeniu.

4. W przypadku nie wytonienia najemcy na cel o ktérym mowa w § 6 w minimum
dwdch przetargach, z ktérych w co najmniej jednym zastosowano stawki obnizone o
50% zgodnie z ust. 5, stawke czynszu ustala sie w drodze negocjacji, ktéra podlega
zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

§ 13. W przypadku bezumownego zajecia nieruchomosci gruntowej lub jej czesci lub obiektu
budowlanego stawki czynszu okreslone w niniejszym zarzgdzeniu stanowig pomocnicze
kryterium okreslenia wysokosci roszczenia odszkodowawczego.

§ 14. 1. Miesieczny czynsz ptatny jest do 15 dnia kazdego miesigca.
2. Roczny czynsz ptatny jest do 31 marca kazdego roku kalendarzowego.

§ 15. Zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nastepuje zgodnie z wtasciwg uchwatg Rady
Miejskiej w Koszalinie, okreslajgcy zasady zarzadu nieruchomosciami oraz Kodeksem
Cywilnym.

§ 16.1. Osoba ubiegajgca sie o wydzierzawienie lub najem ponosi koszty przygotowania
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci do wydzierzawienia lub najmu.
2. Wysokos¢ i zasady ustalania kosztéw o ktérych mowa w ust. 1 reguluje odrebne
zarzadzenie Prezydenta Miasta.

§ 17. Warunki wydzierzawiania dla wspdlnot mieszkaniowych nieruchomosci gruntowych
lub ich czesci, ktére wraz z dotychczasowg wydzielong dziatkg gruntu mogg spetniaé
wymogi dziatki budowlanej, reguluje odrebne zarzgdzenie Prezydenta Miasta.

§ 18. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, Dyrektorowi Zarzgdu Budynkdw Mieszkalnych w Koszalinie
w odniesieniu do nieruchomos$ci pozostajgcych w zarzadzaniu i administrowaniu
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie oraz innym podlegtym jednostkom
organizacyjnym.

§ 19. Traci moc Zarzadzenie Nr 653/2491/10 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia
04 listopada 2010 r. ,w sprawie okreslenia warunkéw dzierzawy oraz najmu
nieruchomosci gruntowych lub ich czesci i obiektow budowlanych stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Koszalina wydzierzawianych lub wynajmowanych na cele nierolnicze
oraz wysokosci i zasad stosowania stawek czynszu dzierzawnego i czynszu za najem”.

§ 20. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski
/podpis nieczytelny/



